ZARZADZENIE NR G/213/22
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia 21 wrzeénia 2022 r.

w sprawie ogloszenia wykazu przeznaczonej do sprzedazy nieruchomosei nr 23/2 w obrebie Dgbrowa
_ Srodkowa,

Na podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. 1, art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2022r., poz.559ze zm.) w zwigzku zart. 35 ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r,
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z2021r., poz. 1899ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly
Nr56 Rady Gminy iMiasta w Scinawie zdnia 30 kwietnia 1999r, w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Gminy Scinawa ze zm. zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 23/2,
o powierzchni 0,01 ha, polozonej w obrgbie Dgbrowa Srodkowa, przeznaczonej do sprzedazy, stanowiacy
zalgcznik do niniejszego zarzadzenia. -

., §2. 1. Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informacji publicznej.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomoéci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 21 wrzesnia 2022r,

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla

zano drdad. WRL, 2047,
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Zalgeznik do Zarzgdzenia Nr G/213/22 Burmistrza Scinawy z dnia 21 wrzeénia 2022r. sprawie
ogloszenia wykazu przeznaczonej do sprzedazy nieruchomosci nr 23/2 w obrgbie Dgbrowa Srodkowa.

WYKAZ

nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej numerem ewidencyjnym 23/2, o powierzchni 0,01
polozonej w obrgbie Dgbrowa Srodkowa, przeznaczonej do sprzedazy, opisanej nizej:

ha,

na okres od
dnia

15.10.2021
r. do dnia

14.10.2024 | obrgbie Dabrowa Srodkowa oznaczena na rysunku
rPrzez planu symbolem 3 MN teren zabudowy
teren mieszkaniowej jednorodzinnej.
dzialki Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty Uchwaly
przebiega | XXXV/222/21:
sie¢
wodociggo Rozdzial 1
wa. Przepisy ogélne
::::s?cm o § 1. 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu
dzialki zagospodarowania przestrzennego gminy
znajduje Scinawa, zwang dalej planem.
sig 2. Plan obejmuje obszar obr¢bu Dgbrowa
utwardzeni Srodkowa w jego granicach
e po administracyjnych.
rampie 3. Granice obowigzywania planu okresla
oraz rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1.
budynek 4. Integralnymi  cz¢éciami  uchwaly sg
gospodarc zalgezniki:
O oo 1) cze8¢ graficzna - rysunck planu w skali
wolnostoja 1:2000 - Zfllqczmk nrl; .
cej 2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
viykonsily cinawic w sprawie rozpatrzenia uwag
. whniesionych do  wylozonego do
technologii pl{b!lcznego wgllqdu _proj;lluu planu
tradyeyjnej migjscowego — zalgeznik nr 2

o pow 3) rozstrzygnigeie  Rady Migjskiej w

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, obrgb Dabrowa
Srodkowa Dz. U. Wojewddztwa Dolnoslgskiego z
dnia 15.03.2021r. poz. 1287 dzialka nr 23/2 w

Lp. | Oznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie Cena
nieruchomo | wha | nieruchom [ micjscowym zagospodarowania przestrzennego i | nierucho
§ci oéci sposob jej zagospodarowania mosci
KW [Ewi v
denc
ja
grun
tow
L. [LEIU |23/2 10,01 ha|Nieruchom | Zgodnie z micjscowym planem zagospodarowania | 5.000,00
/0001 witym: [0$¢  jest|przestrzennego gminy Scinawa przyjetym Uchwalg
8772/ Br-RlVa- [oddana w [Nr XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Scinawie z
5 0,01 ha [dzierzawg [dnia 26 lutego 202lr. w sprawie uchwalenia

Gy

/

ano o WAL 2020,
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zabudowy
17 m2.

Scinawie w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych  w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, oraz
zasadach ich finansowania — zalgeznik
nr3;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny —
zalgcznik nr 4.

§2. 1. W planic nie okresla sie:

1) rekomendacji oraz whnioskow
dotyczacych ksztaltowania i ochrony
krajobrazéw oraz granic krajobrazéw
priorytetowych— ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego sporzgdzanego
na podstawie art. 38 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

2. W planie zakazuje sig lokalizacji urzgdzei
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii, wykorzystujgcych energig
wiatru, z wyjgtkiem urzgdzei o mocy nie
wigksze] niz  moc  mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to
rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci
do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to
rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
o kgcie nachylenia glownych polaci
dachowych powyzej 12° do 45°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
wwyniku realizacji  planu  musi
przewazaé na  danym  terenie
wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszezalnym -
nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy -
nalezy przez to rozumieé linig
okreslajgcg maksymalny zasigg
usyluowania na terenic jednostki
wszelkich dopuszczonych w  planie
nadziemnych  czg$ci  budynkéw i

ano (Jriia!;z..\‘{Rl\. sl
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§ 4.

budowli (w  rozumieniu  prawa
budowlanego) chyba, 2Ze ustalenia
szczegolowe planu stanowia inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy elementow ocieplenia
budynkéw  istnicjgcych oraz  nie
ogranicza lokalizacji takich obiektéw
jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi
terenowe, chodniki, dojécia oraz obiekty
i sieci infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu); dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie cz¢ici
i elementy budynkéw, jak: okapy,
gzymsy, balkony, tarasy, wykusze,
ganki wejsciowe, wiatrolapy, schody, o
nie wigeej niz 1,5 m;

6) uslugach nieucigiliwych— nalezy przez
to rozumie¢ uslugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, ale
nie wigcej niz 300 m? powierzchni
zabudowy, gastronomii, bankowosci,
administracji, o$wiaty, uslugi lgcznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki,
rekreacji i sportu, zdrowia i opieki
spolecznej, biura, obiekty realizowane
jako zadania wlasne samorzgdow
terytorialnych;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumieé
wszelkie  obiekty budowlane, w
rozumieniu przepisow prawa
budowlanego z wylgczeniem: drég,
chodnikéw, drog rowerowych,
parkingdw  terenowych i sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia
terenu);

2. Pojecia i okredlenia uzyte w uchwale, a nie
zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie  zobowigzujgcymi  przepisami
prawa, Polskimi Normami, a w przypadku
ich braku zgodnie zich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

1. Rysunek planu obowigzuje w granicach

obszaru objetego planem.

2. Liczby wystgpujgce przed symbolami
teren6w majg znaczenie porzadkowe
i merytoryczne.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu,
bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) granica zbiornika wéd podziemnych
LZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”;
3) granica udokumentowanego zloza
wegla brunatnego ,,Scinawa” nr WB
440,
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§ 5.

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiarowanie w metrach dotyczgce
linii zabudowy i terendw komunikacji;

7) przeznaczenie (funkcje) terendw;

8) napowietrzne linie
elektroenergetyczne Sredniego
napigcia wraz ze strefami ochronnymi;

9) obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne;

11) granice strefy obserwacji
archeologicznej ,,OW”;

12) strefa zieleni izolacyjnej;

13) strefa  ochronna  od instalacji
fotowoltaicznych 0 mocy
przekraczajgeej 100 kW.

. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg

znaczenie informacyjne.

Na obszarze obj¢tym planem ustala sig

nastgpujgee przeznaczenie terendéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — oznaczone symbolem
1- 23 MN;

2) tereny zabudowy uslugowej -
oznaczone symbolem 1-2 U;

3) tereny obiektéw  produkcyjnych,
skladéw, magazynéw lub zabudowy
ustugowej — oznaczone symbolem 1-2
P/U;

4) teren instalacji fotowoltaicznych, w
tym o mocy powyzej 100 kW -
oznaczony symbolem 1 EF;

5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone
symbolem 1-2 ZP;

6) teren zieleni izolacyjnej — oznaczony
symbolem 1ZI;

7) tereny laséw — oznaczone symbolem
1-13 ZL;

8) tereny zabudowy =zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami I-2RM;

9) tereny rolnicze —oznaczone symbolem

1-14R;

tereny wod  powierzchniowych

$rodlgdowych — oznaczone symbolem

1-5WS;

teren drogi publicznej klasy gléwnej —

oznaczony symbolem 1KDGP,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej

—oznaczony symbolem 1KDZ,

10

—

11

—

12

—

Wykazano i, 2. WRL, 1807
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13) teren  drogi  publicznej  klasy
dojazdowej — oznaczony symbolem
1KDD,

14) teren komunikacji — rezerwa terenu
pod przyszly przebieg drogi publicznej
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
—oznaczony symbolem 1KD-r;

15) tereny drég  wewngtrznych —
oznaczone symbolem 1-15 KDW,

16) teren drogi wewngtrznej - cigg pieszo-
jezdny — oznaczony symbolem
1KDWxs.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objgtym planem
ksztaltowanie i ochrong tadu
przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
lokalizacjg zabudowy zgodnie liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

2. Dla obiektéw budowlanych istniejgeych w
dniu uchwalenia planu niespelniajaeych
ustalen planu  w zakresie parametréw
zabudowy i wskaznik6w zagospodarowania
terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w
zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu w
zakresie powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy.

3. Dla obiektéw budowlanych istniejgcych w
dniu uchwalenia planu znajdujgcych sie
poza  wyznaczong linig  zabudowy,
dopuszeza si¢ utrzymanie, remont i
przebudowg istnigjgcej zabudowy lub jej
elementéw. Dopuszeza si¢ rozbudowe
wylacznie tej czglci obiektu, ktéra
usytuowana jest zgodnic z wyznaczonymi
liniami zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istnigjgcych w
dniu uchwalenia planu obiektéw o funkeji
innej niz ustalona dla danego terenu, z
prawem ich przebudowy.

5. Dopuszcza si¢ dla terenéw MN, U, RM
lokalizacjg zabudowy wodleglosci 1,5 m
od granicy dzialki lub bezposrednio przy
granicy dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i zzachowaniem warunkéw
okreslonych w ustaleniach szezegélowych
planu.

Ao 0ri. 2. WAL, 2002
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujgee  warunki
zagospodarowania terenéw wynikajgce z zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I) tereny objete planem polozone sg w
calosci na obszarze trzeciorzedowego
zbiornika woéd podziemnych LZWP nr
316 ,Subzbiomnik Lubin”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze
wplywaé negatywnie na stan czystosci
tych wéd;

2) tereny objgte planem polozone 53 W
calosci na obszarze udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego ,,Scinawa” nr WB
440;

3) na obszarze planu gospodarke odpadami
prowadzi¢ zgodnic z obowigzujgeym
Regulaminem utrzymania  czystosci |
porzadku na terenie gminy Scinawa;

4) funkcjonowanie obiektow
zlokalizowanych na obszarze planu nie
moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego i
przekraczaé standardow Jjakoscei
srodowiska okre$lonych w przepisach
odrgbnych;

5) w zakresie ochrony przed halasem,
obowigzuja zgodnie =z  przepisami
odrgbnymi dopuszczalne poziomy halasu
dla terendw zabudowy oznaczonych

symbolami:
a) MN - poziom halasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej,

b) U — w przypadku lokalizowania ustug
ofwiaty poziom halasu jak dla terendw
zabudowy zwigzangj ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
w  przypadku lokalizowania ushug
sportu,  turystyki,  rekreacji i
wypoczynku poziom halasu jak dla
terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, w  przypadku
lokalizowania ustug opieki spolecznej i
zdrowia poziom halasu jak dla terendw
przeznaczonych pod domy opieki
spoleczngj i szpitale,

¢) RM - poziom halasu jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej;

6) ochrong krajobrazu realizowaé poprzez

spelnienie warunkéw zawartych w §8.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nalezy zachowa¢ i utrzymaé istniejgce J

0.2 WR1. 2072
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parki, skwery i zielefice oraz zicleh
kompozycyjng i izolacyjng polozong w
granicach terenéw o innych
przeznaczeniach;

2) nalezy zachowaé istniejgce szpalery i aleje
drzew  stanowigce charakterystyczne
clementy  krajobrazu, z  nakazem
uzupelnienia  lub  wymiany  drzew
zdegradowanych pod wzgledem
biologicznym.

3) na obszarze objgtym opracowaniem planu
dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz
poprawy stanu Srodowiska niezaleznie od
tego czy sg one bezposrednio zwiazane z
ustalong funkcjg terenu.

§ 9 Ustala si¢ nastgpujace  warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélezesnej:

1) dla obiektow wpisanych do ewidencji
zabytkdw, do ktorych nalezq: zagroda —
budynek mieszkalny, obora i stodola
Dgbrowa Srodkowa 17, wskazanych na
rysunku planu, obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejgcej bryly
budynku i jego gabarytéw,

b) nakaz  zachowania  wykoriczenia
elewacji, w tym dekoracji: gzymsy,
opaski okienne idrzwiowe, portale,
pilastry, lizeny, dekoracja
ramowa/pasowa, plyciny, boniowanie,
podokienniki i nadokienniki, ornament
roslinny, geometryczny, wszelkiego
rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne
clementy  $lusarsko-kowalskie oraz
ozdobne elementy ceramiczne,
kamienne, betonowe i drewniane,

c) nakaz zachowania na elewacji ukladu
oraz wielko$ci okiennych i
drzwiowych,

d) nakaz  stosowania historycznych
materialéw  wykoiiczenia  elewacji;
kolorystyka elewacji winna
nawigzywadé do kolorystyki
historyeznej,

e) zakaz lokalizacji elementow
technicznego wyposazenia obiektéw
(klimatyzatory, przewody dymowe i
wentylacyjne, panecle fotowoltaiczne
itp.) na cksponowanych elewacjach i
polaciach dachowych,

f) w przypadku koniecznodci wymiany
stolarki okiennej, nowe okna winny

o el 2 WAL 2077
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2)

3)

§ 10,

§ 11.

mie¢ t¢ samg wielkosé, ksztalt i
podzialy oraz wymiary poszczegdlnych
listew jak okna oryginalne; okna w
catym budynku winny by¢ jednakowe;
nakaz zachowania oryginalnych drzwi
wejsciowych do budynku; w przypadku
koniecznodci ich wymiany winny
odtwarzaé drzwi pierwotne;

w przypadku konieczno$ci wymiany
pokrycia dachowego, nowe pokrycie
nalezy wykona¢ w formie i materiale,
jak  historyczne, z zachowaniem
elementéw, jak: okna powickowe,
lukarny itp.; w przypadku, gdy pokrycie
dachowe zostalo wspdlczesnie
wymienione na inne; dachdwke
cementows, blache, etemnit, nowe
pokrycie nalezy wykonaé z dachéwki
ceramicznej lub betonowej w kolorze
ceglastym/czerwonym, matowym;
zgodnie z rysunkiem planu czgéé¢ obszaru
planu objgta zostala strefg obserwacji
archeologiczncj ,,OW”, w ktérej dzialania
inwestycyjne nalezy prowadzié¢ zgodnie z
przepisami  odrgbnymi  dotyczgcymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
na obszarze planu wystepujg stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktérych, w
obregbie stanowisk archeologicznych oraz
w ich bezpoSrednim sgsiedztwie ochronie
podlegaja nawarstwienia archeologiczne,
zgodnie z  przepisami  odr¢bnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

~—

B

Na obszarze objetym planem przestrzei]
publiczng stanowi¢ bgdg dostepne dlg
ogdlu:

1) tereny komunikacji, w tym: drogi, place,
ciggi pieszo-rowerowe i piesze, parkingi
terenowe;

2) tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki,
skwery, tereny rekreacyjne.

Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgeq
szczegblowe warunki scalania i podzialy
nieruchomosci :

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej MN:
a) minimalna powierzchnia dzialki dla
zabudowy wolnostojgcej - 800 m?,
b) minimalna powierzchnia dzialki dla

zabudowy blizniaczej — 700 m?,

0673 2 1 WAL 02
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¢) minimalna powierzchnia dzialki dla
zabudowy szeregowej - 500 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla
zabudowy wolnostojgeej - 20,0 m,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla
zabudowy blizniaczej — 12,0 m,

f) minimalna szerokoé¢ frontu dzialki dla
zabudowy szeregowej - 9,0 m;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej U:

a) minimalna powierzchnia dzialki —
1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki —
25 m;

3) dla terenéw obicktéw produkceyjnych,
sktadéw, magazynéw lub zabudowy
ustugowej P/U:

Ha)minimalna powierzchnia dzialki —
1000 m?,

a) minimalna szeroko$é frontu dzialki —
25m;

4) dla terendw instalacji fotowoltaicznych, w
tym o mocy powyzej 100 kW EF:

a) minimalna powierzchnia dzialki —
1000 m?,
b} minimalna szeroko$éé frontu dziatki —
25 m;

5) dla pozostalych terenéw:

a) minimalna powierzchnia dzialki —
3000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki —
25 m;

6) ustala sig kat polozenia granic dzialki w
stosunku do pasa drogowego od strony
terenu komunikacji - od 60° do 120°.

§ 12. Na obszarze objgtym planem ustala sig
nastgpujgce szezegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢
lokalizacji:

a) przedsigwzigé moggcych  zawsze
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
w my$! przepiséw odrebnych,

b) obiektow budowlanych o wysokosci
wigkszej niz 45,0 m,

c) obiektéw wiclkotowarowej hodowli
zwierzat;

2) na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1-2P/U dopuszcza sig
lokalizacjg¢  przedsigwzig¢  mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem IEF dopuszcza sig lokalizacje

) d ; ;,2 MWRL 2012
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przedsigwzig¢ moggeych  potencjalnie
znaczgeo oddzialywaé na érodowisko;
wyznacza sig strefg ochronng od instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW, w ktorej obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w  granicach  strefy  obsenwacji
archeologicznej ZOW?, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych obowigzujg
ustalenia okre$lone w §9 i pozostalych
ustaleniach planu;

wyznacza sig strefy ochronne
(technologiczne) dla istnigjgeych i
planowanych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN 15kV, oszerokoéei min. 7,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
SN 15kV. W  strefach ochronnych
(technologicznych) obowigzuje zakaz
lokalizacji:  obiektéw  kubaturowych
nadziemnych, stanowisk pracy,
skladowisk wyrobow i materialow
budowlanych, miejsc postojowych dla
maszyn i urzadzei  budowlanych
oraz nasadzen  roSlinnosci  wysokiej
wzdluz przebiegu istniejgcych linii.

4

—

6

—

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i
rozbudowy systeméw  komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. Obslugg komunikacyjng terenéw objetych
planem stanowi¢ bgdg drogi:

1) KDGP - droga publiczna klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) KDZ - droga publiczna klasy
zbiorczej;

3) KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej;

4) KDW —drogi wewngtrzne;

5) KDWxs — drogi wewng¢trzne — ciggi
pieszo-jezdne.

2. Bezpodrednia obsluga komunikacyjna
nowoprojektowanych terenéw objetych
planem poprzez istniejace i planowane
drogi  lokalne, dojazdowe oraz
wewnglrzne.

3. Obstuga kemunikacyjna terenéw objetych
planem poprzez istniejgce skrzyzowania i
zjazdy. Przebudowa zjazddw istniejgcych
i lokalizacja nowych zjazdéw na
warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

O R0
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4. Na terenach MN, U, P/U, RM, EF,
dopuszeza  sig  lokalizacje  drog
wewngtrznych, drég rowerowych, drég
(ciggbw) pieszo-rowerowych i pieszych
oraz drég pozarowych, zgodnie z
ustaleniami  szczegblowymi  planu,
spelniajgcych nastgpujgce wymogi:

1) drogi wewngtrzne:

a) drogi  jedno-jezdniowe,  dwu-
pasowe, o szerokodci jezdni —
minimum 4 m i szerokodci pasa
drogowego minimum 6,0 m,

b) ciggi pieszo-jezdne o szerokosci
pasa drogowego — minimum 5,0 m,

c) drogi o nawierzchni twardej,
ulepszonej lub nieulepszonej;

d) przy granicy z dzialkg drogi
publicznej wydzielaé¢ skosy pod
katem 45° z  zachowaniem
przyprostokgtnych o dlugosci 5,0
m.

2) drogi rowerowe:

a) szerokos¢ pasa drogowego —
minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni twardej,
ulepszonej lub nieulepszonej;

3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego -—
minimum 2,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

4) ciggi piesze:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

5) drogi pozarowe:

a) szeroko$¢ pasa— minimum 4,0 m,

b) drogi o parametrach technicznych
okre$lonych przepisami
odr¢bnymi;

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach wlasnej dzialki
budowlanej, w  tym  parkingow
terenowych i garazy w ilo$ci nie mniejszej
niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na lokal mieszkalny, wliczajac wto
garaz;

2) dla zabudowy uslugowej,
produkeyijnej — 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
usiug lub produkcji;

3) dla skiadéw, magazynéw — 1 miejsce
postojowe na kazde 500 m?
powierzchni uslugowej lub

0 MR, 200
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produkeyjnej;

4) dla terendw instalacji
fotowoltaicznych - 1 miejsce
postojowe dla  kazdego terenu
inwestycji;

5) liczbg miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala sig zasady lokalizacji sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej na
obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej mozna
lokalizowa¢ w pasach drogowych, na
warunkach okreslonych w
przepisach odr¢bnych;

2) lokalizacja nowych obiektow
infrastruktury technicznej spelniaé
musi wymogi okreslone w przepisach
odrgbnych;

3) skrzyzowania  sieci infrastruktury
technicznej z drogami publicznymi
spelniaé muszag wymogi przepisow
odrgbnych;

4) dla podziemnych i nadziemnych
obiektéow i sieci infrastruktury
technicznej nie obowigzujg
wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy.

7. Zaopatrzenie w wodg pitng terendéw
objgtych planem z sieci wodociggowej,
przy czym do czasu jej wybudowania,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg pitng
z wlasnych ujg¢ wody. System
wodociggowy uwzgledniaé musi
zaopatrzenie w  wod¢ do celow
przeciwpozarowych.

8. Ustalenia w  zakresie  gospodarki

Sciekowej:

1) odprowadzenie Scickéw komunalnych
z terenéw objetych planem do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach objgtych planem, w
przypadku braku sicci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ lokalizacjg
przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz gromadzenie $ciekéw bytowych i
przemystowych ~ w  zbiornikach
bezodplywowych;

3) dopuszcza sig indywidualne
zagospodarowanie wéd opadowych i
roztopowych w granicach dzialek;
zaleca sig¢ stosowanie urzadzen do
gromadzenia i rozsgezania  wéd
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opadowych i roztopowych;

4) nie dopuszcza sig odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do rowéw
odwadniajgeych lub na jezdnig drog
publicznych.

9. Ustalenia w zakresic zaopatrzenia w
energig elekiryczng:

1) siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb lub =z
mikroinstalacji i odnawialnych Zrédet
energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajgcej
moc mikroinstalacji, pod warunkiem, ze
sg one zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz
rozbudowe i modemnizacjg istnicjgcej
sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sig obowigzek zachowania
normatywnych odlegloéci zabudowy
od istniejacych i projektowanych sieci

elektroenergetyczaych.
10. Ustalenia w zakresic zaopatrzenia w
cieplo: ustala sig stosowanie

indywidualnych systeméw grzewezych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz
sieciowy terenéw objgtych planem;

2) dopuszcza sig stosowanie
indywidualnych systeméw dostawy
gazu; lokalizacja indywidualnych
zbiornikéw gazu spelniaé musi
warunki okreslone w przepisach
odrgbnych.

12. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala sig realizacje sieci
telekomunikacyjnych na terenach
objetych planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu
telekomunikacyjnego lub realizacjg
sieci innego operatora, wtym sieci
szerokopasmowych;
ustala sig na obszarze objgtym planem
realizacjc  kablowego systemu
telekomunikacyjnego
3) dopuszcza sig lokalizacje stacji
telefonii  komérkowej i internetu

2

—

bezprzewodowego, na
warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.
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§ 14, Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig wysoko$¢ stawki
sluzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegblowe dla terendw w liniach
rozgraniczajgcych

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1-23 MN:
1) ustala sig:

1) przeznaczenie  podstawowe  —
zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa towarzyszgca — budynki
garazowe i gospodarcze,

— urzadzenia infrastruktury
technicznej — sieci i przylgeza,

3) lokalizacjg zabudowy wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowe;j,

4) maksymalng powierzchnig
zabudowy: 35% powierzchni dzialki
budowlanej,

5) minimalng powierzchnig
biologicznie czynng: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do
1,05,

7) wysokos¢:

—budynku mieszkalnego: do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym nie
wigeej niz 11,0 m,

— pozostalych ~ budynkéw:  jedna
kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wigcej niz 6,0 m,

8) geometri¢ polaci dachowych dach
stromy lub dach plaski, przy czym
ustalone parametry nic dotyczg:
lukam, naczélkéw, wykuszy, zadaszen
wejs¢ itarasdw, werand iogrodow
zimowych,

9) powierzchnig nowo  wydzielonej
dzialki budowlangj nie mnicjszq niz:
—800 m* w przypadku zabudowy

mieszkaniowej Jjednorodzinnej
wolnostojgcej,

- 700 n? w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj
blizniaczej,

2R
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-500 n? w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj
szercgowej,

przy czym parametry te nie dotycza

dzialek wydzielanych weelu

poszerzenia sgsiednich nieruchomosci,
regulacji granic oraz przeznaczonych
pod infrastrukturg techniczng,

10) obslugg komunikacyjng —zgodnie z

ustaleniami § 13 ust. 21 3,

11) stanowiska postojowe - zgodnie z

ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza sig:
1) zachowanie istnigjgeej zabudowy

zagrodowej,
2) lokalizacjg ustug nicucigzliwych o
powierzchni calkowitej

nicprzekraczajgcej 30% powierzchni
calkowite] budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacjg  jednej  kondygnacji
podziemnej w budynku
mieszkalnym.

l. Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem niemieszkalnym, polozona w obr. Dabrowa Srodkowa,
oznaczona numerem ewidencyjnym 23/2 o pow. 0,01 ha stanowi mienie Gminy Scinawa i Wydzial
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi dla niej ksigge wieczysta numer
LE1U/00018772/5.

2. Po bezskutecznym uplywie 6-u tygodni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci niniejszego wykazu,
na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, zostanie ogloszony przetarg ustny nieograniczony, zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t ,j. Dz. U. z 2021r. poz. 2213).

3. Wiadciciele gruntu uczestniczag w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane z udzialem
$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze Zrédel zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

4. Informuje sig, z¢ nieruchomo$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

5. Szczegodlowych informacji udziela si¢ w lok. Nr 22 znajdujgeym sig w siedzibie Urz¢du Miasta i Gminy
Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.

6. Osoby, ktérym przysluguje pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i
pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. j. Dz. U. 2 2021r., poz. 1899
ze zm.) winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 4 listopada 2022r,

7. W ewidencji gruntéw dzialka Nr 23/2 w obr. Dabrowa Srodkowa ujeta jest jako Br-R1Va- 0,01 ha grunty
rolne zabudowane na uzytku klasy IVa, zgodnie rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (t. j. Dz. U. z 2021r.,
poz.1390 ze zm.)

8. Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnoéci do nieruchomosci, oraz
ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej oraz koszly zwigzane ze wznowieniem i stabilizacjg
granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialnej o$wiadczy, ze zapoznat si¢ ze
stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, a w szczegdlnosci, ze:

231)  przez teren dzialki przebiega przylgcze wodociggowe ( kopia mapy stanowié bgdzie zalgcznik do
aktu notarialnego), posiada wiedz¢ nt. zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i nie bgdzie wnosil w zwigzku z
powyzszym Zadnych roszezei i zastrzezei,

$2)  wiadomym mu jest, ze aktem notarialnym Repertorium A nr 12155/2022 z dnia 12 wrzesnia 2022r.

a)

b)

<)

d)

€)

ustanowiono na nieruchomosei nr 23/2 w obr. Dabrowa Srodkowa w zwigzku z przebiegajgeg przez
dzialke siecig wodociggows, nicograniczong w czasie shuzebnosci przesylu na szerokosci pasa 1,5 m,
liczac od krawgdzi zewngtrznych urzadzein wodociggowych z kazdej strony (stuzebnoéé bedzie
wykonywana w pasie gruntu o powierzchni 157, 50 m2) na rzecz Zakladu Gospodarki Komunalngj
splki z ograniczony odpowiedzialnoiciy z siedzibg w Lasowicach, Lasowice 48, 59-330 Scinawa,
polegajgcg na:

zezwoleniu na swobodny dostgp przez Uprawnionego do stanowigeych jego wlasnoé urzgdzen
wodociggowych w celu przeprowadzenia inspekeji ich stanu, usunigcia wszelkich usterck i awarii, a
takze konserwacji i remontéw, w tym wymiany zuzytych urzgdzen jak réwniez zezwoleniu na ich
odbudow¢ w przypadku ich zniszczenia, w tym rozkopywania i zakopywania sieci na calej dlugosci
przebiegu przez ww. nieruchomos¢,

prawie przejazdw/przejicia przez nieruchomodé, wraz z niezbednym sprzgtem, celem dostepu do
urzadzen wodociggowych, od krawgdzi zewngtrznych urzadzen z kazdej strony,

ograniczeniu uprawniei wiasciciela w pasie eksploatacyjnym o szerokosci 1,5 m liczge od krawedzi
zewngtrznych urzgdzen z kazdej strony, poprzez zakazanie mu wznoszenia w tym obszarze
Jakichkolwiek budynkéw i budowli, prowadzenia prac ziemnych, istotnej zmiany uksztaltowania oraz
przeznaczenia terenu, jak réwniez dokonywania nasadzen.

Kazdorazowe wejscic na grunt skutkuje obowigzkiem Spélki przywrécenia gruntu do stanu
poprzedniego oraz naprawienia ewentualngj szkody.

Uprawniony odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone przy naprawie badz wymianic sieci oraz
zobowigzana jest do:

przywrdcenia gruntu do stanu poprzedniego,

zabezpieczenia istniejgeych znakdw geodezyjnych oraz zgloszenia tego fakiu do wlasciwego organu.
Koszt urzgdzenia i utrzymania (w tym remontu) drég dojazdowych i innych urzgdzen sluzgeych do
wykonywania sluzebnodci, ktérych wylgeznym uzytkownikiem jest Uprawniony, obcigza
Uprawnionego.

43) posiada wiedz¢ nt. zapiséw obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

1)
2)

przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci

oraz nie wnosi i nie bgdzie wnosil w zwigzku z powyzszym zadnych roszcze i zastrzezen,
Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z
dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (1. j. Dz. U. z 2021r. poz. 685 ze zm.). Dostawa
(sprzedaz) przez gming nieruchomoéci opisanej wyzej, bedzie podlegala zwolnieniu z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawic art. 43 ust. | pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:

w stosunku do tych obiektéw nie przyslugiwalo dokonujgcemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty
podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego,

dokonujacy ich dostawy nie ponosil wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego, a jezeli ponosil takie wydatki, to byly
one nizsze niz 30% warto$ci poczgtkowej tych obiektow;

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkéw lub budowli
trwale z gruntem zwigzanych albo cz¢éei takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie
wyodrebnia sig warto$ci gruntu.
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