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Scinawa, dnia 14 listopada 2022r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 23/2 o pow. 0,01 ha, polozonej w obrebie Dgbrowa
Srodkowa, dla ktorej Wydzial Ksiag Wleczystych Sqdu Rejonowego w Lubinie prowadzi
ksigge wieczystg numer LE1U/00018772/5, opisanej nizej:
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Przeznaczenie  nieruchomo$ci w  planie
miejscowym zagospodarowania
przesirzennego i sposob jej zagospodarowania
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0,01 ha
w tym:
Br-
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od dnia
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1r. do
dnia
14.10.202
4r. Przez
teren
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przebiega
sieé
wodociag
owa.
Ponadto
na terenie
dziatki
znajduje
sie
utwardze
nie po
rampie
oraz
budynek
gospodarc
zZy w
zabudowi

Zgodnie z
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Scinawa przyjetym Uchwalg Nr
XXXV/222/21 Rady Miejskiej w Scinawie z
dnia 26 lutego 2021r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego  gminy  Scinawa, obre¢b
Dabrowa Srodkowa Dz. U. Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z dnia 15.03.2021r. poz. 1287
dzialka nr 23/2 w obrebie Dabrowa Srodkowa
oznaczona na rysunku planu symbolem 3 MN
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty
Uchwaly XXXV/222/21:

miejscowym planem

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania
przestizennego gminy Scinawa, zwang
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obr¢bu Dabrowa
Srodkowa ~w  jego  granicach
administracyjnych.

3. Granice obowigzywania planu okreéla
rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr
1.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg

5.000,00
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e zalgczniki:

wol.nostoj 1) cze$é graficzna - rysunek planu w
ace) ’ skali 1:2000 — zalgcznik nr 1;

wykonan 2) 1ozstlzygm¢c1e Rady Miejskie] w
y ¢ W Scinawie w sprawie rozpatrzenia
technolog uwag wniesionych do wylozonego
H . do publicznego wgladu projektu
tlladycyjn planu miejscowego — zalgeznik nr ¥
g ., O 3) 1ozst1zygm¢01e Rady Miejskiej w
pow. $cinawie w sprawie  sposobu
zabudowy realizacji, zapisanych  w planie,
17 m2. inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — plik
elektroniczny — zalgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie nie okresla sig:

1) rekomendacji ~ oraz whioskow
dotyczgcych ksztaltowania i
ochrony krajobrazow oraz granic
krajobrazéw  priorytetowych— ze
wzgledu na brak audytu
krajobrazowego sporzadzanego na
podstawie art. 38 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym dla obszaru planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, —urzadzania i
uzytkowania terenow — ze wzgledu
na  brak  potrzeby takiego
zagospodarowania.

2. W planie zakazuje si¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodel energii,
wykorzystujgcych energi¢ wiatru, z
wyjatkiem Luzqdzen 0o mocy nie
wicksze] niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 3. 1. Tlekroé¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to
rozumie¢ dach o kacie nachylenia
polaci do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to
rozumiec dach dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia
glownych polaci dachowych
powyzej 12° do 45°%

L
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3) przeznaczeniu podstawowym —
nalezy przez to rozumied
przeznaczenie, ktére w wyniku
realizacji planu musi przewazaé na
danym  terenie = wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym —
nalezy przez to rozumieé¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ linig
okreslajaca  maksymalny  zasieg
usytuowania na terenie jednostki
wszelkich dopuszezonych w planie
nadziemnych czeéci budynkow i
budowli (w rozumieniu prawa
budowlanego) chyba, ze ustalenia
szczegblowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy  elementéw  ocieplenia
budynkéw istniejgcych oraz nie
ogranicza lokalizacji takich
obiektéw jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe,
chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu); dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie
czgsci 1 elementy budynkow, jak:
okapy, gzymsy, balkony, tarasy,

wykusze, ganki wejsciowe,
wiatrolapy, schody, o nie wigcej niz
1,5m;

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy
przez to rozumie¢ ustugi handlu
detalicznego 0 powierzchni
spizedazy do 100 m?, ale nie wiccej
niz 300 m?> powierzchni zabudowy,
gastronomii, bankowosci,
administracji,  o$wiaty,  ustugi
facznosdei,  informacji i nauki,
kultury i rozrywki, rekreacji i
sportu, zdrowia i opieki spolecznej,
biura, obiekty realizowane jako
zadania wlasne ~ samorzadéw

terytorialnych;
7) zabudowie — nalezy przez to
rozumieé wszelkie obiekty
53
¢ 9non
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budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego z
wylgczeniem:  drog, chodnikow,
drég ~ rowerowych,  parkingow
terenowych i sieci infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu);

2. PO_}E;Cla i okreslenia uzyte wuchwale,
anie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumicé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, Polskimi Normami,
a w przypadku ich braku zgodnie z ich
ogblnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje W
granicach obszaru objgtego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolami
terenéw majg znaczenie porzgdkowe
i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na  rysunku
planu, bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) granica zbiornika wod
podziemnych LZWP nr 316
,,Subzbiornik Lubin”;

3) granica udokumentowanego zloza
wegla brunatnego ,Scinawa” nr
WB 440,

4) linie rozgraniczajgce tereny O
roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiarowanie w metrach
dotyczace linii  zabudowy i
terenéw komunikacji;

7) przeznaczenie (funkcje) terendw;

8) napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego |
napiccia  wraz  ze  strefami
ochronnymi;

9) obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne;

11) granice strefy obserwacji

archeologicznej ,,OW?;

12) strefa zieleni izolacyjnej;

13) strefa ochronna od instalacji
fotowoltaicznych 0 mocy
przekraczajgeej 100 kW.

4, Pozostate oznaczenia graficzne
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posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 5. Na obszarze objgtym planem ustala sig
nastgpujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
- jednorodzinnej —  oznaczone
symbolem 1- 23 MN;

2) tereny zabudowy uslugowej -
oznaczone symbolem 1-2 U;

3) tereny obiektéw produkcyjnych,
skladow, magazynow lub
zabudowy uslugowej — oznaczone
symbolem 1-2 P/U;

4) teren instalacji fotowoltaicznych,
W tym o mocy powyzej 100 kW —
oznaczony symbolem 1 EF;

5) tereny zieleni urzgdzonej —
oznaczone symbolem 1-2 ZP;

6) teren zieleni izolacyjnej —
oznaczony symbolem 1Z1I;

7) tereny lasow —  oznaczone
symbolem 1-13 ZL;

8) tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i  ogrodniczych,
oznaczone symbolami 1-2RM;

9) tereny rolnicze - oznaczone
symbolem 1-14 R;

10) tereny wod powierzchniowych
$rédladowych — oznaczone
symbolem 1-5 WS;

11) teren drogi publicznej klasy
gléwnej — oznaczony symbolem
1KDGP,

12) teren drogi publicznej klasy
zbiorczej — oznaczony symbolem

1KDZ,

13) teren drogi publicznej klasy
dojazdowej - oznaczony
symbolem 1KDD,

14) teren komunikacji — rezerwa terenu
pod przyszly przebieg drogi
publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego —  oznhaczony
symbolem 1KD-r;

15) tereny drég wewnetrznych —
oznaczone symbolem 1-15 KDW,

16) teren drogi wewnetrznej - ciag
pieszo-jezdny  — oznaczony
symbolem 1KDWxs.

{1 Wykazano gn!,al%]...".*..H.E:‘.-...'é..-.- L .
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego
planem

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem
ksztaltowanie i  ochrong  ladu
przestrzennego  nalezy realizowac
popizez lokalizacjg zabudowy zgodnie
liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

Dla obiektow budowlanych
istniejacych w dniu uchwalenia
planu niespelniajacych ustalen planu
w zakresie parametréw zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zachowanie przy
przebudowie ich dotychczasowych
parametréow zabudowy w zakresie
wysokoSci, geometrii dachu oraz
wskaznikow zagospodarowania
terenu w zakresic powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu
powierzchni  biologicznie czynnej
oraz intensywnosci zabudowy.

Dla obiektow budowlanych
istnicjacych w  dniu  uchwalenia
planu  znajdujgcych sie  poza
wyznaczong linig zabudowy,
dopuszeza si¢ utrzymanie, remont i
przebudowe istnicjgcej zabudowy
lub jej elementéw. Dopuszcza sig
rozbudowe wylacznie tej czeSci
obiektu, ktéra usytuowana jest
zgodnie  z wyznaczonymi liniami
zabudowy.

Dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych w  dniu uchwalenia
planu obiektéw o funkcji innej niz
ustalona dla danego terenu, Z
prawem ich przebudowy.

Dopuszeza sig dla terenéw MN, U,
RM lokalizacj¢ zabudowy
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
lub bezpoérednio przy granicy
dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi i z zachowaniem
warunkow okres§lonych w
ustaleniach szczegolowych planu.

Wykazano dhié 1.1S..2072...
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce warunki
zagospodarowania terenéw wynikajgce z
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i

) krajobrazu:

1) tereny objete planem polozone sg w
calosci na obszarze trzeciorzedowego
zbiornika wdéd podziemnych LZWP
nr 316 ,Subzbiornik  Lubin”.
Planowane zagospodarowanie terenu
nic moze wplywaé negatywnie na
stan czystosci tych waod;

2) tereny objete planem polozone sg w
calosci na obszarze
udokumentowanego  zloza wegla
brunatnego »Scinawa” nr WB 440;

3) na obszarze planu  gospodarke
odpadami  prowadzié zgodnie =z
obowigzujgcym Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Scinawa;

4) funkcjonowanie obiektow
zlokalizowanych na obszarze planu
nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia

srodowiska naturalnego i przekraczaé
standardéw  jakosci  $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie ochrony przed halasem,
obowigzujg zgodnie z przepisami
odrgbnymi  dopuszczalne poziomy
hatasu  dla  terenéw  zabudowy
oznaczonych symbolami:

a) MN — poziom halasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

b) U — w przypadku lokalizowania
uslug o$wiaty poziom hatasu jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, w przypadku
lokalizowania ustug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku
poziom halasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, w
przypadku lokalizowania  uslug
opieki spolecznej i zdrowia poziom
halasu jak dla terenow
przeznaczonych pod domy opieki
spolecznej i szpitale,

¢) RM — poziom halasu jak dla
Wykazano dn? A5 0L str. 7
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terenéw zabudowy zagrodowej;
6) ochrong krajobrazu realizowa¢ poprzez
spelnienie warunkow zawartych w §8.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nalezy zachowa¢ i utrzymac istniejace
parki, skwery i zielence oraz zielen
kompozycyjna i izolacyjng polozong w
granicach ~ terenbw 0 innych

przeznaczeniach;

2) nalezy zachowa¢ istniejgce szpalery i
aleje drzew stanowigce
charakterystyczne elementy

krajobrazu, z nakazem uzupelnienia
lub wymiany drzew zdegradowanych
pod wzgledem biologicznym.

3) na obszarze objgtym opracowaniem
planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania
na rzecz poprawy stanu $rodowiska
niezaleznie od tego c¢zy sg one
bezposrednio zwigzane z ustalong
funkcjg terenu.

§ 9. Ustala sig nastgpujgce  warunki
zagospodarowania terenow wynikajace z
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
izabytkéw, w  tym  krajobrazow
kulturowych ~ oraz dobr  kultury
wspolczesnej:

1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji

zabytkow, do ktérych nalezg: zagroda

— budynek mieszkalny, obora i stodola

Dgbrowa Srodkowa 17, wskazanych
na rysunku planu, obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejacej bryly
budynku i jego gabarytow,

b) nakaz zachowania wykonczenia

elewacji, w tym dekoracji: gzymsy,

opaski okienne i drzwiowe, portale,

pilastry, lizeny, dekoracja
ramowa/pasowa, plyciny,
boniowanie, podokienniki i

nadokienniki, ornament ros$linny,
geometryczny, wszelkiego rodzaju
symbole,  sceny, dekoracyjne
elementy $lusarsko-kowalskie oraz
ozdobne elementy ceramiczne,
kamienne, betonowe i drewniane,

¢) nakaz zachowania na elewacji
ukladu oraz wielkosci okiennych i

L drzwiowych,

Wykazanodn}aﬂ.ﬁ..L.'ﬁS.-..Z?@ri str. 8 \\\
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d) nakaz stosowania historycznych
materialow wykoiiczenia elewacji;
kolorystyka elewacji winna
nawigzywac do kolorystyki

historyczne;j,
¢) zakaz  lokalizacji  elementéw
technicznego wyposazenia

obiektéw (klimatyzatory, przewody
dymowe i wentylacyjne, panele
fotowoltaiczne itp.) na
cksponowanych  elewacjach i
polaciach dachowych,

) w przypadku koniecznosci
wymiany stolarki okiennej, nowe
okna winny mie¢ te samg wielkos¢,
ksztalt i podzialy oraz wymiary
poszczegélnych listew jak okna
oryginalne; okna w calym budynku
winny by¢ jednakowe; nakaz
zachowania oryginalnych drzwi
wejSciowych  do  budynku; w
przypadku koniecznosci ich
wymiany winny odtwarzaé¢ drzwi
pierwotne;

g2) w przypadku koniecznosci
wymiany pokrycia dachowego,
nowe pokrycie nalezy wykonaé
wformie i  materiale, jak
historyczne, z  zachowaniem
elementéow, jak: okna powiekowe,
lukarny itp.; w przypadku, gdy
pokrycie dachowe zostato
wspolczesnie wymienione na inne:
dachéwke cementowa, blache,
eternit, nowe pokrycie nalezy
wykona¢ z dachéwki ceramicznej
lub  betonowej w  kolorze
ceglastym/czerwonym, matowym;

2) zgodnie z rysunkiem planu czesé
obszaru planu objgta zostala strefy
obserwacji archeologicznej ,,O0W”, w
ktorej dzialania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie =z przepisami
odrgbnymi  dotyczgcymi  ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) na  obszarze planu  wystepuja
stanowiska archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, dla
ktérych, w  obrebie  stanowisk
archeologicznych  oraz  w  ich

fi» ; ¢ n,‘g 9
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bezposrednim ~ sgsiedztwie ochronie
podlegaja nawarstwienia
archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi  dotyczgcymi  ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze objetym planem przestrzer)
publiczng stanowi¢ bgda dostepne dla
ogotu:

1) tereny komunikacji, w tym: drogi,
place, ciagi pieszo-rowerowe i
piesze, parkingi terenowe;

2) tereny zieleni urzadzonej takie jak:
parki, skwery, tereny rekreacyjne.

§ 11. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce
szczegOlowe  warunki scalania
podziatu nieruchomosci :

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej MN:

a) minimalna powierzchnia dzialki|
dlg zabudowy wolnostojacej - 800
m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki
dla zabudowy blizniaczej — 700
m?,

¢) minimalna powierzchnia dziatki
dla zabudowy szeregowej - 500
m?,

d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki
dla zabudowy wolnostojacej - 20,0
m,

e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki
dla zabudowy blizniaczej — 12,0
m,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
dla zabudowy szeregowej - 9,0 m;

2) dla terenow zabudowy uslugowej U:
a) minimalna powierzchnia dziatki —

1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
—25m;

3) dla terenéw obiektow produkcyjnych,
skladéw, magazynéw lub zabudowy
ustugowej P/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki

—1000 m?,
b) minimalna  szerokos¢ frontu
dziatki — 25 m;

4) dla terenow instalacji
L fotowoltaicznych, w_tym o0 mocy
Wykazano dnia .1.4.L1S 7.,/ str. 10
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§ 12.

powyzej 100 kW EF:
a) minimalna powierzchnia dziatki
— 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 25 m;

5) dla pozostatych terenéw:

a) minimalna powierzchnia dziatki —
3000 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki
—25m;

6) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego od
strony terenu komunikacji - od 60° do
120°,

Na obszarze objetym planem ustala si¢
nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem zakazuje
sie lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ moggcych zawsze

ZNaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, w mys$l przepiséw
odrebnych,

b) obiektow budowlanych 0
wysokosci wiekszej niz 45,0 m,

c) obicktow wielkotowarowej
hodowli zwierzat;

2) na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1-2P/U dopuszcza
sie lokalizacje przedsiewzieé
mogacych  potencjalnie  znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

3) na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1EF dopuszcza sie
lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko; '

4) wyznacza si¢ strefe ochronng od
instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgeej 100 kW, w ktorej
obowigzujg ograniczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w  granicach strefy  obserwacji
archeologicznej ,,OW”, obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw
oraz  stanowisk archeologicznych
obowigzujg ustalenia okreslone w §9
i pozostatych ustaleniach planu;

6) wyznacza si¢ strefy  ochronne
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(technologiczne) dla istniejacych 1
planowanych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego
napiccia SN 15kV, o szerokoscei min. | .
7,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii SN 15kV. W strefach

ochronnych  ~ (technologicznych)
obowigzuje zakaz lokalizacji:
obiektow kubaturowych

nadziemnych,  stanowisk  pracy,
skladowisk wyrobow 1 materialéw
budowlanych, miejsc postojowych dla
maszyn i urzgdzen budowlanych
oraz nasadzenn rolinnogci  wysokie]
wzdtuz przebiegu istniejacych linii.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i
rozbudowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

1. Obsluge komunikacyjng terendw
objetych planem stanowi¢ beda
drogi:

1) KDGP — droga publiczna klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) KDZ - droga publiczna klasy
zbiorczej;

3) KDD - droga publiczna klasy
dojazdowej;

4) KDW - drogi wewnetrzne;

5) KDWxs — drogi wewngtizne —
ciggi pieszo-jezdne.

2. Bezpo$rednia obsluga
komunikacyjna
nowoprojektowanych terenow

objetych planem poprzez istniejace
i planowane  drogi lokalne,
dojazdowe oraz wewnetrzne.

3. Obsluga komunikacyjna teren6w
objetych planem poprzez istniejgce
skrzyzowania i zjazdy. Przebudowa
zjazdow istniejacych i lokalizacja
nowych zjazdéw na warunkach
okreslonych w przepisach
odr¢bnych.

4. Na terenach MN, U, P/U, RM, EF,
dopuszeza si¢ lokalizacje drég
wewnetrznych, drog rowerowych,
drog (ciggdw) pieszo-rowerowych i
pieszych oraz drog pozarowych,
zgodnie Z ustaleniami

y -
/

Y
i
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szezegOlowymi planu, spelniajgcych

nast¢pujace wymogi:

1) drogi wewngtrzne:

a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-
pasowe, o szerokosci jezdni —
minimum 4 m i szerokosci pasa
drogowego minimum 6,0 m,

b) ciagi pieszo-jezdne o szerokosci
pasa drogowego — minimum 5,0
m,

c¢) drogi o nawierzchni twardej,
ulepszonej lub nieulepszonej;

d) przy granicy z dzialkg drogi
publicznej wydziela¢ skosy pod
katem 45° z zachowaniem
przyprostokatnych o dlugosci
5,0 m.

2) drogi rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego —
minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni twardej,
ulepszonej lub nieulepszonej;

3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego —
minimum 2,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

4) ciagi piesze:

a) szerokos¢ pasa — minimum 1,5
m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

5) drogi pozarowe:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 4,0
mJ

b) drogi 0 parametrach
technicznych okreslonych
przepisami odrebnymi;

S. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejse postojowych w granicach
wlasnej dzialki budowlanej, w tym
parking6éw terenowych i garazy w
ilo§ci nie mniejszej niz:

1) dla  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 1 miejsce
postojowe na lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy ustugowe;j,
produkeyjnej - 1 miejsce
postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug lub
produkcji;
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3) dla skladow, magazynow — 1
miejsce postojowe na kazde 500

m?  powierzchni ustugowej lub
produkcyjnej;

4) dla terenOw instalacji
fotowoltaicznych — 1 miejsce
postojowe dla kazdego terenu
inwestycji;

5) liczbe miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy  ustala¢  zgodnie  z
przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i
obiektow infrastruktury
technicznej na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury techniczne;j
mozna lokalizowaé w pasach

drogowych, na warunkach
okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) lokalizacja nowych  obiektow
infrastruktury technicznej spelnia¢
musi wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) skrzyzowania sieci infrastruktury
technicznej z drogami publicznymi
spelniaé musza wymogi przepisow
odrgbnych;

4) dla podziemnych i nadziemnych
obiektéw 1 sieci infrastruktury
technicznej nie  obowigzujg
wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Zaopatrzenie w wode pitng terendéw
obje¢tych planem Z sieci
wodociggowej, przy czym do czasu
jei wybudowania, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode pitng z
wlasnych uje¢ wody. System
wodociggowy uwzgledniaé musi
zaopatrzenic w wode¢ do celow

przeciwpozarowych.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki
§ciekowej:
1) odprowadzenie Sciekow

komunalnych z terenow objgtych
planem do sieci kanalizacji

sanitarnej;
\ VA del 18, 9099
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2) na terenach objetych planem, w
przypadku braku sieci kanalizacji

sanitarnej, dopuszcza si¢
lokalizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow oraz

gromadzenie $ciekow bytowych i
przemyslowych w  zbiornikach

bezodplywowych;
3) dopuszcza  si¢  indywidualne
zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych
w granicach dziatek; zaleca si¢
stosowanie urzadzen do
gromadzenia 1 rozsaczania wod
opadowych i roztopowych;

4) nie dopuszcza si¢ odprowadzania
wdd opadowych i roztopowych do
rowoéw odwadniajgcych lub na
jezdnie drog publicznych.

9. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia

w energie elektryczng:

1) siecia $redniego lub  niskiego
napigcia, odpowiednio do potrzeb
lub z mikroinstalacji i odnawialnych
zrédet  energii, z  wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji,
pod warunkiem, ze sg one zgodne z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz
rozbudowe i modernizacjg
istniejgcej sieci  dystrybucyjnej
energii elektrycznej na warunkach

okreslonych W przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania
normatywnych odleglosci
zabudowy od istniejgcych
i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

10. Ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w cieplo: ustala si¢
stosowanie indywidualnych

systemow grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

1. Ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w
gaz sieciowy terendw objetych

':':/ l c M9
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planem;

2) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych systemow
dostawy gazu; lokalizacja

indywidualnych zbiornikéw gazu
spetnia¢ musi warunki okreslone w
przepisach odrgbnych.

12. Ustalenia W zakresie
telekomunikacji:

1) ustala  si¢  realizacj¢  sieci
telekomunikacyjnych na terenach
objetych planem poprzez
rozbudowe istniejacego systemu
telekomunikacyjnego lub
realizacje sieci innego operatora,
w tym sieci szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze objgtym
planem realizacje  kablowego
systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszeza si¢ lokalizacjg stacji
telefonii komorkowej 1 internetu
bezprzewodowego, na
warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 14, Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym, ustala si¢ wysokos¢
stawki sluzagcej naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30 %.

Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1-23
MN:
1) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —
zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
—zabudowa  towarzyszaca —

budynki garazowe i
gospodarcze,
—urzadzenia infrastruktury
technicznej — sieci i przylacza,
3) lokalizacjg zabudowy
Wykazano dmd] 159829 str. 16
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wolnostojgcej, blizniaczej lub

szeregowej,

4) maksymalng powierzchnig
zabudowy: 35% powierzchni
dzialki budowlanej,

5) minimalng powierzchnie
biologicznie  czynna: 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05
do 1,05,

7) wysokosé:

—budynku mieszkalnego: do 2
kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze uzytkowe, przy
czym nie wigcej niz 11,0 m,

—pozostalych budynkéw: jedna
kondygnacja nadziemna, przy
czym nie wigeej niz 6,0 m,

8) geometrig polaci dachowych dach
stromy lub dach plaski, przy czym
ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczélkéw, wykuszy,
zadaszen wej$é i taraséw, werand
i ogrodéw zimowych,

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej
dzialki budowlanej nie mniejszg
niz;
~800 m* w przypadku zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej,

~700 m? w przypadku zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
blizniaczej,

—500 m* w przypadku zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
SZeregowej,

przy czym parametry te nie
dotyczg dzialek wydzielanych
weelu  poszerzenia  sgsiednich
nieruchomosci, regulacji  granic
oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

10) obslugg  komunikacyjng —
zgodnie z ustaleniami § 13 ust, 2
i3, -

11) stanowiska postojowe - zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5;

2) dopuszcza sie:

1) zachowanie istnicjgcej zabudowy

zagrodowej,
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2) lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych
0 powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgce] 30%
powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) lokalizacj¢ jednej kondygnacji
podziemnej w budynku
mieszkalnym.

-

1.Informuje sig, ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

2.Przetarg na sprzedaz nieruchomodci opisanej wyzej, odbedzie si¢ W dniu 11 stycznia 2023r.
o godzinie 9°° w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy $cinawa, Rynek 17, 59-330
Scinawa.

3.W przetargu moga uczestniczyé osoby fizyczne i prawne, jezeli wplacg przelewem
lub gotéwka, w pienigdzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej nieruchomosci
ustalone na kwote 250,00 zI na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku
Spoldzielezym we Wschowie oddzial w Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005,
z tym, ze $rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa
najpézniej w dniu 5 stycznia 2023r. Dowdd whniesienia wadium przez uczestnika
przetargu podlega przediozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Osoby fizyczne winny stawié sie na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami
osobistymi w przypadku malzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna
winna przed otwarciem przetargu przedlozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowg
spotki, uchwalg¢ organu wihagciwego spotki zezwalajacg na nabycie konkretnej
nieruchomogci (nr geod., obreb geod.), wycigg z wlasciwego rejestru handlowego
7 ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sg do sktadania o$wiadczenia woli w imieniu
spolki, dowdd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni okazaé sig pelnomocnictwem
notarialnym i dowodem tozsamosci.

5. O wysokoéci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawezej, Z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesigtek
zlotych.

6. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
sie na poczet ceny nabycia nieruchomodcei. Jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomodci protokolem z przetargu nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy,
w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

7. Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargy, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone
po zamknigciu przetargy, jednak nic pdZniej niz przed uplywem trzech dni od dnia
zamkniecia przetargu.

8. Cene nieruchomodci, ktorg jest obowigzany zaplacié¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci
ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega
zaplacie przed sawarciem umowy notarialnej, w taki sposéb, ze $rodki pienigzne winny
byé na koncie Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy
notarialnej.

9,Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu przez wlagciwy organ z waznych powodow.
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10.Wiasciciele gruntu uczestniczg w kosztach budowy urzadzei infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na 1zecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzgdzenia te zostaly
wybudowane z udzialem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego,
srodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédel zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi.

11.W ewidencji gruntéw dziatka Nr 23/2 w obr. Dabrowa Srodkowa ujeta jest jako Br-RIVa-
0,01 ha grunty rolne zabudowane na uzytku klasy IVa, zgodnie rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw (t. j. Dz. U. 2 2021r., poz.1390 ze zm.).

12.Nabyweca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnogci do nieruchomosci,
oraz ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej oraz koszty zwigzane
ze wznowieniem i stabilizacjg granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu
i umowie notarialnej o$wiadczy, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci, a w szczegdlnosci, ze:

1) przez teren dzialki przebiega przylacze wodociggowe ( kopla mapy stanowi¢ bedzie
zalgeznik do aktu notarialnego), posiada wiedz¢ nt. zapiséw obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomogci
oraz nie wnosi i nie bedzie wnosit w zwigzku z powyzszym zadnych roszezen
i zastrzezen;

2) wiadomym mu jest, ze aktem notarialnym Repertorium A nr 12155/2022 z dnia
12 wrzesnia 2022r. ustanowiono na nieruchomosci nr 23/2 w obr. Dabrowa Srodkowa
w zwigzku z przebiegajacg przez dziatke siecig wodociggows, nieograniczong w czasie
stuzebnosci przesylu na szerokosci pasa 1,5 m, liczac od krawedzi zewnetrznych
urzgdzen wodociggowych z kazdej strony (stuzebno$é bedzie wykonywana w pasie
gruntu o powierzchni 157, 50 m2) na rzecz Zakladu Gospodarki Komunalnej spéiki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lasowicach, Lasowice 48, 59-330
Scinawa, ujawniona w ksiedze wieczystej numer LE1U/00018772/5 prowadzonej przez
Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie, polegajaca na:

a) zezwoleniu na swobodny dostgp przez Uprawnionego do stanowigcych jego wlasnosé
urzgdzen wodociggowych w celu przeprowadzenia inspekcji ich stanu, usuniecia
wszelkich usterek i awarii, a takze konserwacji i remontéw, w tym wymiany zuzytych
urzgdzen jak rowniez zezwoleniu na ich odbudowe w przypadku ich zniszczenia,
w tym rozkopywania i zakopywania sieci na calej dlugosci przebiegu przez ww.
nieruchomo$é, _

b) prawie przejazdu/przejicia przez nieruchomos$¢, wraz z niezbednym sprzgtem, celem
dostgpu do urzadzen wodociggowych, od krawedzi zewngtrznych urzadzen z kazdej
strony,

¢) ograniczeniu uprawnien wiadciciela w pasie eksploatacyjnym o szerokoséci 1,5 m liczac
od krawedzi zewngtrznych urzadzen z kazdej strony, poprzez zakazanie mu wznoszenia
w tym obszarze jakichkolwiek budynkéw i budowli, prowadzenia prac ziemnych, istotnej
zmiany uksztaltowania oraz przeznaczenia terenu, jak réwniez dokonywania nasadzen.

d) Kazdorazowe wejscie na grunt skutkuje obowigzkiem Spolki przywrécenia gruntu
do stanu poprzedniego oraz naprawienia ewentualnej szkody.

€) prawmony odpowiada za wszelkie szkody wylzqdzone przy naprawie badZ wymianie
sieci oraz zobowigzana jest do:

e przywrdcenia gruntu do stanu poprzedniego,

o zabezpieczenia istniejgcych znakéw geodezyjnych oraz zgloszenia tego faktu
do wlasciwego organu,
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Koszt urzadzenia i utrzymania (W tym remontu) drég dojazdowych i innych urzadzen
stuzacych do wykonywania sluzebnosci, ktérych wylgcznym uzytkownikiem jest
Uprawniony, obcigza Uprawnionego.

oraz, nie wnosi i nie bedzie wnosil w zwigzku z powyZzszym zadnych roszczen
i zastrzezen.

13.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawg towaru-gruntu i podlega

1)

2)

przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U.
z 2021r. poz. 685 ze zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomodci opisanej
wyzej, bedzie podlegala zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art.
43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:

w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo
do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego,

dokonujacy ich dostawy nie ponosil wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych
mial prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego, a jezeli
ponosit takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% wartosci poczatkowej tych obiektow;

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy 0 VAT w przypadku dostawy budynkéw lub budowli
trwale z gruntem zwigzanych albo czgsci takich budynkow lub budowli z podstaw
opodatkowania nie wyodrebnia sig wartosci gruntu,

Sporzadzita:
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