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Scinawa, dnia 13 lutego 2023r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej
numerem ewidencyjnym 43/2 o pow. 0,0451 ha, polozonej w obrebie 4 miasta Scinawy,
przeznaczonej do sprzedazy z réwnoczesnym ustanowieniem odplatnej, nieograniczonej w czasie,
stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na nieruchomoscei nr 43/3, polozonej w obrgbie 4 miasta
Scinawy, w celu zapewnienia dla sprzedawanej nieruchomoéci nr 43/2 w obrgbie 4 miasta Scinawy
dostepu do drogi publicznej, opisanej nizej:

ewid, 42 w
obr.4 miasta
Scinawy i
shuzebnosé
gruntowg
przechodu 1
przejazdu na
nieruchomosci
nr 43/3,
polozonej w
obrebie 4
miasta
Scinawy.
Teren
porosnigty
trawami.

przestrzennego, oznaczona na rysunku planu
(zatacznik nr 1 do uchwaly) symbolem 29 ZP
— teren zieleni urzadzonej. Polozona jest w
granicy obszaru GZWP 316 Subzbiornik
Lubin.

Zgodnie z ustaleniami planu - Uchwata Nr
LVII/361/18:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé
niniejszg ~ Uchwale ~ Rady Miejskiej w
Scinawie;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢
graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik nr

Lp. | Oznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie Cena
nieruchom | wha |nieruchomosci miejscowym zagospodarowania wywolawc
osci przestrzennego i sposob jej zagospodarowania | za
KW |Ewi nieruchom
den osci
cja w zt
gru
ntd
1. |LE1 |43/2(0,0451 |Nieruchomos¢ | Zgodnie z miejscowym planem | 7.000,00
u/00 ha w | niezabudowan | zagospodarowania przestrzennego
0443 tym: a o pow. | uchwalonym uchwatg Nr LVII/361/18 Rady
70/8 Br-RV- |0,0451 ha|Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca
0,0451 |w obrgbie 4|2018r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ha miasta zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Scinawy, Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik
dojazd do | Urzedowy Wojewddztwa Dolno$laskiego poz.
dziatki bedzie |3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr 43/2 w
realizowany | obrebie 4 miasta Scinawy zlokalizowana jest
poprzez droge|w granicach opracowania zmiany
gminna nr | miejscowego planu zagospodarowania




1 do niniejszej uchwaly;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
caly obszar objety planem, w granicach
przedstawionych ~ na  rysunku  planu;
4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé
czg$¢ obszaru wydzielong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczong
symbolem funkeji i numerem;
5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym
sposobie przeznaczeniu ( uzytkowania, funkcji
) lub réznym sposobie zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w wyniku realizacji planu musi przewazaé¢ na
danym  terenie = wyznaczonym  liniami
rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ inne niz podstawowe
rodzaje przeznaczenia, ktore uzupelniajg lub
wzbogacaja  przeznaczenie  podstawowe;
8) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy
sytuowa¢  elewacje  frontowe  ($ciany
zewnetrzne) budynkow przeznaczenia
podstawowego; warunek uznaje sie za
spetniony w przypadku sytuowania min. 60%
powierzchni elewacji w obowigzujgcej linii
zabudowy; obowigzujaca linia zabudowy
stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla  budynkéw i  budowli
towarzyszacych 1 uzupehiajacych funkcje
podstawowa; obowigzujgca linia zabudowy nie
dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow,
tarasow, galerii, schoddw zewnetrznych,
werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do
budynkéw — maksymalne przekroczenie linii
zabudowy dla tych elementéw budynku nie
moze by¢ wieksze niz 1,5 m o ile ustalenia
szczegblowe planu nie stanowig inaczej;
obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
rowniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia
budynko6w istniejacych, zdobien elewacji oraz
nie ogranicza lokalizacji takich obiektow jak:
ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe,
chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez  to  rozumie¢ lini¢  okre$lajgca
maksymalny zasigg usytuowania na terenie
jednostki wszelkich dopuszczonych w planie




nadziemnych czeéci budynkéw i budowli (w
rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Ze
ustalenia szczegdtowe planu stanowig inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
elementow ocieplenia budynkow istniejgcych
oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektow
jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi
terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekty 1 sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);
10) zabudowie — nalezy przez to rozumieé
wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego zZ
wylgczeniem: drdg, chodnikow, parkingdw
terenowych 1 sieci infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu),
11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace
budynkowi  gléwnemu: mieszkaniowemu,
ustugowemu  lub  produkcyjnemu, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg funkcje budynku
glownego;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia polaci do 12°
13) dachu stromym — nalezy przez to rozumiec
dach dwu- lub wielospadowy o Kkagcie
nachylenia gtownych potaci dachowych
okreslonym w ustaleniach szczegdlowych
planu;

14) dziatalno$ci ustugowej nieucigzliwej —
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgcg
zaspokojeniu  potrzeb  ludnosci 1 nie
wytwarzajaca dobr materialnych, ktorej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;
15) dziatalnosci produkcyjnej nieuciazliwej —
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
wytwarzajacg dobra  materialne,  ktérej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych, poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;
16) dziatalnosci ustugowej ucigzliwej — nalezy
przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzacy
zaspokojeniu  potrzeb  ludnosci 1 nie
wytwarzajacg  dobr  materialnych, ktorej
oddziatywanie moze powodowac
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;




17) dziatalnosci produkeyjnej ucigzliwej —
nalezy przez to rozumieé dziatalno$é
wytwarzajacag  dobra  materialne,  ktorej
oddziatywanie moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza
terenem do ktérego inwestor posiada tytul
prawny;

18) produkeji i ustugach rzemieslniczych —
nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é,
prowadzong we wlasnym imieniu i na wlasny
rachunek przez wiasciciela, przy zatrudnieniu
niewielkiej liczby pracownikéw, ktorych praca
ma na celu wspieranie  dziatalnosci
rzemieslnika;

19) obiektach 1 sieciach infrastruktury
technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci
dystrybucyjne 1  obickty  zwiazane z
uzbrojeniem terenu, obstugujace wiecej niz
jedna dziatke, dla ktorych w planie nie okresla
si¢ jednoznacznej lokalizacji;
20) przepisach odrgbnych — nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie
zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
Polskimi Normami, a w przypadku ich braku
zgodnie z ich ogbélnym rozumieniem

stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego
planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem
ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego
nalezy realizowac poprzez:
1) wprowadzenie nowej zabudowy w
wyznaczonych ramach przypisanych dla
terenu jednostki;
2)zachowanie obowigzujacych i nieprzekracza
Inych linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wielkosci powierzchni zabudowy;
2. Dla dziatek budowlanych, ktére w dniu
wejScia w zycie planu byly zabudowane
dopuszcza si¢  utrzymanie istniejgcego
przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy, a takze wymiany zabudowy na
nowg, z zachowaniem obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii  zabudowy oraz
ustalonych w planie parametréw zabudowy, z
zastrzezeniem  ust. 4 i ust 6.




3. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu
wejscia w zycie planu byly zabudowane, a
znajdujg si¢ poza wyznaczong linig zabudowy
oraz znajdujg sie¢ na terenach, dla ktorych
mozliwo$¢ zabudowy jest ograniczona lub
zabroniona, dopuszcza si¢  utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania i istniejacej
zabudowy lub jej elementdw, bez mozliwosci
rozbudowy czesci znajdujacej sie¢ na wyzej
wymienionych terenach. Dopuszcza — sie
remont obiektow istniejagcych.
4. Dla dziatek oraz obiektéw, o ktorych mowa
w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych
parametrow zabudowy 1 zagospodarowania
okreslonych w  planie, dopuszcza sie
utrzymanie  istniejgcych  wielkosci zZ
mozliwoscig rozbudowy o nowe elementy
typu: wiatrotapy, werandy, ogrody zimowe,
tarasy, piony komunikacyjne — o lgcznej
powierzchni  zabudowy do 20 m? oraz
adaptacje 1 zmiang sposobu uzytkowania
pomieszczen istniejacych, jesli spetnione beda
warunki  obowigzujacych  przepisow  z
zastrzezeniem ust. 6.
5. Dla terenéw, dla ktorych na rysunku planu
nie wyznaczono linii zabudowy, odleglosc¢
zabudowy od dzialek sgsiednich okreslac
nalezy wg przepisow odrebnych. Dopuszcza
si¢ zabudowe w odleglodci 1,5 m od granicy
dziatki Iub bezposrednio przy granicy dzialki z
zachowaniem  warunkow  okre$lonych w
ustaleniach szczegdtowych planu.
6. Dla terenow zabudowy oznaczonych
symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW,
22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-
26 MU, 29 MU, 31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1
U0, 1-3 UA,3UZ, UK, 6-10 U, 13 U, 23 U,
2-3 P i czgsci terenow: 30-32 MW, 27 MU, 30
MU,12-13 RM/MU, 2 UZ i 5 U potozonych w
strefach ochrony konserwatorskiej A, B 1 K
obowigzuja ustalenia § 9 1 ustalenia
szczegolowe. Dla terendéw tych ustalenia ust.
2, 4 oraz 7 — 10 obowigzujg jedynie w
przypadku, gdy nie naruszajg ustalen § 9 i
ustalenia szczegétowe planu nie stanowig
inaczej.

7. Na obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie
dachow stromych lub dachéw plaskich na
warunkach  okreslonych w ust. 8, =z
zastrzezeniem ust. 6.
8. Dostosowanie do otaczajgcej zabudowy
ustala si¢ poprzez dostosowanie form i




ukladéw nowo realizowanych budynkéw do
zabudowy sasiedniej zlokalizowanej przy tej
samej drodze, wedlug nastepujacych zasad, z
zastrzezeniem ust. 6:
1) dostosowanie form i ukladu kalenicy
dotyczy glownych potaci dachu budynku;
2) migdzy budynkami z dachami sko$nymi
dwu- i wielospadowymi, nowy budynek
winien by¢ realizowany rowniez z dachem
sko$nym, analogicznie, miedzy budynkami z
dachami plaskimi, nowy budynek winien by¢
realizowany z dachem ptaskim;
3) miedzy budynkami z dachami dwu- i
wielospadowymi, a budynkami z dachami
plaskimi, dach nowego budynku moze byé
realizowany w jednej z tych dwdch form;
4) dla budynkéw z dachami z wytworzong
kalenicg, sytuowanymi miedzy budynkami
utozonymi, odpowiednio, kalenicowo lub
szczytowo w stosunku do drogi, obowigzuje
zasada dostosowania uktadu kalenicy do
otaczajgcych uktadow zabudowy, na zasadach
analogicznych jak w pkt 2) i 3), ustalenie
dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej
linii zabudowy;
5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych
mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowigzujg réwniez
budynki realizowane jako obrzezne w
kontynuowanej linii zabudowy;
6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynku o innej
formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku,
gdy przyjeta forma dachu dominuje w terenie
ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi i
zrealizowana jest na wiecej niz  50%
budynkdow;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku o innej
formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku
zabudowania dzialek stanowigcych nie wigcej
niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku
wystgpowania w analizowanym obszarze tylko

jednej zabudowanej dziatki;
8) powyzsze ustalenia nie dotyczg zabudowy
towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowaé, z
zastrzezeniem ust. 6:
1) dla elewacji budynkdw:

a) cegly licowe, plytki klinkierowe o grubosci
min. 15 mm, beton licowy, kamiefi naturalny i
konglomeraty, systemy elewacyjne z plyt,
elementy  stalowe, drewno, szklo, =z
jednoczesnym zakazem zewngetrznych
oktadzin z tworzyw sztucznych, plyt
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warstwowych  z  blachy oraz  blach

trapezowych,

b) tynki,
c) kolorystyke nie kontrastujgcg z otaczajaca
zabudows;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow:
dachowke, tupek, blachy plaskie, blachy
dachowkowe, gonty, — w tonacjach: naturalnej
czerwieni, bragzéw, szarosci, czerni oraz barwy
wlasnej; ograniczenia materialowe nie dotycza
dachow plaskich.
10.Dopuszcza sie¢  odstgpstwa od  wyzej
ustalonych zasad dla zabudowy realizowane;j
na terenach oznaczonych symbolem P, z
zastrzezeniem ust. 6.
11. Obiekty petnigce funkcje publiczne musza
by¢ przystosowane do potrzeb  o0s6b
niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreslone dla terenu
wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi
obowigzujg jednoczes$nie dla kazdej dziatki
zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce warunki
zagospodarowania terendw wynikajace z zasad
ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem polozone sg w czesci
na obszarach Natura 2000:

a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB020008 ,.L.¢gi Odrzanskie”,

b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLH020018 ,.t.egi Odrzanskie”.

Planowane zagospodarowanie terendow nie
moze negatywnie oddziatywaé na @ ww.
obszary; na ww. obszarach obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w §14 pkt 3;

2) na terenie objetym planem zlokalizowany
jest uzytek ekologiczny ,,Scinawskie Bagna”.
Planowane zagospodarowanie terenu nie moze
negatywnie oddzialywa¢ na obszar uzytku; na
ww. obszarze obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okre$lone w §14 pkt
4;

3) tereny objete planem polozone sg na
obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP:

a) PLRW6000211511 ,,Odra od Walow
Slaskich do Kanatu Wschodniego” , ktéra
stanowi  czg§¢  ,scalonej czeSci  wod
powierzchniowych Odra od Watéw Slaskich
do Kanalu Wschodniego” (SO1108),

(7




b) PLRW600017139299 ,,Zimnica”, ktdra

stanowi »Scalong czesc wod
powierzchniowych Zimnica”
(SO1110).Planowane zagospodarowanie

terenow uwzglgdniaé musi ochrong ww.
ciekow, zgodnie

z wymogami przepiséw odrebnych;

4) tereny objete planem potozone sg w czgsci
na obszarze trzeciorzedowego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 316 ,,Subzbiornik
Lubin”. Planowane zagospodarowanie terenu
nie moze wplywaé¢ negatywnie na stan
czystosci tych wod,;

5) tereny objete planem potozone sg w czesei
na obszarze udokumentowanego ztoza wegla
brunatnego ,,Scinawa” nr WB 440. Dla
teren6w objetych planem polozonych w
granicach tego

obszaru obowigzujg ograniczenia zabudowy
zgodnie z §14 pkt 5;

6) na obszarze planu gospodarke odpadami
prowadzi¢  zgodnie z  obowigzujgcym
Regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Scinawa;

7) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych
na obszarze planu nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
naturalnego i przekracza¢ standardéw jakosci
Srodowiska  okreSlonych ~w  przepisach
odrgbnych;

8) w zakresie ochrony przed halasem,
obowigzujg zgodnie z przepisami odrebnymi
dopuszczalne

poziomy hatasu dla terenow zabudowy
oznaczonych symbolami:

a) MZ, MW- poziom hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1 zamieszkania zbiorowego,

b) MN - poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) MU - poziom hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d) RM/MU - poziom hatasu jak dla terendw
zabudowy zagrodowej,

e) UO — poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

f) UZ — poziom hatasu jak dla terenéw szpitali
w miastach;

9) nowe budynki =z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi




zlokalizowane w odlegloéci mniejszej niz:

a) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m
— budynki wielokondygnacyjne, od granicy
pasa

drogowego drogi klasy G, oznaczonej
symbolem KDG,

b) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m
— budynki wielokondygnacyjne, od granicy
pasa

drogowego droég klasy 7, oznaczonych
symbolem KDZ,

¢) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m
— budynki wielokondygnacyjne, od granicy
pasa

drogowego dréog klasy L, oznaczonych
symbolem KDL,

d) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m
— budynki wielokondygnacyjne, od granicy

pasa
drogowego dréog klasy D, oznaczonych
symbolem KDD,

oraz na terenach bezposrednio sgsiadujacych z
istniejgeg linia kolejowa,

powinny mie¢ zgodnie z  przepisami
odrgbnymi zastosowane rozwigzania
techniczne zapewniajace spelnienie
obowiazujgcych standardow sSrodowiska w
pomieszczeniach przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

10) ochrong krajobrazu realizowaé poprzez
spetnienie warunkow zawartych w §8 1 §9
ust.6 - 8.

§ 8. Zasady ksztaltowanie krajobrazu:
1) nalezy zachowaé i utrzymac istniejace
parki, skwery 1 zielence oraz zielen

kompozycyjna
i izolacyjna polozong w granicach terenow o
innych przeznaczeniach;

2) nalezy zachowa¢ istniejgce szpalery i aleje
drzew stanowigce charakterystyczne elementy
krajobrazu, z nakazem uzupelnienia lub
wymiany drzew  zdegradowanych  pod
wzgledem biologicznym,;
3) lokalizacja nowych obiektow budowlanych
spetnia¢ musi warunki okreslone przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony krajobrazu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem
przestrzen publiczna stanowi¢ bedg dostepne
dla ogéhu:

1) tereny komunikacji, w tym: drogi, place,
ciggi pieszo-rowerowe 1 piesze, parkingi

b0




terenowe;

2) tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki,
skwery, tereny rekreacyjne;

3) czgdci dziatek, w tym dziatek budowlanych
przeznaczonych 1 stuzacych do realizacji
celow publicznych, wraz z przynaleznym im
zagospodarowaniem w  formie:  dojsé,
dojazdow, dziedzincow, parkingdéw, zieleni
urzadzonej.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) tymczasowych obiektow  ustugowo-
handlowych i gastronomicznych na terenach
zieleni urzadzonej oraz terenach placow i
parkingdbw; obiekty te spelnia¢ musza

nastepujgce wymogi:
a) na terenach zieleni urzadzonej — obiekty
jednokondygnacyjne 0 maksymalnej

wysokosci do 6,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu i maksymalnej powierzchni
do 100 m2,

b) na terenach komunikacji — placach i
parkingach — obiekty jednokondygnacyjne o
maksymalnej wysokosci do 4,5 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu i
maksymalnej powierzchni do 50 m2,

3) tablic reklamowych o wymiarach max.
0,80m x 1,40m i wysokosci max. 3,0m.

3. Nie dopuszcza si¢  lokalizacji:
barakowozow, wagondw, obiektow
wykonanych z blachy oraz obiektow o
scianach pokrytych blachg lub sidingiem.

§ II. 1. Na obszarze planu ustala sie
nastepujace  wskazniki  zagospodarowania
terenu:

12) dla terenéw zieleni urzadzonej ZP:

a) wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialki

— maksymalny — 0,20,

- minimalny - 0,00,
b) powierzchnie zabudowy  dziatki

— maksymalna — 20% powierzchni dziatki

— minimalna — 0% powierzchni dziatki;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej :

-70% powierzchni dziatki.

§ 14. Na obszarze objgtym planem ustala sig
nastepujace szczegblne warunki
zagospodarowania terenow
oraz _ ograniczenia w ich uzytkowaniu:

N
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1) obszarze objetym planem zakazuje si¢
lokalizacji:

a) przedsiewzieé mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, w my$l przepisow

odrebnych,
b) obiektow budowlanych o wysokosci
wickszej niz 45,0 m,

c) obiektow  wielkotowarowej  hodowli
zwierzat,

d) nowych obiektow inwentarskich poza
terenami oznaczonym symbolem RM/MU, ;
2) w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q 10% 1 Q 1%
obowigzujg zakazy 1 ograniczenia W
zagospodarowaniu terenéw wynikajace z

przepisow odregbnych;
3) w granicach obszarow Natura 2000 —
PLB020008 i  PLH020018 - ,fegi
Odrzanskie”, na terenach oznaczonych
symbolami I, R i ZL obowigzuje
pozostawienie dotychczasowego

zagospodarowania terenu i catkowity zakaz
zabudowy kubaturowej, Zagospodarowanie
pozostatych terendw nie moze narusza¢ zasad 1
celow  okreslonych w  planach zadan
ochronnych  obszarow  Natura 2000,
4) w granicach uzytku ekologicznego
Scinawskie Bagna” obowigzuje
pozostawienie

dotychczasowego zagospodarowania terenu i
calkowity zakaz zabudowy kubaturowej;
5) w granicach obszaru udokumentowanego
ztoza wegla brunatnego ,,Scinawa” nr WB 440
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej — mieszkaniowej, ustugowej i

produkcyjnej.
6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej
obowigzuja nakazy i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenéw okreslone w § 9
i ustaleniach ~ szczegblowych  planu;
7) w granicach stref ochrony sanitarnej
cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz zakladow
produkujgcych zywnosé, zakladéw zywienia
zbiorowego 1 zakladéw przechowujgcych
artykuty Zywnosci.
8) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw 1 budowli
w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi
skrajnego toru kolejowego;
9)  wyznacza  si¢  strefy  ochronne
(technologiczne) dla istniejacych i
planowanych linii elektroenergetycznych, o
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szerokosci:

a) min. 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii WN 110 kv,
b) min. 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii SN 20 kV,
c¢) min. 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii nn 0,4 kV

W strefach ochronnych (technologicznych)
obowigzuje zakaz lokalizacji: obicktéw
kubaturowych nadziemnych, stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobow i materiatow
budowlanych, miejsc postojowych dla maszyn
i wurzadzen budowlanych oraz nasadzen
roslinnosci  wysokiej wzdluz  przebiegu
istniejgcych linii.

§ 15. Ustala sie nastgpujgce zasady budowy i
rozbudowy  systeméw  komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. Obsluge komunikacyjng terenéw objetych
planem stanowi¢ bedg drogi:

1) 1 KDG - 3 KDG - istnicjgca publiczna
droga krajowa nr 36 Lubin-Ostrow Wlkp.;

2) 1 KDZ - 2 KDZ - istniejgca publiczna
droga wojewddzka nr 292 Nowa Sol-
Lisowice;

3) 3 KDZ - 5 KDZ i 1 KDL - istnicjagca
publiczna droga powiatowa nr 1237D
Mitosna-Scinawa;

4) 6 KDZ - istniejgca publiczna droga
powiatowa nr 1208D Mleczno-Scinawa;

5) 2 KDL - 6 KDL i 1 KDD - 20 KDD -
istniejgce 1 planowane publiczne drogi
gminne;

6) 1 KDW - 124 KDW - istniejgce i
planowane drogi wewngtrzne;

7) 1 KPR - 10 KPR - istniejgce i planowane
ciggi pieszo-rowerowe;

8) 1 KK — 3 KK - istniejaca linia kolejowa nr
273 Wroctaw Glowny-Szczecin Glowny,

2. Bezpodrednia obsluga komunikacyjna
nowoprojektowanych  terendéw  objetych
planem poprzez istniejgce i planowane drogi
lokalne, dojazdowe oraz wewng¢trzne.

3. Obstuga komunikacyjna terendw objetych
planem poprzez istniejace skrzyzowania i
zjazdy. Przebudowa zjazdéw istniejgcych i
lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Na terenach objetych planem dopuszcza sig
lokalizacje  drog  wewngtrznych,  drog
rowerowych, drég  (ciagdbw)  pieszo-
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rowerowych i pieszych oraz drog pozarowych,
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu,
spelniajacych nastgpujgce wymogi:

1) drogi wewnetrzne:

a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o
szerokosci jezdni — minimum 4 m 1 szerokos$ci
pasa drogowego minimum 6,0 m,

b) ciggi pieszo-jezdne o szerokosci pasa
drogowego — minimum 5,0 m,

¢) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub
nieulepszone;j;

d) przy granicy z dziatkg drogi publiczne]
wydziela¢ skosy pod katem 45° 2z
zachowaniem przyprostokatnych o dlugosci
5,0 m.

2) drogi rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 1,5
m!

b) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub
nieulepszonej;

3) drogi (ciggi) pieszo-rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 2,5
m’

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

4) ciggi piesze:

a) szerokos¢ pasa — minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

5) drogi pozarowe:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 4,0 m,

b) drogi o parametrach technicznych
okreslonych przepisami odrebnymi;

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych w granicach wlasnych posesji, w
tym parkingdw terenowych i garazy w iloSci

nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, wliczajgc w  to  garaz;
2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na

mieszkanie, wliczajagc w  to  garaz;
3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 1
miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni ustugowej lub produkcyjne;j;
4) liczbg¢ miejsc  przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy wustala¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej na obszarze planu:
1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowac




w pasach drogowych, na warunkach
okreslonych ~w  przepisach  odrebnych;
2) lokalizacja nowych obiektow infrastruktury
technicznej spetnia¢é musi wymogi okreslone
w przepisach odrebnych;
3) lokalizacja nowych obiektéw 1 sieci
infrastruktury technicznej uwzgledniaé musi
ograniczenia wynikajace z ustalen § 9;
4)  skrzyzowania  sieci  infrastruktury
technicznej z drogami publicznymi oraz linig
kolejowa spelnia¢ muszg wymogi przepisdéw
odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektow i
sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuja
wyznaczone w planie obowigzujgce i
nieprzekraczalne linie zabudowy.
7. Lokalizacja nowych przesylowych sieci
infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi miesci¢ si¢ musi w granicach pasa
infrastruktury technicznej wyznaczonego na
rysunku planu.
8. Zaopatrzenie w wode pitng terendw
objetych planem z systemu wodociggowego
miasta  Scinawa.  System wodociggowy
uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wode do
celow przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowej:
1) odprowadzenie sciekéw komunalnych =z
terenéw  objetych planem do systemu
kanalizacyjnego miasta Scinawa;
2) na terenach objetych planem, dopuszcza si¢
lokalizacje ~ przydomowych  oczyszczalni
$ciekow oraz gromadzenie $ciekéw bytowych
i przemystowych W zbiornikach
bezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji  zbiornikéw
bezodplywowych nie dotyczy obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig Q 10% i Q
1%, na ktérych obowigzuje zakaz gromadzenia
Sciekdw; ewentualna lokalizacja zbiornikow
bezodplywowych na ww. obszarach wg
przepisow odrebnych;
4) dopuszcza si¢ indywidualne
zagospodarowanie ~ wod  opadowych i
roztopowych w granicach dzialek; zaleca sig
stosowanie urzadzen do gromadzenia i
rozsgczania wod opadowych i roztopowych;
5) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do rowow
przydroznych lub na jezdnie¢ drog publicznych
oraz na tereny kolejowe.

o drlad LUT, 7073




10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczng:
1) zasilanie energetyczne terenow objetych
planem 2z systemu elektroenergetycznego
miasta Scinawa;
2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz
rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejgce] sieci
dystrybucyjnej  energii  elektrycznej na
warunkach  okreslonych ~w  przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania
normatywnych  odleglosci  zabudowy od
istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
ciepto:

1) wustala si¢ ogrzewanie obiektow z
indywidualnych zZrodet zlokalizowanych w
granicach wydzielonych dzialek;
2) dopuszcza sie zastosowanie alternatywnych
zrodet  ciepta o mocy do 50 kW.
12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz
sieciowy terenow objetych planem;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
systemoéw  dostawy  gazu;  lokalizacja
indywidualnych zbiornikoéw gazu spelniaé
musi  warunki okreSlone w  przepisach

odrgbnych.
13. Ustalenia w zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacje¢ sieci

telekomunikacyjnych na terenach objetych
planem poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu telekomunikacyjnego lub realizacje
sieci innego operatora, w tym sieci

szerokopasmowych;
2) ustala si¢ na obszarze objetym planem
realizacje kablowego systemu
telekomunikacyjnego

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii
komorkowej i internetu bezprzewodowego, na
warunkach  okre$lonych ~w  przepisach
odrebnych;

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajacych

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 ZP — 31 ZP ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzgdzone;j.

2 Przeznaczenie dopuszczalne:

]
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe i
gastronomiczne;

2) wurzadzenia infrastruktury technicznej —
obiekty, sieci i przylgcza;
3) ciagi pieszo-rowerowe, rowerowe i piesze,
o parametrach okreslonych w § 15 ust. 4;

4) przejscia i przejazdy;
5) place zabaw i rekreacji;
6) parkingi terenowe o powierzchni do 1000
m2;

3. Na terenach 3 ZP — 6 ZP i 8 ZP nie
dopuszcza si¢ lokalizacji:
1) tymczasowych obiektéw  uslugowo-
handlowych i gastronomicznych;
2) parkingow terenowych;
4. Na terenach 11 ZP i 18 ZP nie dopuszcza
si¢ lokalizacji:
1) tymczasowych obiektéw  ustugowo-
handlowych i gastronomicznych;
2) placow zabaw i rekreacji;
3) parkingdw terenowych;

5. Na terenach 12 ZP — 15 ZP dopuszcza sie
lokalizacje ~ ciggu  pieszo-jezdnego o
parametrach

okreslonych W § 15 ust. 4.
6. Na terenic 18 ZP nalezy zachowaé
betonowa stojaca plyte z pocz. XX wieku o
wymiarach 250x420x37 cm, przedstawiajgca
wizje Ezechiela.
7. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic
dzialek — nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu,
2) obowigzujgca forma zabudowy
tymczasowe;j:

a) budynki wolnostojgce lub szeregowe o
maksymalnej powierzchni — 100 m2,
b) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych  —  jedna  kondygnacja,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m
do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) dachy plaskie lub dachy strome o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° wlgcznie,
¢) w zakresie pokry¢ dachowych i materiatéw
elewacyjnych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 7—
9

8. Obstuga komunikacyjna terenow — z
istniejagcych zjazdéw oraz istniejacych i
planowanych drég wewnetrznych -  wg
rysunku planu.
9. W przypadku lokalizacji ustug — wymagana
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liczba miejsc parkingowych — zgodnie z
ustaleniami § 15 ust. 5.

1.Informuje sig, ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego.

2.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisane; wyzej, odbedzie si¢ w dniu 22 marca 2023r. o godzinie
11% w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa, Rynek 17, 59-330 Scinawa.

3.W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wplacg przelewem lub gotowka, w
pienigdzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej nieruchomosci ustalone na kwotg 350,00 zt
na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spoidzwlczym we Wschowie oddzial w
Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki pieni¢zne winny by¢ na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najp6zniej w dniu 16 marca 2023r. Dowdd wniesienia wadium
przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Osoby fizyczne winny stawi¢ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami
osobistymi w przypadku matzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed
otwarciem przetargu przedlozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spétki, uchwate organu
wiasciwego spotki zezwalajaca na nabycie konkretnej nieruchomos$ci (nr geod., obreb geod.),
wyciag z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktdre upowaznione sg do
sktadania o$wiadczenia woli w imieniu spo6iki, dowdd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni
okaza¢ si¢ pelnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

5. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosié
mnigj niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesiatek ztotych.

6. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci protokotem
z plzetal gu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu
0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz
Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

7.Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrécone po
zamknigciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uplywem trzech dni od dnia zamknigcia
przetargu.

8. Ceng nieruchomosdci, ktorg jest obowigzany zaplaci¢ jej nabyweca, ustala si¢ w wysokosci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomnigjszona o wplacone wadium, podlega zaptacie przed
zawarciem umowy notaualnej, w taki sposob, ze $rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;.

9.Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

10.Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzgdzenia te zostaly wybudowane z udzialem
$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

11.W ewidencji gruntéw dziatka Nr 43/2 w obr. 4 miasta Scinawy ujeta jest jako Br — RV o pow.
0,0451 ha, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (t. j. Dz. U. z 2021r., poz.1390).

12.Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci,
ustanowieniem shuzebnosci oraz ujawnieniem tych praw w ksigdze wieczystej oraz koszty zwigzane
ze wznowieniem i stabilizacjg granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie
notarialnej oswiadczy, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, posiada
wiedz¢ nt. zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot.
przedmiotowe] nieruchomosci oraz nie wnosi w zwigzku z powyzszym zadnych zastrzezen.

13.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy
z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw iustug (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 931 ze zm.)
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Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci nr 43/2 w obr.4 miasta Scinawy podlega¢ bedzie
opodatkowaniu wedlug stawki podstawowej 23% na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.7 ust.1, art. 41
ust.1 w zwigzku z art.146a pkt.1 ustawy o VAT. Podatek VAT w wysokosci 23% od ceny gruntu
uzyskanej w wyniku przetargu nabywca uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotéwka lub
przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku
Spoldzrelczym we Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze
srodki plemf;zne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpoZniej w przeddzien
zawarcia umowy notarialnej.

14.Sprzedaz dzialki 43/2, polozonej w obrebie 4 miasta Scinawy, nastapi z réwnoczesnym
ustanowieniem odplatnej, nieograniczonej w czasie, stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu
na nieruchomosci nr 43/3 polozonej w obrebie 4 miasta Scinawy, w celu zapewnienia dla
sprzedawanej nieruchomosci nr 43/2 w obrebie 4 miasta Scinawy dostepu do drogi publicznej, za
wynagrodzeniem ustalonym na kwote 2.605,00 zI, platnym przed zawarciem umowy notarialnej,
gotowka lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330 Scinawa
w Banku Spétdzielczym we Wschowie oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003,
z tym, ze §rodki pieniezne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpoznie;j
w przeddzien zawarcia umowy notarialnej. Ustanowienie shuzebnosdci gruntowej przechodu i
przejazdu podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug, jako $wiadezenie ustug okreslone
w art.8 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z
2022r., poz. 931 ze zm.) wedlug stawki podstawowej podatku 23% okreslonej w art.41 ust.lw
zwigzku z art.146a ustawy o VAT. Podatek VAT w kwocie 599,15 zt Nabywca uidci przed
zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku Spo%dzwlczym we Wschowie oddzial w Scinawie Nr
09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze Srodki pieniezne winny by¢ na koncie Urzgdu Miasta
i Gminy Scinawa najpézniej w przeddzieri zawarcia umowy notarialne;j.

15.Terminy uprzednio wyznaczonych przetargéw: przetargi wyznaczone na dzien 19.10.2022r.,
23 listopada 2022r., 18 stycznia 2023r. nie doszly do skutku z powodu braku uczestnikow
przetargu.




