GN.GN.6840.2.2022

Scinawa, dnia 11 sierpnia 2023r.

) OGLOSZENIE O PRZETARGU
Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomoéci oznaczonej
numerem ewidencyjnym 336/2 o pow. 0,0168 ha, poloZonej w obrgbie 2 miasta Scinawy, opisane;

nizej:
Lp| Oznaczenie Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie | Cena
nieruchomos$ci | wha | nieruchom miejscowym zagospodarowania wywolawe
osci przestrzennego i sposob jej za
KW | Ewi zagospodarowania nieruchom
denc el
ja w zl
grun
tow
. |LEIU/0 |336/ |0,0168 |Nieruchom |Zgodnie =z miejscowym planem |16.000,00
0018240 |2 Ha w|osé zagospodarowania przestrzennego
/0 tym: potozona w | przyjetym Uchwala Nr LVII/361/18
Bp- obrgbie 2 |Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26
00168 |miasta czerwca 2018r. w sprawie zmiany
ha Scinawy, miejscowego planu zagospodarowania
Teren przestrzennego dla miasta Scinawa -
niezagospo |Etap I (publikacja Dziennik Urzedowy
darowany, |Wojewddztwa Dolnoslaskiego poz.
nie 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr
nieogrodzo [336/2 w obrebie 2 miasta Scinawy
ny. Dojazd |zlokalizowana jest w  granicach
od strony|opracowania zmiany migjscowego
dzialki nr | planu zagospodarowania
344 w obr. | przestrzennego, oznaczona na rysunku
2 miasta|planu (zalacznik nr 1 do uchwaly)
Scinawy —|symbolem 9U - teren uslug innych,
drogi w strefie ,A” Scislej ochrony
stanowiacej | konserwatorskiej, w strefie ochrony
wilasnos¢ | konserwatorskiej ,B”, w strefie
Gminy obserwacji archeologicznej , OW?”,
Scinawa. w strefie ochrony krajobrazu ,,K”, na
Pismo obszarze, na ktorym
Tauron prawdopodobienstwo  wystgpienia
Dystrybucj | powodzi jest niskie Q=0,2%, w
a z dnia|granicy obszaru GZWP 316
25.01.2023 | Subzbiornik Lubin,
r.nr 23-01-|Zgodnie z ustaleniami planu -
0041302- | Fragmenty Uchwaty Nr LVII/361/18:
01 Rozdzial 1
stanowi¢ | Przepisy ogélne
bedzie
zatacznik | 1.Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejs
zej uchwaty jest mowa o:
Wykazano d ZHZ? {}P 1] str. 1
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do umowy
notarialne;j.
Nierucho
mos¢
zostala
oddana w
dzierzawe
na okres
od dnia
24.08.2020
r. do dnia
23.08.2023
r.

1)uchwale — nalezy przez to rozumiec
ninicjszq Uchwale Rady Miejskiej w
Scinawie;

2)rysunku planu — nalezy przez to
rozumie¢ graficzny  zapis  planu,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to
rozumie¢ caly obszar objgty planem,
w granicach przedstawionych na rysun

ku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to
rozumieé¢ cze$¢ obszaru wydzielong
na rysunku planu liniami rozgraniczaja
cymi, oznaczona symbolem funkcji

i numerem,;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny
o0 r6znym sposobie przeznaczeniu (uzyt
kowania, funkcji) lub réznym sposobie

zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym —
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktore w wyniku realizacji planu musi
przewaza¢ na  danym  terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacy

mi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym —
nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy -
nalezy przez to rozumie¢ linig, przy

ktorej nalezy sytuowac¢ elewacje
frontowe (Sciany zewnetrzne)
budynkoéw przeznaczenia

podstawowego; warunek uznaje sig za
spetniony w przypadku sytuowania min.
60%  powierzchni  elewacji W
obowiazujacej linii zabudowy;
obowiazujaca linia zabudowy stanowi
jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow i budowli
towarzyszacych 1  uzupelniajacych
funkcje podstawowa; obowigzujaca
linia zabudowy nie dotyczy: okapow,
gzymsdw, balkonow, tarasow, galerii,
schodow zewnetrznych, werand,
wykuszy, zadaszen nad wejsciami do




budynkéw —maksymalne przekroczenie
linii zabudowy dla tych elementow
budynku nie moze by¢ wigksze niz
1,5 m o ile ustalenia szczegdtowe planu
nie stanowig inaczej; obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy rowniez:
elementow odwodnienia, ocieplenia
budynkéw  istniejacych,  zdobien
elewacji oraz nie
ogranicza lokalizacji takich obiektow ja
k: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi
terenowe, chodniki, dojscia oraz obiekt
y 1 sieci infrastruktury technicznej (uzb
rojenia terenu);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ linig
okreslajaca maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszel
kich dopuszczonych w planie nadziemn
ych czesci budynkow 1 budowli (w roz
umieniu prawa budowlanego) chyba, z
¢ ustalenia szczegétowe planu stanowig
inaczej; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy elementow
ocieplenia budynkow istniejacych oraz
nie ogranicza lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojécia  oraz  obiekty 1  sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojenia t
erenu);

10) zabudowie - nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane,
W rozumieniu przepisow prawa budowl
anego z wylaczeniem:drog,

chodnikow, parkingow terenowych i si
eci infrastruktury technicznej (uzbrojen
1a terenu);

11) zabudowie towarzyszacej — nalezy
przez to rozumie¢ budynki i obiekty
towarzyszace budynkowi gléwnemu:
mieszkaniowemu, ustugowemu
lub produkcyjnemu, ktore uzupetniaja |
ub wzbogacajg funkcje budynku  gto
wnego;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to
rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
do 12°;

13) dachu stromym — nalezy przez to
rozumiec dach dwu- lub

_~str. 3

=

X




wielospadowy o kacie nachylenia gtow
nych potaci dachowych okreslonym w
ustaleniach szczegotowych planu;

14) dziatalnosci ustugowe;j
nieucigzliwej] — nalezy przez to
rozumiec dziatalno$c¢ shuizaca

zaspokojeniu potrzeb ludnosci 1 nie
wytwarzajaca dobr materialnych, ktorej
oddzialywanie nie powoduje
przekroczenia standardow

jakosci srodowiska okreslonych w prze
pisach odrebnych, poza terenem do kto
rego inwestor posiada tytut prawny;

15) dziatalnosci produkcyjnej
nieucigzliwe] — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajacy
dobra materialne, ktérej oddzialywanie
nie powoduje przekroczenia standardo
w jakosci srodowiska okreslonych

w przepisach odregbnych, poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytut praw
ny; :

16) dziatalno$ci ushugowej uciazliwej —
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢
stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci 1
nie wytwarzajaca dobr materialnych,
ktérej oddzialywanie moze powodowac
przekroczenie

standardow jakosci Srodowiska okreslo
nych w przepisach odrebnych, poza t
erenem do ktorego inwestor posiada tyt
ul prawny;

17) dzialalnos$ci produkcyjnej
ucigzliwej — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ wytwarzajaca dobra materi
alne, ktorej oddziatywanie moze po
wodowa¢ przekroczeniestandardow jak
o$ci srodowiska okres§lonych

w przepisach odrebnych,poza terenem
do ktorego inwestor posiada

tytut prawny;
18) produkcji i ustugach
rzemie$lniczych — nalezy przez to

rozumie¢ dziatalno$¢, prowadzona we
wiasnym imieniu i na wlasny rachunek
przez wlasciciela, przy zatrudnieniu
niewielkiej  liczby  pracownikow,
ktérych praca ma na celu wspieranie dz
iatalnosci rzemieslnika;

19) obiektach i sieciach infrastruktury
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technicznej - nalezy przez to

rozumie¢ sieci dystrybucyjne i obiekty
zwigzane z uzbrojeniem terenu, obstug

ujace wigcej niz jedna dziatke,dla ktory
ch w planie nie okresla sie¢  jednozna
cznej lokalizacji;

20) przepisach odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykona
WCZymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale,
a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumiec¢ zgodnie z obowigzujacymi pr
zepisami prawa, Polskimi Normami, a

w przypadku ich braku  zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w gr
anicach obszaru objetego planem.

2. Liczby wystepujace przed symbolam
i terendw maja znaczenie  porzadkow
e 1 merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku pla
nu, bedace obowiazujacymi ustaleniam
i planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) przeznaczenie (funkcje) terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roézny
m przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowiazujace 1 nieprzekraczalne lini
e zabudowy;

5) granice stref ochrony sanitarnej cme
ntarzy;

6) granice stref ochrony konserwatorski
SRS G L T

7) granice stref ochrony archeologiczne

j W1 obserwacji archeologicznej ,,0O
W

8) granice terenow stuzgcych organizac

ji imprez masowych;

9) wymiarowanie w metrach dotyczace
linii zabudowy i terenéw komunikacji;
4. Pozostale oznaczenia graficzne
posiadajg znaczenie informacyjne.
Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego
planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ks
ztaltowanie i ochrong tadu  przestrzen
nego nalezy realizowad poprzez:
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l)wprowadzenie nowej zabudowy w w
yznaczonych ramach przypisanych

dla terenu jednostki

2) zachowanie  obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
gabarytow obiektow 1 wielkos$ci powier
zchni zabudowy;

2. Dla dziatek budowlanych, ktore w
dniu wejécia w zycie planu byly
zabudowane dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego przeznaczenia,
zagospodarowania 1 zabudowy z
mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy, a takze wymiany
zabudowy na nowa, z zachowaniem
obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ustalonych w planie
parametrow zabudowy, z zastrzezenie
m ust. 4 1 ust. 6.

3. Dla dziatek budowlanych, ktére w
dniu wejScia w zycie planu byly
zabudowane, a znajdujg si¢ poza
wyznaczong linia zabudowy oraz
znajduja si¢ na terenach, dla ktorych
mozliwos¢ zabudowy jest ograniczona
lub  zabroniona, dopuszcza  sig
utrzymanie istniejacego
zagospodarowania 1
istniejacej zabudowy lub jej elementow
,bez mozliwosci rozbudowy czgéci  zn
ajdujacej sie na wyzej wymienionych t
erenach. Dopuszcza si¢ remont obiekto
w istniejacych.

4. Dla dzialek oraz obiektéw, o ktorych
mowa w ust. 2 i 3 w przypadku
przekroczonych parametréw zabudowy
i zagospodarowania okreslonych w
planie, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejgcych wielkosei z mozliwoscig
rozbudowy o nowe elementy typu:
wiatrolapy, werandy, ogrody zimowe,
tarasy, piony komunikacyjne — o tacznej
powierzchni  zabudowy do 20 m?
oraz adaptacj¢ 1 zmiang sposobu uzytko
wania pomieszczen istniejacych, jesli
spelnione beda warunki obowigzujacy
ch przepisow z zastrzezeniem ust. 6.

5. Dla terendw, dla ktorych na rysunku
planu nie wyznaczono linii zabudowy,
odleglos¢  zabudowy od dzialek
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sasiednich  okresla¢  nalezy wg
przepisow odrgbnych. Dopuszcza sig
zabudowe w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialki lub bezposrednio przy g
ranicy dziatki z zachowaniem warunk
Ow okreslonych w ustaleniach  szczeg
otowych planu.

6. Dla terenow zabudowy oznaczonych
symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41
MW, 22-25 MN, 54-63 MN, 10 MU,
13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU, 31 MU,
40 MU, 11RM/U, 1 UO, 1-3 UA, 3 UZ,
UK, 6-10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czesci
terenow: 30-32 MW, 27 MU, 30
MU,12-13 RM/MU, 2 UZ i 5 U
potozonych w  strefach  ochrony
konserwatorskiej A, B i K obowigzujg
ustalenia § 9 1 ustalenia szczegdtowe.
Dla terenéw tych ustalenia ust. 2, 4 oraz
7 - 10
obowiazujg jdynie w przypadku, gdy ni
e naruszaja ustalen § 9 i ustalenia  szc
zegotowe planu nie stanowig inacze;.
7.Na obszarze planu dopuszcza sig
stosowanie dachow stromych lub
dachow  plaskich na  warunkach
okreslonych w ust. 8, z zastrzezeniem
ust. 6.

8. Dostosowanie do  otaczajacej
zabudowy  ustala  sie  poprzez
dostosowanie

form i uktadéw nowo realizowanych b
udynkow do zabudowy sasiedniej  zlo
kalizowanej przy tej samej drodze, wed
hug nastepujacych zasad, z  zastrzezen
iem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalenicy
dotyczy gléwnych potaci dachu  bud
ynku;

2) migdzy budynkami 2z dachami
skosnymi dwu- i wielospadowymi,
nowy budynek winien by¢ realizowany
rowniez z dachem sko$nym, analogicz
nie, migdzy budynkami z dachami ptas
kimi, nowy budynek winien by¢
realizowany z dachem ptaskim;

3) miedzy budynkami z dachami dwu- i
wielospadowymi, a budynkami =z
dachami plaskimi, dach nowego
budynku moze by¢

e ] ;‘,::St r 7




realizowany w jednej z tych dwoch for
m;

4) dla budynkéw =z dachami =z
wytworzong kalenica, sytuowanymi
migdzy budynkami ulozonymi,
odpowiednio, kalenicowo lub
szczytowo w stosunku do drogi,
obowiazuje  zasada  dostosowania
uktadu kalenicy do otaczajacych
uktadéw zabudowy, na zasadach analo
gicznych jak w pkt 2) i 3), ustalenie dot
yezy budynkow sytuowanych

w pierwszej linii zabudowy;
5) zasady dostosowania zabudowy o
ktorych mowa w pkt. 2), 3) i 4)

obowigzujg rowniez budynki
realizowane  jako  obrzeine w
kontynuowanej linii zabudowy;

6) dopuszcza sig realizacje budynku o
innej formie niz otaczajaca zabudowa,
w przypadku, gdy przyjeta forma dachu
dominuje w terenie
ograniczonym liniami rozgraniczajacy
mi i zrealizowana jest na wiecej niz 50
% budynkow;
7) dopuszcza sie realizacje budynku o
innej formie niz otaczajaca zabudowa,
w przypadku zabudowania dzialek
stanowigcych nie wigce] niz
25% powierzchni terenu oraz w przypa
dku wystepowania w analizowanym ob
szarze tylko jednej zabudowanej dziatk
L

8) powyzsze ustalenia nie dotycza zabu
dowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowac,
z zastrzezeniem ust.6:

1) dla elewacji budynkow:

a) cegly licowe, ptytki klinkierowe o
grubosci min. 15 mm, beton licowy,
kamien naturalnyi  konglomeraty,
systemy elewacyjne z plyt, elementy
stalowe,drewno, szklo, z jednoczesnym
zakazem zewngetrznych oktadzin  z tw
orzyw sztucznych, plyt

warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z otacz
ajaca zabudowa;




2) dla pokry¢ dachowych budynkow:
dachowke, tupek, blachy ptaskie, blachy
dachowkowe, gonty, — w tonacjach:
naturalne;j czerwient, brazow,
szarosci, czerni oraz barwy wlasnej; og
raniczenia materialowe nie dotycza dac
how plaskich.

10.Dopuszcza sig odstgpstwa od wyze)
ustalonych zasad dla zabudowy
realizowanej na terenach oznaczonych
symbolem P, z zastrzeZeniem ust. 6.
11. Obiekty pelnigce funkcje publiczne
muszg by¢ przystosowane do potrzeb
0sob niepetnosprawnych.

12.Wszystkie ustalenia okreslone dla
terenu WYyZNnaczonego liniami
rozgraniczajacymi obowiazuja
jednoczesnie dla kazdej dziatki
zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala sie nastgpujace warunki
zagospodarowania terenéw wynikajace
z zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) tereny objete planem potozone sg w
czeSci na obszarach Natura 2000:
a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
PLB020008 ~Legl Qdrzanskie”,
b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
PLHO020018 Legi Odrzanskie”.
Planowane zagospodarowanie terenow
nie moze negatywnie oddzialywaé na
ww. obszary; na  ww.obszarach

obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okre§lone w
§14 pkt 3;

2) na terenie objgtym planem
zlokalizowany jest uzytek ekologiczny
,.Scinawskie Bagna”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze
negatywnie oddzialywaé¢ na obszar

uzytku; na WW. obszarze
obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okreslone w
§14 pkt 4;

3) tereny objete planem potoZone sg na
obszarze jednolitej czeSci  wod
powierzchniowych JCWP:
a) PLRW6000211511 ,,0Odra od Watow
Slaskich do Kanatu Wschodniego” ,
ktora stanowi czesc




,,scalonej czesci wod
powierzchniowych Odra od Waléw
Slaskich do Kanatu Wschodniego”
(SO1108),

b) PLRW600017139299 | Zimnica”,
ktora stanowi ,scalong czgs¢ wod
powierzchniowych Zimnica” (SO1110).
Planowane zagospodarowanie terenow
uwzglednia¢ musi ochrong ww. ciekow,
zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

4) tereny objete planem potozone sg w
cze$ci na obszarze trzeciorzedowego
zbiornika wod podziemnych GZWP nr
316 ,,Subzbiornik Lubin”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze
wplywac negatywnie na stan czystosci
tych wod;

5) tereny objete planem polozone sa w
czesci na obszarze udokumentowanego
zloza wegla brunatnego ,,Scinawa” nr
WB 440. Dla terenow objetych planem
potozonych ~w  granicach  tego
obszaru  obowiazuja  ograniczenia
zabudowy zgodnie z §14 pkt 5;
6) na obszarze planu gospodarke
odpadami  prowadzi¢  zgodnie z
obowigzujacym Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Scinawa;
#) funkcjonowanie obiektéw
zlokalizowanych na obszarze planu nie
moze powodowac ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego i
przekraczac standardow  jakoSci
srodowiska okre$lonych w przepisach
odregbnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem,
obowigzuja zgodnie 2z przepisami
odrgbnymi  dopuszczalne  poziomy
hatasu  dla  terendow  zabudowy
oznaczonych symbolami:
a) MZ, MW- poziom hatasu jak dla
terendow  zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) MN — poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) MU — poziom halasu jak dla terendw

Ay A

2027 -08- 1

Do



.

mieszkaniowo-ushugowych,

d) RM/MU - poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowej,
e) UO — poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
f) UZ — poziom hatasu jak dla terenow
szpitali w miastach;
9) nowe budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi
zlokalizowane W odlegtosci
mniejszej niz:
a) 30 m — budynki jednokondygnacyjne
1 40 m — budynki wielokondygnacyjne,

od granicy pasa
drogowego drogi klasy G, oznaczonej
symbolem KDG,

b) 30 m — budynki jednokondygnacyjne
1 40 m — budynki wielokondygnacyjne,

od granicy pasa
drogowego drog klasy Z, oznaczonych
symbolem KDZ,

¢) 15 m — budynki jednokondygnacyjne
1 20 m — budynki wielokondygnacyjne,

od granicy pasa
drogowego drog klasy L, oznaczonych
symbolem KDL,

d) 15 m — budynki jednokondygnacyjne
i 20 m — budynki wielokondygnacyjne,

od granicy pasa
drogowego drog klasy D, oznaczonych
symbolem KDD,

oraz na terenach  bezposrednio
sasiadujacych  z  istniejaca  linia
kolejowa, powinny mie¢ zgodnie z
przepisami odregbnymi zastosowane
rozwiazania techniczne zapewniajace
spetnienie obowiazujacych standardow
srodowiska w pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
10) ochrone krajobrazu realizowac
poprzez spetnienie warunkow
zawartych w §8 1 §9 ust.6 - 8.

§ 8. Zasady ksztaltowanie krajobrazu:
1) nalezy zachowaé¢ 1 utrzymac
istniejace parki, skwery 1 zielence oraz
zielen kompozycyjng
i izolacyjna potozong w granicach
terendow o innych przeznaczeniach;
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2) nalezy zachowac istniejace szpalery i
aleje drzew stanowiace
charakterystyczne elementy
krajobrazu, z nakazem uzupelnienia lub
wymiany drzew zdegradowanych pod
wzgledem biologicznym;

3) lokalizacja nowych obiektow
budowlanych spelnia¢ musi warunki
okreSlone  przepisami  odrgbnymi
w  zakresie ochrony krajobrazu.
§ 9. Ustala sig nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw wynikajace
z zasad  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne):
1. Zgodnie z rysunkiem planu czes¢
obszaru  planu objeta  zostala
nastepujacymi strefami ochrony
konserwatorskie;:

1) strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej LAY :
2) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”

3) strefa  ochrony  krajobrazu
kulturowego LK :
4) strefa ochrony ekspozycji ,E” ;
5) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
6) strefg obserwacji archeolongnej
,OW”

2. W strefie  Scislej ochrony
konserwatorskiej ,,A”  obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) strefg ,,A” objgto obszary wpisane do
rejestru zabytkow; dzialalnos¢ w tej
strefie nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami o
ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami;

2) nalezy zachowa¢ historyczny uktad
przestrzenny zespolu staromiejskiego,
tzn. rozplanowanie
placow, przebieg ciggdéw ulicznych z
ich przekrojami, szerokosciami ulic i
chodnikdw, historyczne
linie zabudowy oraz kompozycje
uktadow zieleni zabytkowej; ochronie
podlegaja perspektywy
i pierzeje ulic w obrgbie strefy;
3) niedopuszczalna jest zmiana




historycznej zabudowy;
4) wspodlczesna zabudowa winna byc
dostosowana w usytuowaniu, przy
zachowaniu historycznej linii
zabudowy, w zakresie skali, proporcji,
gabarytow oraz kompozycji elewacji do
zabudowy historyczne;;
5) wysokos¢ nowej zabudowy oraz
nowych obiektéw budowlanych nie
moze by¢ wyzsza niz
zabudowa zabytkowa na tym obszarze
(z wylaczeniem budynku ko$ciota) a w
przypadku zabudowy uzupetniajacej ,
dostosowana do wysokos$ci zabytkowej
zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie;

6) dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw
garazowych i gospodarczych jedynie na
zapleczu zabudowy
usytuowanej wzdluz ciggow ulic;
7) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
dominant, napowietrznych linii
elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych oraz kominow;
8) obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i obiektow z
blachy; zakaz nie dotyczy

obiektow tymczasowych
lokalizowanych na czas prowadzenia
robot budowlanych.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej
B obowiazuja nastepujgce wymogi
konserwatorskie:

1) wszelka dzialalnos¢ inwestycyjna

winna by¢ prowadzona z
uwzglednieniem istniejacych
zwiazkow przestrzennych i
planistycznych;

2) obszar objety strefa podlega rygorom
konserwatorskim w zakresie utrzymania
zasadniczych

elementow struktury przestrzennej i
funkcjonalnej, w tym sieci ulic i1 drég,

formy zaprojektowane;j
zieleni oraz utrzymania istniejacej
substancji zabytkowej;

3) wysokos¢ nowej zabudowy w strefie
,,B” nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa
zabytkowa na tym
obszarze a w przypadku zabudowy




uzupetniajacej , dostosowana do
wysokos$ci zabytkowej
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie;
4) nowa zabudowa wprowadzona w
obszarze strefy ,,B” winna wspolgrac¢ z

zabudowg historyczna,
zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow,
uzytych materiatow, dyspozycji
elewacji i lini1 zabudowy;

5) w przypadku stosowania dachow
ptaskich nalezy stosowac zwienczenia,
w postaci gzymsu lub
attyki w elewacji frontowej budynku;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
dominant, napowietrznych linii
elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych oraz komindw;
7) obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow tymczasowych i obiektow z
blachy; zakaz nie dotyczy

obiektow tymczasowych
lokalizowanych na czas prowadzenia
robot budowlanych.

4. W strefie ochrony krajobrazu
kulturowego ol obowiazuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) ochronie podlega historycznie
uksztaltowana forma uzytkowania
terenu;

2) obszar objety strefa ,, K podlega
rygorom konserwatorskim w zakresie
utrzymania zasadniczych
elementow struktury przestrzennej 1
funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drog,

formy zaprojektowane;
zieleni oraz utrzymania istniejace)
substancji zabytkowej;

3) nalezy zachowa¢ oryginalne,
historyczne  ogrodzenia 1  shupy
energetyczne przy ul. Rybnej — 2
stupy zelbetowe z wysiggnikami i ship
metalowy z  wizerunkiem ryby;
4) nowe inwestycje, zwlaszcza na
terenach o innej dotychczasowej formie
uzytkowania spelniac
muszg wymogi okreslone przepisami
odrebnymi w  zakresie  ochrony
zabytkow i opieki nad
zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali




winna by¢ do zabudowy historycznej;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
dominant, napowietrznych linii
energetycznych

1 telekomunikacyjnych oraz kominows;
7) lokalizacja nowych obiektow
budowlanych spelnia¢ musi warunki

okres$lone przepisami
odrebnymi w  zakresie  ochrony
krajobrazu.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej
WA, ,B”, K” 1 nabrzezu Odry
obowiazuje nakaz zachowania
historyczne;j kamiennej (kostka
brukowa i kocie tby) nawierzchni drog.
6. W strefach ochrony konserwatorskiej

LAY, B K
1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z
betonowych prefabrykatow, Z
zebrowanej stali zbrojeniowej

lub z materialow  odpadowych,
wplywajacych negatywnie na estetyke
obiektow;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
kute lub drewniane, na podmurowce z
cegly klinkierowej lub otynkowane;
3) forma 1 material ogrodzen
nawigzywa¢ ma do istniejgcych
ogrodzen zabytkowych; dopuszcza sie
ogrodzenia pelne murowane w
miejscach gdzie one historycznie
istnialy;

4) na przekrycia ogrodkow
gastronomicznych stosowac¢ wytacznie
parasole 1 markizy w jednolitym
kolorze ecru; znaki firmowe i napisy na
parasolach 1 markizach sytuowad
jedynie na elementach
zwisajacych..

7. W strefach ochrony konserwatorskiej
»A” i B n
1) zakazuje sig lokalizacji
wolnostojacych tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz szyldow poza
terenem

dziatki, na ktorej prowadzona jest
reklamowana dziatalno$¢; dopuszcza
sie montaz wolnostojacych
tablic 1 urzadzen reklamowych oraz
szyldow o maksymalnych wymiarach




0,80m X 1,40m
i maksymalnej wysokosci 3,0m, na

terenach  posesji, na  ktorych
prowadzona jest reklamowana
dzialalnosc¢;

2) zakazuje sig montazu
wielkopowierzchniowych tablic
reklamowych (baneréw) zastaniajacych
elewacje lub ich czescl,

3) w strefie ,,A” zakazuje sie lokalizacji
urzadzen reklamowych w  formie
podswietlanych kasetonow
i podéwietlanych liter kasetonowych; w
strefie  ,B” dla  podéwietlanych

kasetonow 1 semaforow
ustala si¢ maksymalne wymiary -
0,60m X 0,80m;

4) zakazuje sie umieszczania tablic
reklamowych:

a) na ogrodzeniach posesji, z wyjatkiem
szyldow o maksymalnych wymiarach

0,30m X 0,40m,
informujacych 0 prowadzonegj
dziatalnosSci oraz tabliczek z numerem
posesji,

b) na szybach okiennych od wewnatrz i
na zewnatrz oraz na drzwiach
zewnetrznych.

5) na elewacjach budynkow dopuszcza
sie:

a) montaz napisow — nazw lokali
ustugowych w  budynku z liter
przestrzennych lub cienkich rurek
neonowych o  przekroju  kofa,
b) malowanie nazw lokali ustugowych
w budynku bezposrednio na elewacjach
literami

stylizowanymi, w stonowanych nie
jaskrawych kolorach, dopasowanych do
koloru elewacji,

¢) umieszczanie tablic 1 urzadzen
reklamowych tylko jesli reklamowana
dziatalnosc prowadzona
jest w tym budynku; tablice i urzadzenia
reklamowe umieszcza¢ nalezy do
wysokosci stropu nad pierwsza
kondygnacja,

d) w przypadku  prowadzenia
dziatalnoéci w danym budynku przez
wiele podmiotéw, zespol tablic

i,



reklamowych Iub szyldow winien
tworzy¢ uporzadkowany, zwarty uktad
kompozycyjny

w pionie i poziomie oraz by¢ ulokowany
na parterze budynku,
e) tablice 1 urzadzenia reklamowe oraz
szyldy nie moga przestania¢ zadnych
elementow dekoracyjnych elewacji,
balkonow, loggi, otworow okiennych i
drzwiowych;

6) dopuszcza sie stosowanie tablic
reklamowych i szyldéw umieszczonych
na ozdobnych wysiggnikach,
montowanych prostopadle do
powierzchni elewacji budynku;
7) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1
urzadzen reklamowych oraz szyldow o

intensywnych kolorach -
czerwonym,  zOltym,  niebieskim,
zielonym, pomaranczowym,

fioletowym oraz o kontrastowych
zestawieniach  kolorystycznych, z
wyjatkiem tablic administracji
publicznej;

8) w strefie ,,A” symbole marek
poszczegolnych firm nalezy dostosowaé
do ustalen planu;
8. W strefie ochrony ekspozycji ,,E”
obowiazujg  nastgpujace = wymogi
konserwatorskie:

1) ochronie podlega sylweta miasta z
historycznymi dominantami;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
dominant, napowietrznych linii
elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych oraz kominow.
9. W strefie ochrony archeologiczne;j
W’ ochronie podlegajg nawarstwienia
archeologiczne; wspotpraca
7 wojewodzkim  konserwatorem
zabytkow  zgodnie z  przepisami
odregbnymi  dotyczacymi  ochrony
zabytkbw 1 opieki nad zabytkami.

10. W strefie obserwacji
archeologicznej ,OW”  dzialania
inwestycyjne ~w  obrgbie  strefy
prowadzi¢ we
wspotpracy 7 wojewodzkim

konserwatorem zabytkoéw, zgodnie z
odpowiednimi przepisami odrgbnymi
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dotyczacymi  ochrony  zabytkow.
Dzialka jest wpisana do rejestru
zabytkéw jako Osrodek Starego
Miasta, wlasno§é: Gminy Scinawa,
Nr rej. A/2684/1944 z dn. 17.05.1968
F.
Dla ww. obiektow zabytkowych
obowiazuja  nastgpujace ustalenia:
1) obiekty znajdujace si¢ w rejestrze
zabytkow, wojewddzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow oraz
w wykazie zabytkow wskazanych do
objecia wojewodzka ewidencja

zabytkow, objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich
przepisow odrgbnych;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne przy
obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow objete sq
rygorami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych ~w  zakresie = ochrony
zabytkow 1 opieki nad
zabytkami;

3) w przypadku obiektéw zabytkowych,
nie wpisanych do rejestru zabytkow:
a) nalezy zachowac brylg i gabaryty
obiektow, ksztalt i geometrig dachu oraz
zastosowane

tradycyjne  materialy =~ budowlane,
b) nalezy zachowac, a w przypadku
zniszczenia  odtworzy¢  historyczne
elementy i detale
architektoniczne, dekoracyjne elementy
Slusarsko-kowalskie (kraty, balkony),

elementy
ceramiczne i kamienne, w technice i
materiale jak pierwotnie,

) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i
rozmieszczenie otworow zgodne z
historycznym

wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac
lub odtworzy¢ w zakresie koloru,
podziatow,

wymiarOw oraz sposobu otwierana
oryginalng stolarke okien i drzwi; w
przypadku

koniecznosci przebicia nowych
otworéw, nalezy je zharmonizowac
14
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z zabytkowa elewacje budynku;
d) nalezy stosowa¢ kolorystyke i
materialy nawiazujace do tradycyjnych
lokalnych rozwiazan,
w tym ceramiczne lub tynkowe
pokrycie $cian zewngtrznych, zakazuje

si¢ stosowania oktadzin
Sciennych typu ,,siding”;
e) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj
pokrycia dachowego;

f) elementy elewacyjne instalacji
technicznych nalezy montowaé z
uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow; zakazuje sie
montazu tych elementéw na elewacjach
frontowych;

g) dla obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow, a znajdujacych sie w strefach
ochrony

konserwatorskiej dodatkowo
obowiazuja ustalenia sformutowane dla
poszczegolnych stref.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem
przestrzen publiczng stanowi¢ beda
dostgpne dla ogotu:
1) tereny komunikacji, w tym: drogi,
place, ciagi pieszo-rowerowe i piesze,
parkingi terenowe;
2) tereny zieleni urzadzonej takie jak:
parki, skwery, tereny rekreacyjne;
3) czeSci dziatek, w tym dziatek
budowlanych przeznaczonych i
stuzacych  do  realizacji  celow
publicznych, wraz z przynaleznym im
zagospodarowaniem w formie: dojsé,
dojazdow,

dziedzincow, parkingow, zleleni
urzadzone;.

2. Na terenie przestrzeni publicznej
dopuszcza sig lokalizacje:

1) sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;
2) tymczasowych obiektéw ushugowo-
handlowych i gastronomicznych na
terenach zieleni urzadzonej
oraz terenach placow 1 parkingow;
obiekty te spelnia¢ musza nastepujace
wymogi:

a) na terenach zieleni urzadzonej —
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obiekty jednokondygnacyjne 0
maksymalnej ~ wysokosci do 6,0
m do najwyzszego punktu przekrycia
dachu i maksymalnej powierzchni do
100 m2,

b) na terenach komunikacji — placach i
parkingach — obiekty
jednokondygnacyjne o maksymalne;
wysokosci do 4,5 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu i maksymalnej
powierzchni do 50 m2,

3) tablic reklamowych o wymiarach
max. 0,80m x 1,40m i wysokosci max.
3,0m.

3. Nie dopuszcza sig¢ lokalizacji:
barakowozow, wagonow, obiektow
wykonanych z blachy oraz
obiektow o §cianach pokrytych blacha
lub sidingiem.

§ 11. 1. Na obszarze planu ustala sig
nastepujace wskazniki zagospodarowan
ia terenu:

8) dla terenéw ustug innych U:
a) wskazniki intensywnos$ci zabudowy
dziatki d
= maksymalny - 1,0,
= minimalny - 0,10,
b) powierzchnie zabudowy dzialki :
- maksymalna — 70% powierzchni
dziatki,

- minimalna — 10% powierzchni
dziatki;

c) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 20%
powierzchni dziatki

2. Ze wzgledu na brak takiej potrzeby,
dla pozostatych terenéw wyznaczonych
w planie nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu.

3.Pozostale  parametry i zasady
ksztattowania zabudowy okreslone
zostalty w ustaleniach szczegblowych
planu.

§ 12. 1. Tereny objete planem polozone
sg na obszarach  szczegdlnego

zagrozenia powodzia:
1) obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
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lat (Q 10%);
2) obszarach, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100
lat ( Q 1%);
2. Na obszarach bezposredniego
szczegblnego  zagrozenia powodzig
obowigzujg wymagania
wynikajace z przepisow odrgbnych, w
tym zakaz gromadzenia $ciekow.
3. Tereny objete planem polozone sa na
obszarach na ktérych zagrozenie
powodzia jest niskie 1 wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach
tych nie obowiazuja zakazy i
wymagania w  zakresie ochrony
przeciwpowodziowej wynikajgce z
przepisow odrebnych.
4. Na obszarze planu dopuszcza sig
lokalizacje inwestycji zwigzanych z
regulacjg wod na cele
ochrony przeciwpowodziowej, w tym
modernizacji 1 budowy urzadzen
hydrotechnicznych. Lokalizacja
inwestycji spelnia¢ musi  warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢
nastgpujace  szczegOlowe  warunki
scalania i podziatu nieruchomosci :

dla terenow ustug innych U:
a) minimalna powierzchnia dzialki —
1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki od
strony ulicy dojazdowej — 25 m;
10)ustala si¢ kat polozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego
od strony drogi dojazdowej- od 60° do
120°.

11)Na terenach objetych planem
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych
dzialek:

a)pod drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe, drogi (ciagi) pieszo-
rowerowe 1 ciagi piesze oraz drogi
pozarowe, zgodnie 2z wymogami
okreslonymi w § 15 ust. 4,

b)pod poszerzenie paséw drogowych
istnigjacych drog publicznych, do
szerokoSci  wymaganej  przepisami
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odrebnymi, a w przypadku istniejacych
drog wewngtrznych do minimalnej
szerokosci 5,0 m,

¢)pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej zgodnie z
wymogami okre$lonymi w punkcie 9) 1
10).

§ 14. Na obszarze objetym planem
ustala si¢ nastepujace szczegdlne
warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)obszarze objetym planem zakazuje sig
lokalizacji:

a)przedsiewzig¢ ~mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko,
w mysl przepisow od-rgbnych,
b)obiektow budowlanych o wysokosci
wiekszej niz 45,0 m,

c)obiektow wielkotowarowej hodowli
zwierzat,

d)nowych obiektow inwentarskich poza
terenami  oznaczonym  symbolem
RM/MU,;

2)w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q 10% 1 Q 1%
obowigzuja zakazy i1 ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3)w granicach obszaréw Natura 2000 —
PLB020008 i PLHO020018 - ,Legi
Odrzanskie”, na terenach oznaczonych
symbolami £, R i ZL obowiazuje
pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania terenu i catkowity
zakaz zabudowy kubaturowej,
Zagospodarowanie pozostatych
terendw nie moze narusza¢ zasad i
celow okreSlonych w planach zadan
ochronnych obszaréw Natura 2000;
4)w granicach uzytku ekologicznego
,Scinawskie ~ Bagna”  obowiazuje
pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania terenu i catkowity
zakaz zabudowy kubaturowej;

Sw granicach obszaru
udokumentowanego  zloza  wegla
brunatnego  ,,Scinawa” nr WB
440obowiazuje  zakaz  lokalizacji
zabudowy kubaturowej —




mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjne;j.

6)w granicach stref  ochrony
konserwatorskiej obowiazuja nakazy i
ograniczenia w  zagospodarowaniu
terenow okreslone w § 9 i ustaleniach
szczegolowych planu; 7)w granicach
stref ochrony sanitarnej cmentarzy
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy

mieszkaniowe;j oraz zakladow
produkujacych zywno$¢, zakladow
Zywienia zbiorowego 1 zakladow

przechowujacych artykuty zywno$ci.
8)zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i
budowli w odleglosci mniejszej niz 20
m od osi skrajnego toru kolejowego;
9)wyznacza si¢ strefy ochronne
(technologiczne) dla istniejacych i
planowanych linii
elektroenergetycznych, o szerokosci:
a)min. 15,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii WN 110 kV,
b)min. 10,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii SN 20 kV,
¢min. 3,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii nn 0,4 kV21
W strefach ochronnych
(technologicznych) obowiazuje zakaz
lokalizacji: obiektow kubaturowych
nadziemnych, stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobéw 1 materiatow
budowlanych, miejsc postojowych dla
maszyn 1 urzadzen budowlanych oraz
nasadzen roslinnosci wysokiej wzdhz
przebiegu istniejacych linii

§ 15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady
budowy i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej:

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia
miejsc  postojowych w  granicach
wlasnych posesji, w tym
parkingow terenowych i garazy w ilosci
nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
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2) dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na mieszkanie, wliczajac w to garaz,

3) dla zabudowy ushugowej i
produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni ushigowe;j
lub produkcyjnej;

4) liczbe miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy ustalac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej na
obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej
lokalizowa¢ w pasach drogowych, na
warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) lokalizacja nowych obiektow
infrastruktury technicznej spetnia¢ musi
wymogi okre$lone w przepisach
odregbnych;

3) lokalizacja nowych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej uwzglednia¢
musi ograniczenia wynikajace z ustalen
§9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury
technicznej z drogami publicznymi oraz
linia kolejowa spelnia¢ musza wymogi
przepisow odrgbnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych
obiektow 1  sieci  infrastruktury
technicznej nie obowiazuja wyznaczone
w planie obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesylowych
sieci infrastruktury technicznej wraz ze
strefami ochronnymi mies$ci¢ si¢ musi w

granicach pasa infrastruktury
technicznej wyznaczonego na rysunku
planu.

8. Zaopatrzenie w wodg pitng terenow
objetych planem 7 systemu
wodociagowego  miasta Scinawa.
System wodociagowy uwzglednial
musi zaopatrzenie w wodg do celow
przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w =zakresie gospodarki
Sciekowej:




1) odprowadzenie Sciekow
komunalnych z terenéw objetych
planem do systemu kanalizacyjnego
miasta Scinawa;

2) na terenach objetych planem,
dopuszcza sig lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz gromadzenie Sciekow bytowych i
przemystowych w zbiornikach
bezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow
bezodplywowych nie dotyczy obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia Q
10% i Q 1%, na ktérych obowiazuje
zakaz gromadzenia sciekow;
ewentualna lokalizacja zbiomikéw
bezodptywowych na ww. obszarach wg
przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza sie  indywidualne
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach
dzialek; zaleca sig stosowanie urzadzen
do gromadzenia i rozsaczania wod
opadowych i roztopowych;

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do
rowow przydroznych lub na jezdnie
drog publicznych oraz na tereny
kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terenow
objetych planem z systemu
elektroenergetycznego miasta Scinawa;
2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz
rozbudowe i modernizacje istniejacej

sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala sie obowigzek zachowania
normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejacych 1 projektowanych sieci
elektroenergetycznych.

11. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
ciepto:

1) ustala si¢ ogrzewanie obiektow z
indywidualnych zrédet

zlokalizowanych w granicach

wydzielonych dzialek;




2) dopuszcza si¢  zastosowanie
alternatywnych zrodet ciepta o mocy do
50 kW.

12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w
gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w
gaz sieciowy terenow objetych planem;
2)  dopuszcza  sig  stosowanie
indywidualnych ~systeméw dostawy
gazu; lokalizacja  indywidualnych
zbiornikdw gazu spetnia¢ musi warunki
okreslone w przepisach odrgbnych.

13 Ustalenia W zakresie
telekomunikacji:

1) ustala sig realizacje¢  sieci
telekomunikacyjnych  na  terenach
objetych planem poprzez rozbudowe
istniejacego systemu
telekomunikacyjnego lub realizacjg
sieci innego operatora, w tym sieci
szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze objetym
planem realizacj¢ kablowego systemu
telekomunikacyjnego

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
telefonii  komoérkowej 1 internetu
bezprzewodowego, na warunkach
okre$lonych w przepisach odrgbnych;

§ 16. 1. Na obszarze planu wyznacza sig
granice :
1) terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg miasta écinawa;
2) terenu rozmieszczenia inwestycji
celu  publicznego o  znaczeniu
ponadlokalnym, tozsame z granicami
terenéw kolejowych 1 KK —3 KK —linii
kolejowej nr 273 Wroclaw Glowny-
Szczecin Glowny;
3) terenéow stuzacych organizacji
imprez  masowych, obejmujacych
tereny oznaczone symbolem 4 US i 5
US.

2. Na terenach stuzacych organizacji
imprez masowych , dopuszcza sig
lokalizacje statych i tymczasowych
obiektéw: handlu i gastronomii, sportu,
rekreacji 1 turystyki oraz innych
obiektow stuzacych organizacji imprez.
Obiekty te spelniaé musza wymogi
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okreslone w ustaleniach szczegétowych
planu.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe dla terenow w
liniach rozgraniczajacych

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 U — 52 U
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny
ustug innych.

2. Dazialalnos¢ ustugowa nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska okre$lonych w
przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego  prowadzacy  dziatalno$¢
posiada tytut prawny.

3. Zakazuje si¢ wydzielania odrebnych
dzialek pod zabudowe mieszkaniowa.
4. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki mieszkalne wtascicieli lub
zarzadcow ushug;

2) budynki administracyjno-biurowe;
3) zabudowa towarzyszaca — budynki
garazowe i gospodarcze;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej
— obiekty, sieci i przylacza;
5) drogi wewngtrzne i pozarowe oraz
ciagi pieszo-rowerowe 1 piesze, 0

parametrach okreslonych
w § 15 ust. 4;
6) place skladowe 1 manewrowe,
parkingi terenowe;
7) urzadzona zielen towarzyszaca i
izolacyjna.

5. Tereny 6 U — 10 U oraz czesé terenu
5 U potozone sa w strefie ochrony
konserwatorskiej A", Dla
terenow tych obowiazuja dodatkowo
ustalenia § 9 wust. 2 i wust. 5-7.
6. Czes¢ terenu 5 U polozona jest w
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”.
Dla terenu tego obowigzujg
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.
7. Na terenie 5 U nakazuje sie
pozostawienie oraz ekspozycje linii
przebiegu 1 pozostalosci murdw
miejskich.

8. Na terenie 18 U nie dopuszcza sie
nowej zabudowy ustlugowej; dopuszcza
sie jedynie nowa
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zabudowe towarzyszaca
9. Warunki, =zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy w stosunku do
granic dziatek — obowiazujace 1
nieprzekraczalne linie
zabudowy wg rysunku planu,
2) obowiazujaca forma zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej i
administracyjno-biurowej na terenach
5 U - 10 {3
a) budynki wolnostojace lub szeregowe,
b) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — dwie, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
10,0 m do najwyzszego punktu

przekrycia dachu,
d) wysoko$¢ posadowienia parteru: min.
0,45 m - max. 0,90 m,

e) nie dopuszcza sig stosowania
wiezyczek lub baszt, chyba ze
pierwotnie w  miejscu  inwestycji
istnial historyczny budynek z taka
dominanta,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji
budynkow wykonanych Z
nieotynkowanych bali drewnianych
oraz stosowania zewnetrznych podpor
(kolumn, filarow) i przypor ukosnych,
g) dachy strome, symetryczne,
dwuspadowe lub naczotkowe o kacie
nachylenia potaci dachowych
od 38° do 45° wlacznie; dla zabudowy
uzupelniajacej — kat nachylenia polaci
dachowych taki
jak zabytkowego budynku sasiedniego.
h) mnie dopuszcza sig dachow
wielospadowych, facjat lub lukarn o
falistych ~ formach (w  ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);
i) dopuszcza si¢ lukarny z daszkami
jednospadowymi i okienka powiekowe,
j) do pokry¢ dachowych stosowac
dachowke ceramiczna w kolorze
ceglastym naturalnym lub
czerwonym,

k) w przypadku dachéw plaskich
stosowac pape lub blachg walcowang w
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kolorze szarym,
) w  przypadku  odtwarzania
pierwotnego  budynku  zabudowy
historycznej, krytego dachem innym
niz okreslony w podpunkcie g), nalezy
tg historyczng forme¢ dachu przywrécié;
m) elewacje tynkowane, z
dopuszczeniem cegly klinkierowej lub
ptytek  klinkierowych o  grubosci
min. 15 mm; nie dopuszcza sie tynkow
o powierzchni typu ,kornik” i tyku
mozaikowego,

okfadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych  (siding), rustykalnych
plytek kamiennych, phytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia
oraz okladzin cokolow z piyt

piaskowcowych gtadkich,
n) kolorystyka elewacji
monochromatyczna, jasna, stonowana,
w odcieniach: bieli, bezu,

piaskowego, rozbielonego, cieptego
szarego 1 oliwkowego, jasnego ugru.
0) nie dopuszcza sie montazu okien bez
podzialu, z wyjatkiem witryn lokali
ustugowych

poloZzonych na parterze budynku; nie
dopuszcza sie stosowania cienkich
szprosOw  umieszczonych — miedzy
szybami i  cienkich  szprosow
metalowych;

3) obowiazujaca forma zabudowy

ustugowej, mieszkaniowej i
administracyjno-biurowe;j na
pozostatych terenach:

a) budynki wolnostojace,

b) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — dwie, w tym poddasze
uzytkowe,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
10,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

d) dachy ptaskie lub dachy strome, dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°
wlacznie,

e) w zakresie pokry¢ dachowych i
materialow elewacyjnych obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 7-9;
4) obowigzujaca forma zabudowy
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towarzyszacej:

a) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — jedna kondygnacja,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —
6,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

¢) dachy plaskie lub dachy strome, dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 457
wilacznie,

d) dla terenéw 5 U — 10 Ui 18 U do
pokrycia dachéw plaskich stosowaé
pape lub blache walcowana w kolorze
szarym; do pokrycia dachéw stromych
stosowa¢  dachowke w  kolorze
ceglastym naturalnym lub czerwonym;
materialy i kolorystyka elewacji wg pkt
2) podpunkty m) i n)

e) dla pozostatych terenow w zakresie
pokry¢  dachowych i materialow
elewacyjnych obowiazuja ustalenia § 6
ust, 7-9;

f) w przypadku lokalizacji na dzialce
wigcej niz  jednego  budynku
towarzyszacego, budynki te
powinny mie¢ taka sama formg, brylg,
gabaryty oraz rozwigzania materialowe
i kolorystyczne;

10.Dla obiektow zabytkowych
obowiazuja  dodatkowo  ustalenia
zawarte ~w  § 9  ust. 11,
11.Dla terenow  polozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia  obowiazuja ~ dodatkowo
ograniczenia zawarte W przepisach
odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia
Sciekow.

12. Obstuga komunikacyjna terenow —
z istniejacych i planowanych drog wg
rysunku planu.
13. Liczba miejsc parkingowych -—
zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

1.Informuje sie, ze nieruchomo$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. :

2.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, odbedzie sie w dniu 13 wrzeénia 2023r. o godzinie
14% w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa, Rynek 17, 59-330 Scinawa.

3.W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wptacg przelewem lub gotowka,
w pieniadzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej nieruchomos$ci ustalone na kwotg
800,00 zt na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie oddzial
w Scinawie or 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki pienigzne winny byc na koncie
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Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w dniu 7 wrze$nia 2023r. Dow6d wniesienia wadium
przez uczestnika przetargu podlega przedlozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Osoby fizyczne winny stawié sig na przetarg osobiécie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi
w przypadku malzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem
przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowg spotki, uchwate organu wlasciwego
spotki zezwalajaca na nabycie konkretnej nieruchomo$ci (nr geod., obrgb geod.), wyciag
z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sa do sktadania
oSwiadczenia woli w imieniu spotki, dowod wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni okazaé sie
pelnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

5. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej
niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesiatek ztotych.

6. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza sig
na poczet ceny nabycia nieruchomos$ci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
protokolem z przetargu nie stawi sig bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu o migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy
notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi.

7.Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrdcone
po zamknigeiu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamkniecia
przetargu.

8. Ceneg nieruchomosci, ktdra jest obowigzany zaplaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokosci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega zaplacie przed
zawarciem umowy notarialnej, w taki sposob, ze $rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;j.

9.Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu przez wilasciwy organ z waznych powodow.

10.W1asciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly
wybudowane z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodel zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.

11.W ewidencji gruntéw dziatka Nr 336/2 w obr. 2 miasta Scinawy ujeta jest jako Bp-
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy o pow. 0,0168 ha, zgodnie
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t. j. Dz. U. z 2021r., poz.1390 ze zm.)

12.Nabywca pokrywa koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wtasnosci do nieruchomosci,
oraz yjawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej oraz koszty zwiazane ze wznowieniem
1 stabilizacja granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialne;j
oSwiadczy, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomos$ci, a w
szczegolnoscl, Ze nieruchomos¢ zostata oddana w dzierzawe na okres od dnia 24.08.2020r.
do dnia 23.08.2023r., posiada wiedzg nt. zapisow obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i nie
bedzie wnosit w zwigzku z powyzszym zadnych zastrzezen.

13.Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawa towaru-gruntu ipodlega
przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2022r.,
poz. 931 ze zm.) Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomos$ci nr 336/2 w obr.2 miasta
Scinawy podlegaé bedzie opodatkowaniu wedtug stawki podstawowej 23% na podstawie
art. Sust.l pkt I, art.7 ust.1, art. 41 ust.1 w zwiazku z art.146 ea ustawy z dnia 11 marca
2004r. o podatku od towaréw i ustug. Podatek VAT w wysokosci 23% od ceny gruntu
uzyskanej w wyniku przetargu nabywca uiSci przed zawarciem umowy notarialnej,
gotowka lub przelewem na rachunek Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330
Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035
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0351 9390 0003, z tym, Ze $rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;.

14.Terminy uprzednio ogloszonych przetargéw: 14.06.2023r.
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