ZARZADZENIE NR G/38/24
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia 23 lutego 2024 r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomo$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym 208/10, polozonej
w obrebie 4 miasta Scinawy, przeznaczonej do sprzedazy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z2023r., poz. 344 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 56 Rady Gminy i Miasta w Scinawie
z dnia 30 kwietnia 1999r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Scinawa ze zm. zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 208/10 o powierzchni 0,9850
ha, potozonej w obrebie 4 miasta Scinawy, dla ktérej Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie
prowadzi ksigge wieczysta numer LE1U/00018792/1, przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcy zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

~ §2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega ogfoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 23 lutego 2024r.

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/38/24 Burmistrza Scinawy z dnia 23 lutego 2024r. w sprawie
ogloszenia wykazu nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 208/10, potozonej
w obrebie 4 miasta Scinawy, przeznaczonej do sprzedazy.

Wykaz
nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym 208/10 o pow. 0,9850 ha, potozonej
w obrebie 4 miasta Scinawy, przeznaczone] do sprzedazy, opisanej nizej:

Lp| Oznaczenie Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomo$ci w | Cena
nieruchomoéci | wha | nieruchomos planie miejscowym nieruchom
ci zagospodarowania przestrzennego i | 0sci
KW Hwide sposadb jej zagospodarowania w zt
ncja
grunto
w
1. |[LEIU/O [208/10 |0,9850 |Nieruchomo |Zgodnie z miejscowym planem |650.000,00
0018792 ha w|§¢ potozona|zagospodarowania przestrzennego
/1 tym: |w obrebie 4 |przyjetym Uchwalg Nr LVII/361/18
Bp- miasta Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26
0,9850 |Scinawy, czerwca 2018r. w sprawie zmiany
ha Teren miejscowego planu
niezagospod |zagospodarowania  przestrzennego
arowany, nie |dla miasta Scinawa - Etap I
ogrodzony. |(publikacja Dziennik Urzedowy
Dojazd  od | Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz.
strony 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr
dziatki nr ~ |208/10 w obrebie 4 miasta Scinawy
208/6 w obr. |zlokalizowana jest w granicach
4 miasta | opracowania zmiany migjSCOWego
Scinawy  —|planu zagospodarowania
drogi przestrzennego,  oznaczona  na
stanowigcej |rysunku planu (zatgcznik nr | do
wlasnos¢ uchwaty) symbolem 26 P — teren
Gminy produkeji, baz, magazynow,
Scinawa. skladow, 105 KDW - teren
komunikacji - droga wewnetrzna,
w granicy obszaru GZWP 316
Subzbiornik Lublin,
Zgodnie z ustaleniami planu -
Fragmenty Uchwaty Nr
LVII/361/18:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne
1.Ilekro¢ w dalszych przepisach nini
ejszej uchwaty jest mowa o:
l)uchwale — nalezy przez to
rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady
Miejskiej w Scinawie;
ﬁ LUT.. 2024
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2)rysunku planu — nalezy przez to
rozumie¢ graficzny zapis planu,
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejs
zej uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to
rozumie¢ caly obszar objety planem,
w granicach przedstawionych na rys
unku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to
rozumiec czese obszaru
wydzielong na rysunku planu liniam
i rozgraniczajgcymi, oznaczong sym
bolem funkcji i numerem;
5) linii rozgraniczajace] — nalezy
przez to rozumie¢ linig rozdzielajacy
tereny o roznym sposobie przeznacz
eniu (uzytkowania, funkcji) lub rozn
ym sposobie zagospodarowania tere
nu;

6) przeznaczeniu podstawowym —
nalezy  przez to  rozumie
przeznaczenie, ktore w  wyniku
realizacji planu musi przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniam
i rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym —
nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

8) obowigzujgcej linii zabudowy —
nalezy przez to rozumiec linig, przy
ktorej nalezy sytuowaé elewacje
frontowe  (Sciany  zewnetrzne)
budynkoéw przeznaczenia
podstawowego; warunek uznaje sig
za  spelniony w  przypadku
sytuowania min. 60% powierzchni
elewacji w obowigzujgcej linii
zabudowy;  obowigzujgca  linia
zabudowy stanowi jednoczesnie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla
budynkoéw i budowli towarzyszacych
i uzupetniajgcych funkcje
podstawowg; obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy: okapow,
gzymsow,  balkonow,  tarasow,
galerii, schoddéw  zewngtrznych,
werand, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami  do  budynkow =~ —
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maksymalne przekroczenie linii
zabudowy dla tych elementow
budynku nie moze by¢ wigksze niz
1,5 m o ile ustalenia  szczegotowe
planu  nie  stanowig  inaczej;
obowigzujgca linia zabudowy nie
dotyczy rowniez: elementow
odwodnienia, ocieplenia budynkéw
istniejacych, zdobien elewacji oraz
nie

ogranicza lokalizacji takich obiekto
w jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, p
arkingi terenowe, chodniki, dojscia
oraz obiekty i sieci infrastruktury te
chnicznej (uzbrojenia terenu),

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumiec¢ linig
okreslajacg

maksymalny zasigeg usytuowania na
terenie jednostki wszelkich dopuszc
zonych w planie nadziemnych czgsc
i budynkoéw i budowli (w rozumieni
u prawa budowlanego) chyba, ze ust
alenia szczegotowe planu stanowig i
naczej;  nieprzekraczalna  linia
zabudowy nie dotyczy elementow
ocieplenia budynkow istniejgcych
oraz nie ogranicza lokalizacji takich
obiektow jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe,
chodniki, dojscia oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej (uzbrojeni
a terenu);

10) zabudowie — nalezy przez to
rozumiec wszelkie obiekty
budowlane,

W rozumieniu przepisow prawa bud
owlanego z wylgczeniem:drog,
chodnikow, parkingow terenowych i
sieci infrastruktury technicznej (uzb
rojenia terenu);

11) =zabudowie towarzyszacej -
nalezy przez to rozumie¢ budynki i
obiekty towarzyszace budynkowi
glownemu: mieszkaniowemu,
ushugowemu

lub produkcyjnemu, ktdre uzupetnia
ja lub wzbogacajg funkcje budynku
glownego;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to
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rozumie¢ dach o kacie nachylenia

potaci do 12°;
13) dachu stromym — nalezy przez to
rozumiec dach dwu- lub

wielospadowy o kacie nachylenia gt
ownych potaci dachowych okreslon
ym w ustaleniach szczegdtowych pl
anu;

14) dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwe] — nalezy przez to
rozumie¢  dzialalnos¢  stuzacy
zaspokojeniu potrzeb ludnodcei i nie
wytwarzajgcg dobr materialnych,
ktorej oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardow
jakosci $srodowiska okreslonych w p
rzepisach odrebnych, poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytut pr
awny;

15)  dziatalnosci  produkcyjnej
nieucigzliwej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ wytwarzajgcg
dobra materialne, ktérej
oddzialywanie nie powoduje przekr
oczenia standardow jakosci srodowi
ska okreslonych  w przepisach od
rebnych, poza terenem do ktérego in
westor posiada tytut prawny;

16) dzialalnosci ushugowej
ucigzliwej — nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ shizacy
zaspokojeniu potrzeb ludnosci i nie
wytwarzajacg dobr materialnych,
ktorej oddzialywanie moze
powodowac¢ przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska okre
slonych w przepisach odrebnych, po
za terenem do ktorego inwestor posi
ada tytul prawny;

17)  dziatalno$ci  produkcyjnej
ucigzliwej — nalezy przez to
rozumiec dziatalnos¢ wytwarzajaca
dobra materialne, ktérej oddziatywa
nie moze powodowac przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre
$lonych w przepisach odrgbnych,po
za terenem do ktdrego inwestor posi
ada tytut prawny;

18) produkc;ji i ustugach
rzemieSlniczych — nalezy przez to

023 LT, 2024
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rozumie¢ dziatalnos¢, prowadzong
we wlasnym imieniu i na whasny
rachunek przez wiasciciela, przy
zatrudnieniu  niewielkiej  liczby
pracownikow, ktorych praca
ma na celu wspieranie dziatalno$ci r
zemieslnika;

19) obiektach i sieciach
infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ sieci dystrybucyjn
¢ i obiekty zwigzane z uzbrojeniem t
erenu, obstugujace wiecej niz jedng
dziatke,dla ktérych w planie nie okr
eéla si¢ jednoznacznej lokalizacji:
20) przepisach odrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ obowiazujace
przepisy ustaw wraz z aktami wyko
nawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w
uchwale, a nie zdefiniowane
powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami prawa,
Polskimi Normami, a w przypadku i
ch braku zgodnie z ich ogdlnym roz
umieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowiazuje w
granicach obszaru objgtego planem.
2. Liczby wystepujgce przed symbol
ami terenOW majg znaczenie  porzg
dkowe i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku
planu, bedace obowigzujacymi ustal
eniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie (funkcje) terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roz
nym przeznaczeniu lub roznych zasa
dach zagospodarowania;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne |
iniec zabudowy;

5) granice stref ochrony sanitarnej ¢
mentarzy,

6) granice stref ochrony konserwato
rskiej —,,A”, ,.B”, ,,K”, ,,E”;

7) granice stref ochrony archeologic
znej ,,W” i obserwacji archeologiczn
ej ,,OW”;

8) granice terenow stuzgcych organi
zacji imprez masowych;

9) wymiarowanie w metrach dotycz

23LUT. 2004
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ace linii zabudowy i terendw komun
ikacji;

4. Pozostale oznaczenia graficzne
posiadajg znaczenie informacyjne.
Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru
objetego planem
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem
ksztaltowanie i ochrong fadu  przes
trzennego nalezy

realizowaé poprzez:

| )wprowadzenie nowej zabudowy w
wyznaczonych ramach przypisanyc
h dlaterenu  jednostki
2) zachowanie obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
gabarytow

obiektow i wielko$ci powierzchni za
budowy;

2. Dla dziatek budowlanych, ktore w
dniu wejscia w zycie planu byly

zabudowane dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego
przeznaczenia, zagospodarowania i
zabudowy z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy i

przebudowy, a takze wymiany
zabudowy na nowg, z zachowaniem
obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz ustalonych w planie parametrow
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4 i u
st. 6.

3. Dla dziatek budowlanych, ktore w
dniu wejscia w zycie planu byty
zabudowane, a znajdujg sie poza
wyznaczong linig zabudowy oraz
znajdujg si¢ na terenach, dla ktorych

mozliwo$é zabudowy jest
ograniczona lub zabroniona,
dopuszcza si¢ utrzymanie

istniejagcego  zagospodarowania i
istniejgcej zabudowy lub jej element
o6w,bez mozliwosci rozbudowy czes
ci  znajdujgcej sig na wyzej wymie
nionych terenach.

Dopuszcza si¢ remont obiektow
istniejgcych.

4, Dla dziatek oraz obiektow, o
ktorych mowa w ust. 2 i 3 w

290 0T asa.
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przypadku przekroczonych
parametrow zabudowy i
zagospodarowania okreslonych w
planie, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych wielko$ci z mozliwoscig
rozbudowy o nowe elementy typu:

wiatrotapy, werandy, ogrody
zimowe, tarasy, piony
komunikacyjne — o  lgcznej

powierzchni zabudowy do 20 m?
oraz adaptacj¢ i zmiane sposobu uzy
tkowania pomieszczen istniejacych,
jesli spetnione beda warunki obowia
zujgeych przepisow z zastrzezeniem
ust. 6.

5. Dla terenow, dla ktérych na
rysunku planu nie wyznaczono linii
zabudowy, odlegtos¢ zabudowy od
dziatek sgsiednich okresla¢ nalezy
wg przepisow odrebnych. Dopuszcza
si¢ zabudoweg w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezpo$rednio prz
y granicy dziatki z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustaleniac
h szczegotowych planu.
6. Dla  terenow  zabudowy
oznaczonych symbolami: 2-16 MZ,
5-16 MW, 36-41 MW, 22-25 MN,
54-63 MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26
MU, 29 MU, 31 MU, 40 MU,
11RM/U, 1 UOQ, 1-3 UA, 3 UZ, UK,
6-10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czgscl
terenow: 30-32 MW, 27 MU, 30
MU,12-13 RM/MU, 2 UZ i 5 U
polozonych w strefach ochrony
konserwatorskief A, B 1 K
obowigzuja ustalenia § 9 1 ustalenia
szczegotowe. Dla  terenow  tych
ustalenia ust. 2, 4 oraz 7 — 10
obowigzuja jdynie w przypadku, gd
y nie naruszajg ustalen § 9 i ustaleni
a szczegOtowe planu nie stanowig in
aczej.

7.Na obszarze planu dopuszcza sig
stosowanie dachow stromych lub
dachéw plaskich na warunkach
okreslonych ~ w ust. 8, z
zastrzezeniem ust. 6.
8. Dostosowanie do otaczajgcej
zabudowy ustala si¢ poprzez

o e 2.3.LUT. 2024
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dostosowanie

form i uktadéw nowo realizowanych
budynkow do zabudowy sgsiedniej
zlokalizowanej przy tej samej drodz
e, wedlug nastgpujacych zasad, z =z
astrzezeniem ust. 6:

1) dostosowanie form i uktadu kalen
icy dotyczy gldéwnych potaci dachu
budynku;

2) migdzy budynkami z dachami
skosnymi dwu- i wielospadowymi,
nowy budynek winien by¢ realizowa
ny rowniez z dachem skosnym, anal
ogicznie, miedzy budynkami z dach
ami ptaskimi, nowy budynek winien
by¢ realizowany z dachem ptaskim;
3) migdzy budynkami z dachami
dwu- i wielospadowymi, a
budynkami z dachami ptaskimi, dach
nowego  budynku moze by¢
realizowany w jednej z tych dwéch £
orm;

4) dla budynkow =z dachami z
wytworzong kalenicg, sytuowanymi
migdzy  budynkami  ulozonymi,
odpowiednio,  kalenicowo  lub
szczytowo w stosunku do drogi,
obowigzuje zasada dostosowania
ukfadu kalenicy do otaczajgcych
uktadow zabudowy, na zasadach ana
logicznych jak w pkt 2) i 3), ustaleni
e dotyczy budynkdéw sytuowanych
w pierwszej linii zabudowy;
5) zasady dostosowania zabudowy o
ktorych mowa w pkt. 2), 3) i 4)
obowigzujg  roéwniez  budynki
realizowane jako obrzezne w
kontynuowanej linii zabudowy;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku
o innej formie niz otaczajaca
zabudowa, w przypadku, gdy przyje
ta forma dachu dominuje w terenie
ograniczonym liniami rozgraniczajg
cymi i zrealizowana jest na wigcej n
iz 50% budynkow;
7) dopuszcza sig realizacjg¢ budynku
o innej formie niz otaczajgca

zabudowa, w przypadku
zabudowania dzialek stanowigcych
nie wigcej niz

Wyhkazang o2 9 LOT. 2024
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25% powierzchni terenu oraz w przy
padku wystgpowania w analizowany
m obszarze tylko jednej zabudowan
ej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotyczg z
abudowy towarzyszacej.

9. Na obszarze planu nalezy stosowa
¢, z zastrzezeniem ust.6:

1) dla elewacji budynkow:

a) cegly licowe, ptytki klinkierowe o
grubosci min. 15 mm, beton licowy,
kamien naturalnyi konglomeraty,
systemy elewacyjne z plyt, elementy
stalowe,drewno, szklo, z jednoczesn
ym zakazem zewnetrznych oktadzin
z tworzyw sztucznych, ptyt
warstwowych z blachy oraz blach
trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujaca z ot
aczajacg zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkow:
dachowke, tupek, blachy ptaskie,
blachy dachowkowe, gonty, — w
tonacjach: naturalnej czerwieni,
brgzow, szarosci, czerni oraz barwy
wlasnej; ograniczenia materialowe n
ie dotycza dachow ptaskich.
10.Dopuszcza si¢ odstgpstwa od
wyzej  ustalonych  zasad  dla
zabudowy realizowanej na terenach
oznaczonych  symbolem P, =z
zastrzezeniem ust. 6.
11. Obiekty petnigce funkcje publicz
ne muszg by¢ przystosowane do  p
otrzeb 0sob niepetnosprawnych.
12.Wszystkie ustalenia okre$lone dla
terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi obowiazujg
jednoczesnie dla kazdej dziatki
zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce warunki
zagospodarowania terenow
wynikajgce z  zasad  ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) tereny objete planem polozone sg
w czesci na obszarach Natura 2000:
a) Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB020008 ~Legi
Odrzanskie”,
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b) Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk PLHO020018 HLegi
Odrzanskie™.

Planowane zagospodarowanie
terendw nie moze negatywnic
oddziatywa¢ na ww. obszary; na ww.
obszarach obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu
okreSlone w §14 pkt  3;
2) na terenie objetym planem
zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny ,Scinawskie Bagna”.
Planowane zagospodarowanie terenu
nie moze negatywnie oddziatywaé na
obszar uzytku; na ww. obszarze

obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu okreslone
w §14 pkt 4;

3) tereny objete planem polozone sg
na obszarze jednolitej czgsci waod
powierzchniowych JCWP;
a) PLRW6000211511 ,,Odra od
Watow  Slaskich do  Kanalu
Wschodniego” , ktora stanowi cze§é
»scalonej czesei wod
powierzchniowych Odra od Watow
Slaskich do Kanalu Wschodniego”
(SO1108),

b) PLRW600017139299 ,,Zimnica”,
ktora stanowi ,scalong czes¢ waod

powierzchniowych Zimnica”
(SO1110).
Planowane zagospodarowanie

terenow uwzglednia¢ musi ochrone
ww. ciekow, zgodnie z wymogami

przepiséw odrgbnych;
4) tereny objete planem potozone sg
w czesci na obszarze

trzeciorzedowego zbiornika waod
podziemnych GZWP nr 316
.Subzbiornik Lubin”. Planowane
zagospodarowanie terenu nie moze
wplywa¢ negatywnie na stan

czystosci tych wod;
5) tereny objete planem potozone sg
w czesci na obszarze

udokumentowanego zloza wegla
brunatnego ,Scinawa” nr WB 440.
Dla terenow objegtych  planem
potozonych w  granicach tego
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obszaru obowigzujg ograniczenia
zabudowy zgodnie z §l4 pkt 5;
6) na obszarze planu gospodarke
odpadami prowadzi¢ zgodnie z

obowigzujgcym Regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy Scinawa;

7 funkcjonowanie obiektow
zlokalizowanych na obszarze planu

nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego i
przekracza¢  standardow  jakosci
srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

8) w zakresie ochrony przed
hatasem, obowigzujg zgodnie z
przepisami odrgbnymi dopuszczalne
poziomy hatasu dla  terenow
zabudowy oznaczonych symbolami:
a) MZ, MW- poziom halasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i  zamieszkania
zbiorowego,

b) MN — poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

¢) MU - poziom hatasu jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,
d) RM/MU - poziom hatasu jak dla
terenow  zabudowy  zagrodowej,
¢) UO — poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy,
f) UZ — poziom hatasu jak dla
terenow  szpitali w  miastach;
9) nowe budynki z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi

zlokalizowane w odlegtosci
mniejszej niz:
a) 30 m - budynki

jednokondygnacyjne i 40 m -
budynki wielokondygnacyjne, od
granicy pasa
drogowego  drogi  klasy G,
oznaczonej symbolem KDG,
b) 30 m - budynki
jednokondygnacyjne i 40 m -
budynki wielokondygnacyjne, od

L]
[}
r—
pr—
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granicy pasa
drogowego  drég  klasy s
oznaczonych  symbolem  KDZ,
c) 15 m - budynki
jednokondygnacyjne i 20 m -
budynki wielokondygnacyjne, od
granicy pasa drogowego drég klasy
L, oznaczonych symbolem KDL,
d) 15 m = budynki
jednokondygnacyjne i 20 m —
budynki wielokondygnacyjne, od
granicy pasa drogowego drog klasy
D, oznaczonych symbolem KDD,
oraz na terenach bezposrednio
sasiadujacych z istniejacg linia
kolejowa, powinny mie¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi zastosowane
rozwigzania techniczne
zapewniajace spetnienie
obowiazujacych standardow
srodowiska w  pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
10) ochrong krajobrazu realizowaé
poprzez  spelnienie  warunkow
zawartych w §8 i §9 ust.6 - 8.

§ I1. 1. Na obszarze planu ustala sig
nastgpujace wskazniki
zagospodarowania terenu:

9) dla terenéw produkcji, baz
skadow, magazynow P:

a)wskazniki intensywnosci
zabudowy dziafki:

—maksymalny — 1,0,

—minimalny — 0,10,

b)powierzchnie zabudowy dziatki :

—maksymalna — 70% powierzchni
dziatki,

—minimalna — 10% powierzchni
dzialtki;

c¢)minimalny udzial powierzchni
biologicznie  czynnej - 20%

powierzchni dziatki;

2. Ze wzgledu na brak takiej
potrzeby, dla pozostatych terenow
wyznaczonych w planie nie ustala si¢

wskaznikow zagospodarowania
terenu.
3.Pozostale parametry 1 zasady

ksztaltowania zabudowy okreslone

ﬂéé’_[ﬁﬂ 202
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zostaly w ustaleniach szczegotowych
planu.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢
nastepujace szczegOtowe warunki
scalania i podziatu nieruchomosci :
8) dla terenow produkcji, baz,
magazynow, sktadow P:
a)minimalna powierzchnia dziatki —
1000 m2,

b)minimalna szeroko$¢ dziatki od
strony ulicy dojazdowej —25 m

9) dla terenéw infrastruktury
technicznej E, W, K, G:
a)minimalna powierzchnia dziatki —
30 m2,

‘b)minimalna szeroko$¢ dziatki od

strony ulicy dojazdowej — 3,0 m;
10)ustala si¢ kat polozenia granic
dziatki w stosunku do pasa
drogowego od  strony  drogi
dojazdowej- od 60° do 120°.

11)Na terenach objetych planem
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych
dziatek:

a)pod drogi wewnetrzne, drogi
rowerowe, drogi (ciagi) pieszo-
rowerowe i ciggi piesze oraz drogi
pozarowe, zgodnie z Wwymogami
okre$lonymi w § 15 ust. 4,

b)pod poszerzenie pasow drogowych
istniejgcych drég publicznych, do
szeroko$ci wymaganej przepisami
odrebnymi, a w  przypadku
istniejgcych drog wewnetrznych do
minimalnej szerokosci 5,0 m,

c)pod obiekty i  urzadzenia
infrastruktury technicznej zgodnie z
wymogami okreslonymi w punkcie
9)1 10).

§ 14. Na obszarze objetym planem
ustala si¢ nastepujgce szczegollne
warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1 )obszarze objetym planem zakazuje
si¢ lokalizacji:

a)przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na
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srodowisko, w mysl przepisow od-
rebnych,

b)obiektow budowlanych 0
wysokosci wigkszej niz 45,0 m,
c)obiektow wielkotowarowej
hodowli zwierzat,

d)nowych obiektéow inwentarskich

poza terenami oznaczonym
symbolem RM/MU,;
2)w granicach obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig
Q 10% i Q 1% obowigzujg zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

3)w granicach obszarow Natura 2000
— PLB020008 i PLH020018 - ,Legi

Odrzanskie”, na terenach
oznaczonych symbolami £, R i ZL
obowigzuje pozostawienie

dotychczasowego zagospodarowania
terenu i catkowity zakaz zabudowy
kubaturowej, Zagospodarowanie
pozostatych terendéw nie moze
naruszac zasad i celow okreslonych
w  planach zadan ochronnych
obszarow Natura 2000;

4)w granicach uzytku ekologicznego
.Scinawskie Bagna” obowigzuje
pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania terenu i catkowity
zakaz zabudowy kubaturowej;

S)w granicach obszaru
udokumentowanego zloza wegla
brunatnego ,,Scinawa” nr WB
440obowigzuje zakaz lokalizacji

zabudowy kubaturowej =
mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjnej.

6)w  granicach stref  ochrony
konserwatorskiej obowigzujg nakazy
i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow okreslone w § 9 i ustaleniach
szczegotowych planu; 7)w granicach
stref ochrony sanitarnej cmentarzy
obowigzuje  zakaz lokalizacji
zabudowy  mieszkaniowej oraz
zaktadow produkujacych zywnosé,
zaktadow zywienia zbiorowego i
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zaktaddéw przechowujacych artykuty
Zywnosci.

8)zakazuje sig lokalizacji budynkow
i budowli w odlegtosci mniejszej niz
20 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

9)wyznacza sie strefy ochronne
(technologiczne) dla istniejgcych i
planowanych linii elektroenergetycz
nych, o szeroko$ci:

a)min. 15,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii WN 110
kV,

b)min. 10,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii SN 20 kV,
¢)min. 3,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii nn 04
kV2l

W strefach ochronnych
(technologicznych) obowigzuje
zakaz lokalizacji: obiektow
kubaturowych nadziemnych,

stanowisk ~ pracy, skfadowisk
wyrobow i materiatow budowlanych,
miejsc postojowych dla maszyn i
urzadzen budowlanych oraz
nasadzen  ro$linnosci  wysokiej
wzdtuz przebiegu istniejgcych linii

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady
budowy i rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej:

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia
miejsc postojowych w granicach
wilasnych posesji, w tym
parkingow terenowych i garazy w
ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — 1  migjsce
postojowe na mieszkanie, wliczajgc
w to garaz,

2) dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej — 1  migjsce
postojowe na mieszkanie, wliczajgc
w to garaz;

3) dla zabudowy ustugowej i
produkcyjnej — | miegjsce postojowe
na kazde 100 m2 powierzchni
ustugowej lub produkcyjnej;
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4) liczbe miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy ustalac¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sig zasady lokalizacji sieci i
obiektow infrastruktury techniczne;j
na obszarze planu:

1) sieci infrastruktury technicznej
lokalizowa¢ w pasach drogowych, na
warunkach okreslonych w
przepisach odregbnych;

2) lokalizacja nowych obiektow
infrastruktury technicznej spetniac
musi wymogi okreslone w
przepisach odrgbnych;

3) lokalizacja nowych obiektow i
sieci  infrastruktury  technicznej
uwzglednia¢ musi  ograniczenia
wynikajace z ustalen § 9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury
technicznej z drogami publicznymi
oraz linig kolejowg spelnia¢ musza
wymogi przepiséw odrebnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych
obiektow i sieci infrastruktury
technicznej nie obowigzuja
wyznaczone w planie obowigzujace i
nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesylowych
sieci infrastruktury technicznej wraz
ze strefami ochronnymi miescic sie
musi w granicach pasa infrastruktury
technicznej = wyznaczonego  na
rysunku planu.

8. Zaopatrzenie w wode pitng
terenéw objetych planem z systemu
wodociggowego miasta Scinawa.
System wodociggowy uwzgledniac
musi zaopatrzenie w wodg do celow
przeciwpozarowych.

9. Ustalenia w zakresie gospodarki
sciekowej:

1) odprowadzenie sciekow
komunalnych z terenéw objetych
planem do systemu kanalizacyjnego
miasta Scinawa:

2) na terenach objgtych planem,
dopuszcza sig¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni
sciekow oraz gromadzenie Sciekow
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bytowych i przemystowych w
zbiornikach bezodptywowych;

3) dopuszczenie lokalizacji
zbiornikéw bezodptywowych nie
dotyczy obszarow  szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q 10% 1 Q 1%,
na ktorych obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekéw; ewentualna
lokalizacja zbiornikow
bezodptywowych na ww. obszarach
wg przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ indywidualne
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach
dziatek; =zaleca sie stosowanie
urzadzen do  gromadzenia i
rozsaczania wod  opadowych i
roztopowych;

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do
rowow przydroznych lub na jezdnig
drég publicznych oraz na tereny
kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energig elektryczng:
1) zasilanie energetyczne terenow
objetych  planem z  systemu
elektroenergetycznego miasta
Scinawa;

2) dopuszcza si¢ budowg nowej oraz
rozbudowe i modernizacjg istniejacej

sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach
okreslonych W przepisach

odrebnych;
3) ustala sie obowigzek zachowania
normatywnych odlegtosci zabudowy

od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.
11. Ustalenia w zakresie

zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie ogrzewanie obiektow z
indywidualnych zrodet
zlokalizowanych ~ w  granicach
wydzielonych dziatek;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie
alternatywnych zrodet ciepta o mocy
do 50 kW.

12. Ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w gaz:

LT, 2024

O@ia
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1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie
w gaz sieciowy terenow objetych
planem;

2) dopuszcza sie  stosowanie
indywidualnych systemow dostawy
gazu; lokalizacja indywidualnych
zbiornikdw  gazu spetnia¢  musi
warunki okre$lone w przepisach
odrgbnych.

13, Ustalenia W zakresie
telekomunikacji:

1) ustala sig¢ realizacje sieci
telekomunikacyjnych na terenach
objetych planem poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu
telekomunikacyjnego lub realizacje
sieci innego operatora, w tym sieci
szerokopasmowych;

2) ustala si¢ na obszarze objetym
planem  realizacj¢  kablowego
systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
telefonii komorkowej i internetu

bezprzewodowego, na
warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

Rozdzial 3

Ustalenia szczegélowe dla terenow
w liniach rozgraniczajgcych

§ 30. Dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 P —42 P
ustala sie:

I.Przeznaczenie  podstawowe —
tereny produkeji, bazy, magazyny,
sktady:

1)budynki produkcyjne;

2)budynki ustugowe;

3)budynki, obiekty budowlane i
urzadzenia towarzyszace stuzace
prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, w tym: budynki
administracyjno-socjalne, hotelowe,
garazowe, gospodarcze,
magazynowe, wiaty, maszty, silosy i
kominy.

2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1)budynki mieszkalne wtascicieli lub
zarzgdcow prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczy;
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2)urzadzenia infrastruktury
technicznej — obiekty, sieci i
przytacza,

3)drogi wewnetrzne i pozarowe , 0
parametrach okreslonych w § 15 ust.
4;

4)place sktadowe 1 manewrowe,
parkingi terenowe;

5)urzadzona zielen towarzyszaca i
izolacyjna.

3.Zakazuje si¢ lokalizacji:
1)obiektéw zwigzanych z produkcjg
i obrotem substancjami
wybuchowymi i Zragcym;
2)budynkéw inwentarskich ihodowli
zwierzat,

3)obiektow handlowych 0
powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m2.

4.Zakazuje sig wydzielania
odrebnych dziatek pod zabudoweg
mieszkaniowa.

5.Dopuszcza  sig  prowadzenie
nieucigzliwej oraz  ucigzliwej
produkgji i ustug, w tym: produkcja

przemystlowa i  rzemieSlnicza,
przetworstwo rolno-spozywcze,
czasowe sktadowanie 1  obrot
towarami ~ masowymi, CZasowe
skfadowanie oraz przerobka
SUrowcow wtornych (
ztom, makulatura, opakowania

szklane i  plastikowe), stacje
demontazu  samochoddw, stacje
paliw, bazy i ustugi transportowe i
budowlane, handel hurtowy i
detaliczny. 6.Na terenach
oznaczonych symbolem | P-5P, 29
P i 42 P dopuszcza si¢ prowadzenie
dziatalnosci produkcyjnej i
ustugowej nieucigzliwej. Zakazuje
si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktorej

oddziatywanie powoduje
przekroczenie standardow  jakosci
srodowiska okreslonych w

przepisach odrgbnych, poza
granicami terenu do ktorego inwestor
posiada tytuf prawny.

7. Na terenach oznaczonych
symbolem | P — 5 P29 P i 42 P

dpd 3 LT 2004

Id: ABO76A95-CCEF-4A96-BF08-95AB2A8IAAD2. Podpisany

Strona 19



zakazuje sie lokalizacji zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia  powaznych  awarii
przemystowych.

8.Na pozostatych terenach
oznaczonych symbolem P,
prowadzenie dzialalnosci

produkeyjnej i ustugowej ucigzliwej
odbywac¢ si¢ moze pod warunkiem,
ze jej oddzialywanie nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych, na granicy
sgsiednich  terendw  zabudowy,
podlegajgcych ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

9.Dopuszcza sie  wspolne lub
samodzielne wystepowanie funkcji
produkcyjnej i ustugowe;.

10. Tereny 2 P i 3 P potozone sg w
strefie ochrony konserwatorskiej
»A”. Dla terendéw tych obowigzujg
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust.
5-7.

I1.Na terenach 2 P i 3 P nie
dopuszcza sie lokalizacji nowej
zabudowy, w tym  masztow,
kominow i siloséw. Dopuszcza sie
Jjedynie nowa zabudowg gospodarcza
1 garazowg.

12.Warunki, zasady i standardy
ksztaltowania ~ zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu:
1)lokalizacja zabudowy w stosunku
do granic dzialek — nieprzekraczalne
linie zabudowy — wg rysunku planu,
2)obowigzujgca forma zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;:

a)budynki wolnostojace,
b)maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych - cztery, w tym
poddasze uzytkowe;

c)maksymalna wysokos¢ budynkow
i obiektow budowlanych:—18,00 m
do najwyzszego punktu przekrycia
dachu, dla budynkow produkcyjnych
1 magazynowych,—12,00 m do
najwyzszego punktu  przekrycia
dachu, dla budynkow
towarzyszacych innych niz

n

J
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magazynowe oraz wiat, —30,00 m dla
obiektow budowlanych — masztow,
kominow 1 silosow;

d)dachy ptaskie lub dachy strome o
dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych;

3)obowigzujgca forma zabudowy
mieszkaniowej 1 administracyjno-
socjalnej:

a)budynki wolnostojace,
b)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — dwie, w tym
poddasze uzytkowe,

c)maksymalna wysokos¢ zabudowy
— 12,0 m do najwyzszego punkftu
przekrycia dachu,

d)dachy ptaskie lub dachy strome,
dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45° wtacznie,
4)obowigzujgca forma zabudowy
garazowej i gospodarczej:
a)maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych — jedna kondygnacja,
b)maksymalna wysokos¢ zabudowy
— 6,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

c)dachy ptaskie lub dachy strome o
dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych;

d)dla terenow 2 P i 3 P do pokrycia
dachow plaskich stosowac pape lub
blache walcowanaw kolorze szarym;
do pokrycia dachéw stromych
stosowa¢ dachowke w kolorze
ceglastym naturalnym lub
czerwonym; na pozostatych terenach
pokrycie dachow — dowolne.

14. Dla obiektow zabytkowych
obowigzujg dodatkowo ustalenia
zawarte w § 9 ust. 11.

15.Dla terenéw potozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych, w tym zakaz
gromadzenia $ciekow.

16.0bstuga komunikacyjna terenow
— z istniejgcych i planowanych drog
wg rysunku planu.

nog
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17. Liczba miejsc parkingowych —
zgodnie z ustaleniami § 15 ust.5

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDW —
124 KDW ustala sig:
l.Przeznaczenie  podstawowe —

tereny  komunikacji -  drogi
wewnetrzne:
l)droga jednojezdniowa,

dwupasowa o minimalnej szerokosci
pasa drogowego — 6,0 m i minimalne;j
szerokosci jezdni — 4,0 m;

2)ciggi pieszo-jezdne o minimalnej
szerokosci pasa drogowego — 5,0 m;
3)droga o nawierzchni twardej,
ulepszonej lub nieulepszonej, =z
zastrzezeniem §.9 ust. 5
2.Przeznaczenie dopuszczalne:

l)oswietlenie  uliczne i  sieci
infrastruktury  technicznej, na
warunkach okreslonych przepisami
odrgbnymi;

2)nowe zjazdy, na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi;
3)zielen urzgdzona.

Po bezskutecznym uptywie 6-u tygodni od dnia podania do publicznej wiadomosci niniejszego

wykazu, na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, zostanie ogloszony przetarg ustny

nieograniczony, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w

sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci(t

J- Dz. U. z 2021r., poz. 2213).

I. Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli urzgdzenia te zostaly
wybudowane z udzialem srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzgdu terytorialnego,
srodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zzrodel zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi.

2. Informuje sig, Ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

3. Szczegolowych informacji udziela si¢ w lok. Nr 22 znajdujgcym sie w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.

4. Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34
ust. | pkt | i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.
Dz. U.z 2023r., poz. 344 ze zm.) winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 10
kwietnia 2024r.

5. W ewidencji gruntéw dziatka Nr 208/10 w obr. 4 miasta Scinawy ujeta jest jako Bp-
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, zgodnie rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27.07.2021r. w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow (t. j. Dz. U. z 2024r., poz.219).

6. Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wilasnosci do nieruchomosci,
oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty zwigzane ze wznowieniem
i stabilizacjg granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialnej
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o$wiadczy, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomoscei, posiada
wiedze nt. zapiséw obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i nie bedzie wnosit w zwiazku z
powyzszym zadnych zastrzezen.

7. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawg towaru-gruntu i podlega
przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2023r.,
poz. 1570 ze zm.) Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci nr 208/10 w obr.4 miasta
Scinawy podlega¢ bedzie opodatkowaniu wedtug stawki podstawowej 23% na podstawie
art. 5 ust.] pkt 1, art.7 ust.l,art. 41 ust.1 w zwigzku z art. 146 ef ust.1 pkt 1 ustawy o VAT.
Podatek VAT w wysokosci 23% od ceny gruntu uzyskanej w wyniku przetargu nabywca
uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub przelewem na rachunek Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku Spotdzielczym we Wschowie
oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze $rodki pienigzne
winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia
umowy notarialnej.
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