GN.6840.1.2024

Scinawa, dnia 16 kwietnia 2024r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 185/5 o pow. 0,3279 ha, potoZonej w obrebie Zaborow,
gmina Scinawa, przeznaczonej do sprzedazy, opisanej nizej:

Lp| Ogznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie | Cena
nieruchomosci| w ha |nieruchomosci miejscowym zagospodarowania wywolawcza
przestrzennego i sposéb jej nieruchomos
KW | Ewide zagospodarowania ci
neja w zl
grunto
W
1. |LE1 |185/5 |0,3279 | Nieruchomos$¢ | Zgodnie z  miejscowym  planem | 500.000,00
u/00 ha w|polozona w|zagospodarowania przestrzennego
0291 tym: obrgbie przyjetym Uchwala Nr XLIX/319/22
20/0 Bi- Zaborow, Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 24
0,3279 | gmina lutego 2022r. w sprawie uchwalenia
ha Scinawa, z | zmiany miejscowego planu
ewidencja zagospodarowania przestrzennego
gruntéw i|Gminy Scinawa, obreb Zaborow
budynkow (publikacja Dziennik Urzedowy
zabudowana 4 | Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz.
budynkami 1209 z dnia 8.03.2022r.) dziatka nr
wg KST: 185/5 w  obrgbie  Zaborow
1.Budynek zlokalizowana jest w  granicach
oSwiaty nauki|opracowania zmiany miejSCOwego
i kultury oraz|planu zagospodarowania
budynki przestrzennego, oznaczona na rysunku
sportowe  o|planu (zalacznik nr 1 do uchwaly)
pow. symbolem 1MW/U-tereny zabudowy
zabudowy 325 | wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;.
m2 i pow.|Polozona jest w czgsci w granicy OW-
uzytkowe;j obserwacji archeologiczne] ujgta w
466,71 m2 (w | gminnej ewidencji zabytkow.
tym parter | § 2.
264,23 m2 i [|llekroé w dalszych przepisach, jest
pigtro-202,48 | mowa o:
m2 1)  przeznaczeniu podstawowym
2. Trzy terenu - nalezy przez to rozumiec takie
pozostate przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
budynki 50% powierzchni catkowitych
niemieszkalne | wszystkich istniejacych i
0 pow. | projektowanych obiektow
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zabudowy budowlanych w granicach
10,17,28 m2( | poszczegolnych dzialek budowlanych,
dwa budynki|a w  przypadku terendw  nie
gospodarcze i|przeznaczonych ~w  planie  pod
budynek wc), |zabudowg, ponad 50% powierzchni
na terenie | terenu Wyznaczonego liniami
dziatki rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
posadowiony |szczegdlowe nie stanowia inaczej,
jest stup|2) przeznaczeniu uzupelniajgcym
elektroenerget |terenu - nalezy przez to rozumie¢
yczny przeznaczenie inne niz podstawowe
doprowadzaja | dopuszczone odpowiednio: na dzialce
cy zasilanie | budowlanej lub  terenie, jako
niskiego uzupelnienie przeznaczenia
napigcia  do | podstawowego, na warunkach
budynku, okreslonych w planie;
teren posesji|3) teremie — nalezy przez to rozumiec
ogrodzony czeS¢  obszaru  objetego  planem
poros$nigty wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
roslinnoécia |1 oznaczona symbolem,
okrywowg 4) uslugach nieucigzliwych - nalezy
niska i|przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie
zadrzewienia |naleza do przedsiewzig¢ mogacych
mi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, a takze
ustugi z wylaczeniem obiektéw handlu
hurtowego,  warsztatow,  obiektow
obstugi pojazdow (w tym stacji paliw),
oraz funkcji ustugowych
wymagajacych otwartego sktadowania
materialow, baz transportowych, baz
sprzetu budowlanego;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czeSci  budynkow,
obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy:
balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkoéw wystajacych
do 1,5 m przed linie¢ zabudowy a takze
£Zymsow, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementdw;
6) obowigzujacej linii zabudowy -
nalezy przez to rozumieC linig
zabudowy, na ktorej musi by¢
str. 2
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usytuowana  zewnetrzna — krawedz
gtownej Sciany budynku; linia ta nie
dotyczy: balkonow i wykuszy oraz
zadaszen nad wejsciami do budynkow,
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Zaborow (wie§ Zaboréw wraz z
przysidtkiem Grzybow)a takze
gzymsow, okapow, schodow
terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementéw, ktore spetniaja
tacznie nastepujace warunki:

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed
lini¢ zabudowy,

b) posiadajg szeroko$¢ nie wigksza niz
20% dtugosci glownej Sciany budynku;
7) strefie potencjalnego odzialywania

linii elektroenergetycznej — nalezy
przez to rozumiec, strefg w ktorej moze
wystapic przekroczenie
dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola
elektromagnetycznego;

8) strefie lokalizacji zabudowy na
terenach rolnych — nalezy przez to
rozumiec¢ strefg o szerokosci do 50 m
od terenéw zabudowy, w ktorej na
obszarach gruntow Srednich i niskich
klas bonitacyjnych TV — VI dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej z
prowadzeniem gospodarki rolnej z
wylaczeniem budynkdéw mieszkalnych,
9) zieleni Kkrajobrazowej - nalezy
przez to  rozumie¢  naturalnie
uksztaltowana zielen niska, w formie
nieuzytkow, lak, pastwisk lub innych
do nich podobnych, z niewielkimi
skupiskami zakrzewien i zadrzewien.

§4.

Obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektow budowlanych
innych niz budynki, mierzona od
sredniego poziomu terenu na obrysie
obicktu do najwyzej polozonej czgSci
tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z
zastrzezeniem pkt. 2;
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2) w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego
obowiazuje zakaz lokalizacji masztow i
wiez telefonii komorkowej 1 internetu,
a dla pozostatych obiektéw o ktorych
mowa w pkt. 1 wysokos$¢ nie wigksza
niz 12 m;

3) na terenach znajdujacych sie w
granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi zakazuje si¢
lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) blaszanych budynkow
gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace elewacji 1
kolorystyki budynkéw na terenach
MN, U znajdujacych si¢ w granicach
strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Scinawa, obreb Zaborow (wies
Zaboréw  wraz z  przysiotkiem
Grzybow)

a) kolorystyka elewacji:
monochromatyczna, jasna, stonowana,
w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieplego jasnoszarego i
oliwkowego, jasnego ugru,

b) zakazuje si¢ stosowania:

- pokrycia elewacji w formie sidingow
z tworzyw sztucznych i blachy,

- okladzin na elewacjach z
,rustykalnych” ptytek kamiennych i
tynku mozaikowego, phytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia,
z wyjatkiem ptyt klinkierowych o
grubosci min. 15 mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni , kornik”, a takze
tynku imitujacego oktadzing
drewniana,

- okien bez podziatow,

- cienkich szprosdOw umieszczonych
miedzy szybami,

- zewnetrznych podpor o przekroju
kota, uko$nych przypor, dopuszcza sig
filary o przekroju prostokata, kwadratu;
5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:
a) zakaz rozbudowy obiektow, ktérych
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przeznaczenie nie jest zgodne z
przeznaczeniem ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy,
przebudowy, odbudowy lub
nadbudowy budynkow istniejacych,
ktore nie  odpowiadaja  zasadom
ksztaltowania zabudowy okreslonym w
ustaleniach dla terendw dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego
nachylenia  potaci  dachowych 1
pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji 1 wysokosci zabudowy,

¢) dla dzialek, dla  ktorych
intensywnos¢ zabudowy dziatki
budowlanej nie spelnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow
ustala  sie  zakaz = powigkszania
intensywnosci zabudowy,

d) dla dzialek, ktorych udzial
powierzchni terenu  biologicznie
czynnego nie  spelnia  warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow,
ustala sie zakaz powigkszania obszaru
zabudowanego,

e) dla budynkow, ktorych wysokosé
jest wieksza od warto$ci ustalonej dla
terenow ustala si¢ zakaz nadbudowy.

§ 5.

Obowigzuja nastepujgce ustalenia
dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ chowu
lub hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) czesc obszaru objetego
opracowaniem planu znajduje si¢ w
granicach zaznaczonych na rysunku
planu:

a) obszarow Natura 2000:

- specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH020018 ,tegi
Odrzanskie”, w odniesieniu do ktorego
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
1614) oraz zapisy planu zadan
ochronnych ustanowionego
rozporzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu 1 Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 30 wrzednia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Legi Odrzanskie PLHO020018
(Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz.
4042),

- obszaru specjalne] ochrony ptakow
Natura 2000 PLB020008 ,tegi
Odrzanskie”, w odniesieniu do ktdrego
obowigzujg  zapisy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r., poz.
133 ze zm.) oraz zapisy planu zadan
ochronnych ustanowionego
rozporzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroclawiu 1 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000
T .ggi Odrzanskie PLB020008 (Dz. Urz.
Woj. Dol. z 2014 r., poz. 2446 ze zm.),
b) korytarza ekologicznego Odra
érodkowa—Z;

3) na obszarze objetym opracowaniem
planu znajduja si¢ pomniki przyrody
ozywionej — drzewa, w odniesieniu do
ktorych obowigzuja przepisy ustawy o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614);

4) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z
przepisami  dotyczgcymi  ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U i MW/U jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

c) MW jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

d) RM jako tereny zabudowy
zagrodowej;

5) na obszarze objetym opracowaniem
planu dopuszcza sie wszelkie dziatania
na rzecz poprawy stanu Srodowiska
niezaleznie od tego czy s3a one
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bezposrednio zwigzane 2z ustalona
funkcja terenu.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Zaborow (wies Zaborow wraz z

przysioltkiem Grzybdw)

1) czesci obszaru objetego
opracowaniem planu znajduje si¢ w
strefie "OW" obserwacji

archeologicznej, ujgtej w gminnej
ewidencji  zabytkéw, w  ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne;

2) dla czeSci obszaru objetego
opracowaniem planu wyznacza sie
strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkoéw, w ktorej:

a) obowiazuje zachowanie i
uporzadkowanie elementow
historycznego ukladu przestrzennego
takich jak: rozplanowanie drog, ulic,
placow, kompozycje: wnetrz
urbanistycznych, zespotow zabudowy z
zakazem zabudowy podworek,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej
zieleni wysokiej,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcjg rolng takich
jak: silosy, hale tunelowe, namioty
przemystowe, wiaty, wylacznie na
zapleczu zabudowy wsi,

d) dla ogrodzen 1 urzadzen
reklamowych ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z
betonowych prefabrykatow, z
zebrowanej stali zbrojeniowej lub z
materialow odpadowych,
wplywajacych negatywnie na estetyke
obiektow,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
kute lub drewniane, na podmuréwce z
cegly klinkierowej lub otynkowane;j,

- forma 1 materiat ogrodzen
nawiazywa¢ ma do istnigjacych
ogrodzen zabytkowych; dopuszcza sie
ogrodzenia pelne murowane w
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miejscach gdzie one historycznie
istniaty,

- zakazuje sig lokalizacji
wolnostojacych  tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz szyldow poza
terenem dziatki, na ktorej prowadzona
jest reklamowana dziatalnos¢;
dopuszcza si¢ montaz wolnostojacych
tablic i urzadzen reklamowych oraz
szyldow o maksymalnych wymiarach
0,80 m x 1,40 m i maksymalnej
wysokosci 3,0 m, na terenach posesji,
na ktorych prowadzona  jest
reklamowana dziatalnosc;

- zakazuje sig montazu
wielkopowierzchniowych tablic
reklamowych (banerow) zastaniajacych
elewacje lub ich czgsci,

- zakazuje sie umieszczania tablic
reklamowych na szybach okiennych od
wewnatrz 1 na zewnatrz oraz na
drzwiach zewnetrznych;

3) na obszarze planu znajduja sig
obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku
planu, 2z zastrzezeniem pkt. 7.

§ 8.
Obowigzujg nastepujace szczegodlne
warunki zagospodarowania terenéow

oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czgsc obszaru objetego

opracowaniem planu znajduje si¢ W
granicach ~ obszardw  szczegolnego
zagrozenia powodzig — migdzywalu rz.
Odry oraz w strefach zalewu Q1% i
Q10%, oznaczonych na rysunku planu,
na ktérych obowigzuja zakazy 1
ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przez czeS¢ obszaru  planu
przebiegaja waly przeciwpowodziowe,
na ktorych w celu zapewnienia
szczelnosci 1 stabilnosci  watow
obowiazuja przepisy ustawy Prawo
wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze
zZm.);
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3) czgS¢ obszaru objetego planem
znajduje si¢ w pasie technologicznym
od istniejacych przesylowych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych  najwyzszego
napigcia 400 kV Mikulowa - Czarna
oraz Czarma — Pasikurowice o
szeroko$ci 80 m (po 40 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktorym
mowa w pkt. 3 obowiazujg nastgpujace
ograniczenia jego uzytkowania 1
zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

c) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci
powyzej 3 m w odleglosci 16 m od osi
linii w obu kierunkach;

5) czgs¢ obszaru objetego planem
znajduje sie¢ w strefie potencjalnego
odziatywania linii elektroenergetycznej
od istniejgcej napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV o
szerokosci 30 m (po 15 m od osi linii),
W ktorej obowigzujg ~ zasady
zagospodarowania zgodnie %
przepisami odrebnymi;

6) czes¢ terendw znajduje sie w strefie
sanitarnej od 50 m do 150 m od
cmentarza, oznaczone] na rysunku
planu, w ktorej w przypadku braku
podiaczenia do sieci wodociggowej
wszystkich budynkoéw korzystajacych z
wody obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakladow produkujacych artykuty

Zywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego i przechowujacych
artykuty Zzywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody
do picia 1 potrzeb gospodarczych;

7) czes¢ terendw znajduje sie w strefie
sanitarnej do 50 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakladow produkujacych artykutly

Zywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego i przechowujacych
artykuty Zywnosci,
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¢) studni stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

8) dla terenéw MN graniczacych z
terenami ZL-D obowigzuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
lasow,  zgodnie z  przepisami
odrgbnymi.

§9.

Obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczgce zasad i warunkoéw scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych
w  wyniku scalania i podziatu
nieruchomo$ci nie mniejsza niz:

a) 500m? dla terenow MW, MN,

b) 1500m? dla terenow MN/U, MW/U,

P, U, U/US,
c) 50 m? dla terenow Ukr, ZP, ZK,
7C,

d) 2 m2 dla terenéw komunikacji 1
infrastruktury techniczne;;

3) szerokose frontu dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i
podzialu nieruchomo$ci nie mniejsza
niz:

a) 15 m dla terenow MW, MN, MN/U,
MW/U, P, U, U/US,

b) 5 m dla terenéw Ukr, ZP, ZK, ZC,
¢) 1 m dla terenow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogowego Ww
przedziale pomiedzy 60° a 1207
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Zaborow (wie§ Zaborow wraz z
przysiotkiem Grzybow)

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 —
4  nie  dotyczag  nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 10.

Obowigzuja nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i obslugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna terenow
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nalezy zapewni¢ w oparciu o0
podstawowy system drog i ulic shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym
1 zewnetrznym, z zastrzezeniem pkt. 2,
na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
¢) droga wewnetrzna (KDW);

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne
(KPJ);

2) obsluiga komunikacyjna terenu
1.UKr od terenu drogi 1.KDZ poprzez

teren 2.ZC,
3) dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych, parkingdw, drog

rowerowych 1 ciagdéw pieszych na
wszystkich  terenach  zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
inwestycji, ktére wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne
na terenach R, ZL;

4) parametry 1 standardy nowo
wydzielanych drog wewngtrznych nie
wyznaczonych w  planie liniami
rozgraniczajacymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie
mniejsza niz § m, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku obstugi
komunikacyjne; maksymalnie 4
nieruchomosci  przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows lub ustugowa,
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej
szeroko$ci pasa drogowego do 6 m,
pod warunkiem zapewnienia
usytuowania osi wydzielanej drogi
wewnetrzne] wzgledem osi  drogi
publicznej pod katem prostym 90° na
odcinku minimum 10 m od granicy
pasa drogowego,

c) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie
jezdni i chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry 1 standardy nowo
wydzielanych drog rowerowych i
ciggow pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;
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6) obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢
miejsc do parkowania, co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie Z
nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnegj — 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe]
— 2 miejsca postojowe na 1 dom, w tym
garaz,

- dla obiektoéw produkcyjnych, skladow
i magazyndéw — 15 miejsc postojowych
na 100 stanowisk pracy, ale nie mniej
niz 3 miejsca,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca,

- dla sportu i rekreacji — 5 miejsc
postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow, ale nie mniej niz 3
miejsca,

b) dla obiektdéw produkcyjnych,
skladow 1 magazynow, zabudowy
ustugowej, sportu 1 rekreacji
obowiazuje dodatkowo zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi ogdlnie od 6 do 20,

- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi og6lnie od 21 do 40,

- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli
ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa
w lit. a i b, nalezy lokalizowac w
obrebie nieruchomo$ci na  ktorej
usytuowany jest obiekt.

§11.

Obowigzujg nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejaca
infrastrukture techniczng o charakterze
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przesylowym w jej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

2) dopuszcza sie likwidacje,
przebudowe 1 rozbudowe istniejacego
uzbrojenia  terenu  zwigzanego z
zagospodarowaniem na terenie planu;
3) dopuszcza sie lokalizacje nowego
uzbrojenia terenu, zwigzanego z
zagospodarowaniem na terenie planu,
na wszystkich terenach zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow  rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
na terenach RM, R 1 ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodeg

obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wode¢ z sieci
wodociggowej, Migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

gminy Scinawa, obrgb Zaborow (wie$
Zaboréw  wraz z  przysiotkiem
Grzybow)

b) dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych ujeé wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode
nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow
obowiazuje:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekéw do szczelnych, tymeczasowych
zbiornikow bezodptywowych, do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1  roztopowych, =z
zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowej,

- do rowdw lub ciekow wodnych oraz
gruntu, zgodnie @z  przepisami
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odrebnymi,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

c) ustala sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw o
trwalej nawierzchni, w tym drog, ulic,
placow 1 parkingdw oraz innych

powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia srodkami
ropopochodnymi lub innymi

niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) ustala sie podczyszczenie wod
opadowych i  roztopowych, do
wymaganych prawem  standardow,
przed  wprowadzeniem ich  do
kanalizacji  deszczowej lub  do
odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, Z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych zbiornikow gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplng ustala sig:

a)  zaopatrzenie w  cieplo z
indywidualnych Zrodet ciepla, w tym
wolnostojacych odnawialnych Zrédel
energii o mocy nieprzekraczajace]
500kW oraz odnawialnych Zrodel
energii innych niz wolnostojace, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
b) stosowanie zasad okreslonych w
przepisach odrebnych i aktach prawa
miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna z
istniejacych 1 planowanych sieci
elektroenergetycznych  $redniego 1
niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww
energie elekiryczng z wolnostojacych
odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500kW oraz
odnawialnych zrodet energii innych niz
wolnostojace, % wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych
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wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania  terenéw,  jako
obiekty wolnostojace, wbudowane lub
stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego
zakazuje si¢ budowy stupowych stacji
transformatorowych;

10) w zakresie dostepnosci
telekomunikacyjnej  obowigzuje -
rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do
potrzeb inwestycji;

11) w zakresie odpadow obowigzuje:

a) zakaz skladowania odpadow,

b) zakaz zbierania, magazynowania i
przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

- odpadéw wytworzonych w wyniku
wlasnej  dzialalno$ci  zgodnej =z
przeznaczeniem terenu,

- odpaddw  magazynowanych i
przetwarzanych w ramach istniejacych
dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢  utrzymanie,
kontynuacje 1 rozwdj istniejacych
dziatalnoéci, zgodnych zZ
przeznaczeniem terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami w sposéb zgodny z
przepisami o odpadach, o ochronie
Srodowiska oraz o  utrzymaniu
czystosci 1 porzadku obowiazujgcymi
W gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:
a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa
systeméw melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w
zaleznoSci od warunkéw gruntowo-

wodnych,

¢) wzdhuz gornych krawedzi skarp
brzegdéw otwartych rowow
melioracyjnych obowigzek

pozostawienia pasa o szeroko$ci min.
2,5 m, umozliwiajagcego prowadzenie
prac konserwacyjnych.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.MW/U obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu -
zabudowe ustugowa dopuszcza sig
wylacznie jako ustugi nieuciazliwe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Scinawa, obreb
Zaborow (wie§ ZaboroOw wraz z
przysiotkiem Grzybow)

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od
poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie wicksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych
budynkoéw nie wigksza niz 4,

d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna - 0,20,

- maksymalna - 1,00,

e) geometria dachu - dachy strome,
dwu lub wielospadowe, o
symetrycznych nie mijajacych sig
potaciach, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40° lub dachy
plaskie,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna
nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

1.Informuje sie, Zze nieruchomos$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

2.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, odbedzie sie w dniu 3 lipca 2024r.
o godzinie 14 w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa, Rynek 17, 59-330
Scinawa.

3.W przetargu moga uczestniczy¢é osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca przelewem
lub gotéwka, w pieniadzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej nieruchomosci
ustalone na kwote 25.000,00 zt na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku
Spotdzielczym we Wschowie oddzial w Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005,
z tym, ze érodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa
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najpozniej w dniu 27 czerwca 2024r. Dowod wniesienia wadium przez uczestnika
przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.

4. Osoby fizyczne winny stawi¢ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami
osobistymi w przypadku malzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna
winna przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe
spolki, uchwale organu wlasciwego spolki zezwalajaca na nabycie konkretnej
nieruchomosci (nr geod., obrgb geod.), wyciag z wlasciwego rejestru handlowego
z ujawnionymi osobami, ktdre upowaznione sg do sktadania o§wiadczenia woli w imieniu
spoiki, dowdd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni okazaé¢ sie pelnomocnictwem
notarialnym i dowodem tozsamosci.

5. O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem wzwyz do petnych dziesiatek
zlotych.

6. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomo$ci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca
nieruchomos$ci protokotem z przetargu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy,
w celu zawarcia umowy notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia
umowy a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

7. Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone
po zamknigciu przetargu, jednak nie pdzZniej niz przed uptywem trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu.

8. Ceng nieruchomosci, ktora jest obowiazany zaplacié jej nabywea, ustala sie w wysokosci
ceny uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega
zaplacie przed zawarciem umowy notarialnej, w taki sposob, ze $rodki pienigzne winny
by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najp6zniej w przeddzien zawarcia umowy
notarialne;j.

9.Zastrzega sie prawo odwolania przetargu przez wilasciwy organ z waznych powodow.

10.Wtasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;
przez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly
wybudowane z udzialem srodkéw Skarbu Panistwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodel zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.

11.W ewidencji gruntéw dziatka Nr 185/5 w obr. Zaboroéw, gmina Scinawa, ujeta jest jako
Bi- inne tereny zabudowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27.07.2021r. w sprawie ewidencji gruntoéw i budynkéw (t. j. Dz. U. z
2024r., poz.219).

12.Nabywca pokrywa koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wilasnosci do nieruchomoéci,
oraz ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty zwiazane ze
wznowieniem i stabilizacjq granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie
notatialnej o$wiadczy, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci,
posiada wiedzg nt. zapiséw obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. przedmiotowe] nieruchomosci oraz nie wnosi i nie bedzie wnosit w
zwiazku z powyzszym zadnych roszczen i zastrzezen.

13. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom
ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 361 ze
zm.). Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci opisanej wyzej, bedzie podlegata
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o VAT,
albowiem:
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a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwalo dokonujacemu ich dostawy prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego,

b) dokonujacy ich dostawy nie ponosil wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do
ktérych mial prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku
naliczonego, a jezeli ponosit takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% warto$ci
poczatkowej tych obiektow;

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z
gruntem zwiazanych albo czeéci takich budynkow lub  budowli z podstawy opodatkowania nie
wyodrebnia sig¢ warto$ci gruntu.
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