ZARZADZENIE NR G/127/24
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia 5 czerweca 2024 r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6, polozone;j
w obrebie Zabordow, gmina Scinawa, przeznaczonej do sprzedazy.

Na  podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z2024r., poz. 609 ze zm.) w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaly Nr 56 Rady Gminy
i Miasta w Scinawie zdnia 30 kwietnia 1999r. wsprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi whasno$é Gminy Scinawa ze zm. zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza sig wykaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6 o powierzchni
0,0260 ha, potozonej w obrebie Zaboréw, gmina Scinawa, z réwnoczesnym ustanowieniem na nieruchomosci
nr 108/7, polozonej w obrebie Zaboréw, gmina Scinawa, odptatnej, nieograniczonej w czasie stuzebnosci
gruntowej przechodu i przejazdu, polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez te dziatke, na czas
nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 108/6, polozonej
w obr. Zaborow, gmina Scinawa, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, stanowiacy zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

~ §2.1. Wykaz, o ktorym mowa w § |, podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 5 czerwca 2024r.

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla
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Zatgcznik do Zarzadzenia Nr G/127/24 Burmistrza Scinawy z dnia 5.06.2024r. w sprawie ogtoszenia
wykazu nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6, potozonej w obrgbie
Zaborow, gmina Scinawa, przeznaczonej do sprzedazy.

Wykaz

nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6 o powierzchni 0,0260 ha,
potozonej w obrgbie Zaboréw, gmina Scinawa, z réwnoczesnym ustanowieniem
na nieruchomosci nr 108/7, potozonej w obrebie Zaboréw, gmina Scinawa, odptatnej,
nieograniczonej w czasie stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, polegajgcej na
prawie przechodu i przejazdu przez tg dziatkg, w miejscu wskazanym na zalgczniku
graficznym do zarzadzenia, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 108/6, potozonej w obr. Zaboréw, gmina Scinawa,
w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, opisanej nizej,:

Lp| Oznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomos$ci w planie | Cena
nieruchomosc | w ha | nieruchomo miejscowym zagospodarowania nieruchom
i Sci przestrzennego i sposob jej osci
, zagospodarowania w zt
KW | Ewide
ncja
grunt

I. |LEIU | 108/6 |0,0260 |Nieruchomo |Zgodnie z miejscowym planem | 15.800,00

/0004 ha w|s¢ zagospodarowania przestrzennego gminy
8669/ tym: niezabudow | Scinawa przyjetym Uchwalg Nr
9 Br/Ps |ana, XLIX/319/22 Rady Miejskiej w Scinawie z
V- polozona w |dnia 24 lutego 2022r. w sprawie uchwalenia

0,0260 | obrebie zmiany miejscowego planu

ha Zaborow zagospodarowania przestrzennego gminy

Scinawa, obregb Zaborow,

(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Dolnoslgskiego poz. 1209 z dnia 8.03.2022r.
dziatka nr 108/6 obreb Zabordéw, gmina
Scinawa zlokalizowana jest w granicach
opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
oznaczona jest na rysunku planu (zatgcznik
nr 1 do uchwaty) symbolem 2.U-zabudowa
ustugowa. PoloZona jest w granicy strefy
OW-obserwacji archeologicznej, , ujgta w
gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw.:

Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§ 4.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

fr7E M9
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1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona od sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z
zastrzezeniem pkt. 2;

2) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuje zakaz
lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej i internetu, a dla pozostatych obiektow o
ktorych mowa w pkt. | wysokosc nie wigksza niz 12 m;

3) na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy ochrony historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace elewacji i kolorystyki budynkow na terenach MN, U znajdujacych sie
w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego cieplego jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru,

b) zakazuje sig¢ stosowania:

- pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,

- oktadzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia, z wyjatkiem ptyt klinkierowych o grubosci min. 15
mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni ,,kornik”, a takze tynku imitujgcego oktadzing drewniang,

- okien bez podziatow,

- cienkich szprosow umieszczonych miedzy szybami,

- zewnetrznych podpor o przekroju kota, ukosnych przypor, dopuszeza sig filary o przekroju
prostokata, kwadratu;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) zakaz rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkdéw
istniejacych, ktoére nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w
ustaleniach dla terenéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci
dachowych i pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji 1 wysokosci zabudowy,

¢) dla dziatek, dla ktorych intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenéw ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,
d) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spelnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powiekszania obszaru zabudowanego,
e) dla budynkéw, ktoérych wysokos¢ jest wigksza od warto$ci ustalonej dla terendéw ustala sig
zakaz nadbudowy.

§5.

Obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) czesc obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sig¢ w granicach zaznaczonych na
rysunku planu:

a) obszarow Natura 2000:

- specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH020018 ,tegi Odrzanskie”, w
odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.,

poz. 1614) oraz zapisy planu zadaf ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 tegi Odrzanskie PLH020018
(Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4042),

- obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB020008 ,Legi Odrzanskie”, w
odniesieniu do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r., poz. 133
ze zm.) oraz zapisy planu zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie PLB020008 (Dz. Urz.
Woj. Dol. z 2014 r., poz. 2446 ze zm.),

b) korytarza ekologicznego Odra Srodkowa — 2;

3) na obszarze objetym opracowaniem planu znajduja sie¢ pomniki przyrody ozywionej —
drzewa, w odniesieniu do ktdrych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U.z 2018 r., poz. 1614);

4) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U i MW/U jako tereny mieszkaniowo-ushugowe,

¢) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) na obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz
poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong
funkcja terenu.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$ci obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej obowigzuja przepisy
odrebne;

2) dla czesci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe ochrony
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej:
a) obowigzuje zachowanie i uporzgdkowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego
takich jak: rozplanowanie drog, ulic, placow, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespolow
zabudowy z zakazem zabudowy podworek,

b) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng takich jak: silosy, hale
tunelowe, namioty przemystowe, wiaty, wytacznie na zapleczu zabudowy wsi,

d) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatow, z zebrowanej stali zbrojeniowe;j
lub z materiatéow odpadowych, wptywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

- dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwce z cegly klinkierowej
lub otynkowane;j,

- forma i material ogrodzen nawiazywa¢ ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych;
dopuszcza si¢ ogrodzenia petne murowane w miejscach gdzie one historycznie istniaty,

- zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow poza
terenem dzialki, na ktorej prowadzona jest reklamowana dziatalno$é¢; dopuszeza si¢ montaz
wolnostojacych tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldow o maksymalnych wymiarach
0,80 m x 1,40 m i maksymalnej wysokos$ci 3,0 m, na terenach posesji, na ktérych prowadzona
jest reklamowana dziatalnos¢;

N
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- zakazuje sig¢ montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (banerow)
zastaniajgcych elewacje lub ich czesci,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na szybach okiennych od wewnatrz i na
zewnatrz oraz na drzwiach zewnetrznych;

§ 8.

Obowigzujg nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czeg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sig¢ w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia — migdzywalu rz. Odry oraz w strefach zalewu Q1% i
Q10%, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przez cze$¢ obszaru planu przebiegaja waly przeciwpowodziowe, na ktorych w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilno$ci walow obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne (tj.
Dz. U.z 2020 r. poz. 310 ze zm.);

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejgcych
przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400 kV
Mikutowa - Czarna oraz Czarna — Pasikurowice o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt. 3 obowigzuja nastgpujace ograniczenia
jego uzytkowania i zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,

c¢) zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m w odleglosci 16 m od osi linii w obu
kierunkach;

5) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie potencjalnego odziatywania linii
elektroenergetycznej od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o
szerokos$ei 30 m (po 15 m od osi linii), w ktorej obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) czgsé terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej
na rysunku planu, w ktorej w przypadku braku podtgczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkoéw korzystajgeych z wody obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakladow produkujgcych artykuty zywno$ci, zakladow zywienia zbiorowego i
przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) studni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) czgsc terenow znajduje sie w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i
przechowujgcych artykuty zywnosci,

¢) studni shuzgeych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) dla terenow MN graniczgcych z terenami ZL-D obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu
budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.

Obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okresla sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie

mniejsza niz:
a) 500m? dla terenow MW, MN,

Wykazano dnil §.[ZE..2074
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b) 1500m? dla terenéw MN/U, MW/U, P, U, U/US,

c¢) 50 m? dla terenow Ukr, ZP, ZK, ZC,

d) 2 m2 dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) szerokosé¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz:

a) 15 m dla terenéw MW, MN, MN/U, MW/U, P, U, U/US,

b) 5 m dla terenéw Ukr, ZP, ZK, ZC,

¢) 1 m dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a
120°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 — 4 nie dotyczg nieruchomo$ci wpisanych do rejestru
zabytkow.

§ 10.

Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i
ulic stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, z zastrzezeniem pkt. 2,
na ktory sktadaja sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

c¢) droga wewnetrzna (KDW);

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1.UKr od terenu drogi |.KDZ poprzez teren 2.2C,

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, parkingdéw, drég rowerowych i ciggow
pieszych na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji,
ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne na terenach R, ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie
liniami rozgraniczajacymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa lub ushugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci
pasa drogowego do 6 m, pod warunkiem zapewnienia usytuowania osi wydzielanej drogi
wewnetrznej wzgledem osi drogi publicznej pod katem prostym 90° na odcinku minimum 10
m od granicy pasa drogowego,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciaggow pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujagcymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe
na | dom, w tym garaz,

- dla obiektow produkcyjnych, skfadow i magazynow — 15 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca,

n9
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- dla sportu 1 rekreacji — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow, ale nie mniej
niz 3 miejsca,

b) dla obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow, zabudowy ustugowej, sportu i
rekreacji obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 6 do 20,

- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 do 40,

- 5% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowaé¢ w obrgbie
nieruchomosci na ktorej usytuowany jest obiekt.

§11.

Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sig istniejgca infrastrukture techniczng o charakterze przesytowym w jej
dotychczasowym przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczgcymi ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowg i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu
zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na
terenie planu, na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne na terenach RM, R i ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekdw obowigzuje:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z
zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowe;j,

- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala sig¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow o trwatej nawierzchni,
w tym drég, ulic, placow i parkingow oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

r7Ic M2
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a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet ciepta, w tym wolnostojacych
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej S00kW oraz odnawialnych zrodet
energii innych niz wolnostojace, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych  sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z wolnostojacych odnawialnych Zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej SO0kW oraz odnawialnych Zrodel energii innych niz
wolnostojace, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z
zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zakazuje si¢ budowy
stupowych stacji transformatorowych;

10) w =zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejgcej
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

I'1) w zakresie odpadoéw obowigzuje:

a) zakaz sktadowania odpadow,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:

- odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z
przeznaczeniem terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:

a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systemow melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych,

¢) wzdhuz gomych krawedzi skarp brzegdéw otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek
pozostawienia pasa o szeroko$ci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajgce - funkcja mieszkalna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ustugowg dopuszcza sie wylacznie jako ustugi nieuciazliwe,

b) funkcje mieszkalng dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach obecnie przez nig zajmowanych
oraz jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdéw poza lokalizacjg historycznej zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wigksza niz 9 m,

c) intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna - 0,10,

- maksymalna — 0,25,

d) geometria dachu — dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych potaciach, pokryte
dachowka ceramiczng matowg, w kolorze ceglastym/czerwonym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie
zabytkowego zespotlu patacowo-folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym
mowa w § 6 pkt 3 obowiazujg przepisy odrgbne.

Po bezskutecznym uplywie 6-u tygodni od dnia podania do publiczne] wiadomos$ci niniejszego
wykazu, na sprzedaz nieruchomo$ci opisanej wyzej, zostanie ogloszony przetarg ustny
nieograniczony, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci(t .j. Dz. U.
z 2021r., poz. 2213).

1. Wilasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy opfat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych
z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi.

2. Informuje sig, Zze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy z rdéwnoczesnym
ustanowieniem odplatnej, nieograniczonej w czasie, stuzebnosci gruntowej przechodu i
przejazdu na nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/7 w obr. Zaborow,
gmina Scinawa, w miejscu wskazanym na zalgczniku graficznym do niniejszego
zarzadzenia, w celu zapewnienia dla sprzedawanej nieruchomosci dostgpu do drogi
publicznej.

3. Szczegotowych informacji udziela sie w lok. Nr 22 znajdujacym si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta i
Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.

4. Osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.34 ust.]
pkt.1 i pkt.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
7 2023r., poz. 344 ze zm.) winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 22 lipca 2024r.

5. W ewidencji gruntow dziatka Nr [08/6 w Obr. Zaborow ujeta jest jako Br Ps [V - grunt role
zabudowane, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021r. w sprawie ewidencji gruntdw i budynkéw (t. j. Dz. U. z 2024r., poz.219). Jest
nieruchomoscig rolng w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntow rolnych
i le$nych (Dz.U. z 2024r. poz.82 ze zm.) .Organem wiasciwym w sprawie wylaczenia gruntu
z produkcji rolnej jest Starosta Lubifski.

6. Sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6 o pow. 0,0260 ha, potozonej
w obrebie Zaboréw, gmina Scinawa, nastapi z rownoczesnym ustanowieniem odptatnej,
nieograniczonej w czasie, stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/7 w obr. Zaboréw, gmina Scinawa, w miejscu
wskazanym na zatgczniku graficznym do niniejszego zarzadzenia, w celu zapewnienia dla
sprzedawanej nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej, polegajacej na prawie przechodu i
przejazdu  przez te dzialke, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 108/6 w obr. Zaboréw, za wynagrodzeniem ustalonym
na kwote 1.000,00 zt netto, platnym przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub przelewem
na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330 Scinawa w Banku Spoldzielczym
we Wschowie oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze sSrodki
pieniezne winny by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia
umowy notarialnej. Ustanowienie stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu podlega

opodatkowaniu podatkiem od towarow | usiug, jako $wiadczenie ustug okrestone w art.8 ust:1
pkt.2 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 361
ze zm.) wedtug stawki podstawowej podatku 23% okreslonej w art.41 ust.1, art. 146 ef ust.1 pkt
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1.Podatek VAT w kwocie 230,00 zt Nabywca uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka
lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gmlny Scinawa Rynek 17, 59-330 Scinawa w
Banku Spoidmelczym we Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003,
z tym, ze srodki plem@zne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej
w przeddzien zawarcia umowy notarialnej.

7. Nabywca pokrywa koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci,
ustanowieniem stuzebnosci oraz ujawnieniem tych praw w ksigdze wieczystej oraz koszty
zwigzane ze wznowieniem i stabilizacja granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu
i umowie notarialnej o$wiadczy, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci,
posiada wiedze nt. zapisdéw obowiagzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych
roszczen i zastrzezen.

8. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odpfatna dostawa towaru-gruntu ipodlega przepisom
ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towarow i ustug (t. j. Dz. U. z 2024r., poz.361 ze zm.)
Dostawa (sprzedaz) przez gmine nieruchomosci nr 108/6 w obr. Zaboréw podlega¢ bedzie
opodatkowaniu wedtug stawki podstawowej 23% na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.7 ust.1, art. 41
ust.1, art. 146 ef ust.] pkt | ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug.
Podatek VAT w wysokosci 23% od ceny gruntu uzyskanej w wyniku przetargu Nabywca uisci
przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku Spéldzielczym we Wschowie oddziat w Scinawie
Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze $rodki pieni¢zne winny by¢ na koncie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;.

9. Na dzialce nr 108/6 w obr. Zaboréw, gmina Scinawa, Nabywca ustanowi na rzecz Gminy
Scinawa nieodptatng, nieograniczong w czasie, stuzebno$¢ gruntows, przechodu
i przejazdu, polegajaca na prawie dojscia i dojazdu do zabytkowego muru posadowionego
na dzialce nr 108/7 w obr. Zaboréw w celu dokonania remontu i innych czynnosci
zabezpieczajacych ten mur, zgodnie z decyzjg nr IR.6831.9.2024 z dnia 12.03.2024r.
zatwierdzajaca podziat dziatki nr 108/1 w obr. Zaborow.

10. Dolnoslgski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu decyzja nr 9/2024 z dnia
3.01.2024r. umorzyl postgpowanic w sprawie udzielenia pozwolenia na sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/1 ( po podziale
108/7 i 108/7) polozonej w obrebie Zaboréw gm,. Scinawa, jako bezprzedmiotowe, z
uwagi na fakt, iz dziatka nr 108/1 w obr. Zaborow nie jest indywidualnie wpisana do
rejestru zabytkow.

\Wykazano dnid.
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KOPIA MAPY NUMERYCZNEJ
Skala 1:500

Wojewoddztwo : dolnoslaskie

Powiat : lubinski

Gmina : Scinawa )

Jedn.ewid. : 021104_4 — Scinawa — obszar wigjski
Obrgb : 0019 Zaborow

dz, 108/1
godto mapy: 5.154.33.12.4.4

5.154.33.17.2.2

PODGIK.6640.1.116.2024

GEOKART
Dariusz Bochenek
ustug geadezyjno kartogroficzne
I wyCena nicruchomose
59-300 Lubin, ul. Rzeinicza 10
tel 693 419 637, NiP: 692-145-G8-24

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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