Scinawa, dnia 25 pazdziernika 2024r.

GN.6840.8.2023.24

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej
numerem ewidencyjnym 108/6 o powierzchni 0,0260 ha, potozonej w obrebie Zaborow, gmina
Scinawa, z rownoczesnym ustanowieniem na nieruchomosci nr 108/7, polozonej w obrebie
Zaboréw, gmina Scinawa, odptatnej, nieograniczonej w czasie shuzebnosci gruntowe3 przechodu i
przejazdu, polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez te dziatke, w miejscu wskazanym na
zalaczniku graficznym do niniejszego ogloszenia, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego
wiadciciela nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 108/6, potozonej w obr. Zaboréw, gmina
Scinawa, w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, opisanej nizej,:
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- zagospodarowania nieruchom
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Hels w zl
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1. |LE1U [108/6 |0,0260 |Nieruchomo |Zgodnie z migjscowym planem | 9.800,00

/0004 ha  w|S§¢ zagospodarowania przestrzennego gminy
8669/ tym: niezabudow | Scinawa przyjetym Uchwatg Nr
9 Br/Ps |ana, XLIX/319/22 Rady Miejskiej w Scinawie z
V- potozona w|dnia 24 lutego 2022r. w sprawie uchwalenia

0,0260 | obrebie Zmiany migjscowego planu

ha Zaboroéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Scinawa, obreb Zaborow,

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Dolnoslaskiego poz. 1209 z dnia 8.03.2022r.
dzialtka nr 108/6 obreb Zaboréw, gmina
Scinawa zlokalizowana jest w granicach
opracowania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
oznaczona jest na rysunku planu (zatacznik
nr 1 do uchwaty) symbolem 2.U-zabudowa
ustugowa. Polozona jest w granicy strefy
OW-obserwacji archeologicznej, , ujeta w
gminnej ewidencji zabytkdw.

Zgodnie ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jw.:
Rozdziat 2

Ustalenia ogolne

§ 4.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czeSci tego obiektu nie wicksza niz 49 m, z
zastrzezeniem pkt. 2;
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2) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuje zakaz lokalizacji
masztow i wiez telefonii komorkowej i internetu, a dla pozostatych obiektow o ktorych mowa w
pkt. 1 wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m;

3) na terenach znajdujacych sig¢ w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
wsi zakazuje sig lokalizacji:

a) tymeczasowych obiektéw budowlanych,

b) blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) ustalenia dotyczace elewacji i kolorystyki budynkéw na terenach MN, U znajdujacych sig w
granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego cieplego jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru,

b) zakazuje si¢ stosowania:

- pokrycia elewacji w formie sidingdw z tworzyw sztucznych i blachy,

- okladzin na elewacjach z ,rustykalnych” plytek kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia, z wyjatkiem phyt klinkierowych o grubosci min. 15 mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni ,,kornik”, a takze tynku imitujacego okladzing drewniana,

- okien bez podziatow,

- cienkich szproséw umieszczonych migdzy szybami,

- zewnetrznych podpér o przekroju kota, ukosnych przypér, dopuszcza sig filary o przekroju
prostokata, kwadratu;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) zakaz rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym
dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow
istniejacych, ktére nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreSlonym w ustaleniach
dla terenéw dopuszcza sig zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia
dachu oraz liczby kondygnacji i wysokosci zabudowy,

¢) dla dziatek, dla ktorych intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spetnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenéw ustala sig zakaz powigkszania intensywno$ci zabudowy,

d) dla dzialek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spetnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow, ustala sig zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

e) dla budynkow, ktérych wysoko$é jest wigksza od wartosci ustalogej dla terenow ustala sig
zakaz nadbudowy.

§5.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP) inwentarza,

2) czesé obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach zaznaczonych na rysunku
planu:

a) obszaréw Natura 2000:

- specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLHO020018 ,Legi Odrzanskie”, w
odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
1614) oraz zapisy planu zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wiclkopolskim z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi Odrzanskie PLH020018 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r.,
poz. 4042),

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 PLB020008 ,,Eegi Odrzanskie”, w odniesieniu
do ktérego obowiazuja zapisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r., poz. 133 ze zm.) oraz zapisy planu !
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zadan ochronnych ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
21 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi
Odrzanskie PLB020008 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 2446 ze zm.),

b) korytarza ekologicznego Odra Srodkowa — 2;

3) na obszarze objgtym opracowaniem planu znajduja sie pomniki przyrody ozywionej — drzewa,
w odniesieniu do ktorych obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1614);

4) tereny kwalifikuje sig, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed halasem:

a) MIN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U i MW/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinne;j i zamieszkania zbiorowego,

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej;

5) na obszarze objgtym opracowaniem planu dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy
stanu $rodowiska niezaleznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalona funkcjg terenu.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) czgSci obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, ujgte] w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazujg przepisy odrebne;

2) dla czgsci obszaru objetego opracowaniem planu wyznacza sig strefe ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w gminne;j ewidencji zabytkow, w ktorej:

a) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementdw historycznego ukladu przestrzennego
takich jak: rozplanowanie drog, ulic, placow, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespolow
zabudowy z zakazem zabudowy podworek,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

c) lokalizacja obiektow budowlanych zwiazanych z produkcjg rolna takich jak: silosy, hale
tunelowe, namioty przemystowe, wiaty, wytacznie na zapleczu zabudowy wsi,

d) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sie:

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub z
materialow odpadowych, wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow,

- dopuszcza sig ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmurdéwce z cegly klinkierowej lub
otynkowanej,

- forma i materiat ogrodzef nawiazywaé ma do istniejacych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza sie
ogrodzenia pelne murowane w miejscach gdzie one historycznie istniaty,

- zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow poza
terenem dziatki, na ktorej prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢; dopuszcza sie montaz
wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,80 m
x 1,40 m i maksymalnej wysokoséci 3,0 m, na terenach posesji, na ktorych prowadzona jest
reklamowana dzialalnos¢;

- zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (baneréw) zastaniajacych
elewacje lub ich czesci,

- zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz
oraz na drzwiach zewnetrznych;

§ 8.

Obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czgS¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia — migdzywalu rz. Odry oraz w strefach zalewu Q1% 1 Q10%, oznaczonych
na rysunku planu, na ktérych obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) przez czes¢ obszaru planu przebiegaja waly przeciwpowodziowe, na ktorych w celu
zapewnienia szczelnosci i stabilnosci waléw obowiazuja przepisy ustawy Prawo wodne (tj. Dz. L.
7 2020 r. poz. 310 ze zm.);

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w pasie technologicznym od istniejacych
przesytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 400 kV
Mikutowa - Czarna oraz Czarna — Pasikurowice o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii);

4) w pasie technologicznym, o ktérym mowa w pkt. 3 obowiazuja nastgpujace o graniczenia jego
uzytkowania i zagospodarowania:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

¢) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m w odleglosci 16 m od osi linii w obu
kierunkach;

5) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie potencjalnego odziatywania linii
elektroenergetycznej od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30
m (po 15 m od osi linii), w ktdrej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) czest terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu, w ktorej w przypadku braku podlaczenia do sieci wodociagowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i
przechowujacych artykuty Zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

7) czesé terendw znajduje sig W strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zakltadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow Zzywienia zbiorowego i
przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) dla terenow MN graniczacych z terenami ZL-D obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu
budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei:

1) nie okre$la sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie muniejsza
niz:

a) 500m? dla terenow MW, MN,

b) 1500m? dla terenéw MN/U, MW/U, P, U, U/US,

¢) 50 m? dla terenéw Ukr, ZP, ZK, ZC,

d) 2 m2 dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) szeroko$§¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci nie
mniejsza niz:

a) 15 m dla terendéw MW, MN, MN/U, MW/U, P, U, U/US,

b) 5 m dla terenéw Ukr, ZP, ZK, ZC,

¢) 1 m dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a
120°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 — 4 nie dotycza nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkow.
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§ 10.

Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
obshugi komunikacyjnej:

1) obstugg komunikacyjna terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog i ulic
stuzacy powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, z zastrzezeniem pkt. 2, na ktory
sktadaja sieg:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

c) droga wewngtrzna (KDW);

d) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1.UKr od terenu drogi 1.KDZ poprzez teren 2.ZC,

3) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych, parkingéw, drég rowerowych i ciagéw pieszych
na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore
wymagalyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne na terenach R, ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie
liniami rozgraniczajacymi:

a) szeroko§¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomos$ci przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowq lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa
drogowego do 6 m, pod warunkiem zapewnienia usytuowania osi wydzielanej drogi wewngtrznej
wzgledem osi drogi publicznej pod katem prostym 90° na odcinku minimum 10 m od granicy pasa
drogowego,

¢) dopuszcza sig nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagoéw pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na | mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1
dom, w tym garaz,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie
mniej niz 2 miejsca,

- dla sportu i rekreacji — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz
3 miejsca,

b) dla obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji
obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,

- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 21 do 40,

- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. a i b, nalezy lokalizowaé w obrebie nieruchomosci na
ktorej usytuowany jest obiekt.

§11.

Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
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1) dopuszcza si¢ istniejaca infrastrukturg techniczna o charakterze przesylowym w j€j
dotychczasowym przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza sig likwidacjg, przebudowe i rozbudowg istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z
zagospodarowaniem na terenie planu;

3) dopuszcza sie lokalizacjg nowego uzbrojenia terenu, zwiazanego z zagospodarowaniem na
terenie planu, na wszystkich terenach zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji,
ktére wymagatyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne na terenach RM, R 1 ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

¢) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
lit. b;

b) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowej,

- do rowéw lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow o trwatej nawierzchni, w
tym drog, ulic, placow i parkingdéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
$rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzeZeniem lit. b,

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepta, w tym wolnostojacych odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej S00kW oraz odnawialnych Zrédet energii innych niz
wolnostojace, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) stosowanie zasad okre$lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzeniec w energig elektryczna z istniejacych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energig elektryczng z wolnostojacych odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej S00kW oraz odnawialnych 7Zrodet energii innych niz
wolnostojace, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego zakazuje sic budowy
stupowych stacji transformatorowych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowiazuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury

telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;
11) w zakresie odpadow obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
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bierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,
-y dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z
przeznaczeniem terenu,
d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystoéci i porzadku obowiazujacymi w gminie;
12) w zakresie melioracji obowiazuje:
a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systeméw melioracyjnych,
b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,
¢) wzdtuz goérnych krawgdzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowiazek

pozostawienia pasa o szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegdtowe

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - funkcja mieszkalna;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowe ustugowa dopuszcza sie wylacznie jako ushigi nieucigzliwe,

b) funkcjg mieszkalna dopuszcza sig wytacznie w budynkach obecnie przez nia zajmowanych oraz
jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych o powierzchni nie wickszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

c) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacjg historyczne; zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wicksza niz 9 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,10,

- maksymalna — 0,25,

d) geometria dachu — dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznych polaciach, pokryte dachowka
ceramiczng matowa, w kolorze ceglastym/czerwonym, o kacie nachylenia potaci dachowych od
38° do 45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — na terenie
zabytkowego zespotu patacowo-folwarcznego wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w
§ 6 pkt 3 obowigzuja przepisy odrebne.

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, odbedzie si¢ w dniu 8 stycznia 2025r.
o godzinie 14 ** w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17,
59-330 Scinawa.

W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wplacq przelewem lub
gotowka, w pienigdzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej nieruchomosci ustalone
na kwotg 490,00 zI na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spoldzielezym we
Wschowie oddzial w Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki
pieni¢zne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpézniej w dniu
2 stycznia 2025r. Dowéd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega
przedlozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu.
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Osoby fizyczne winny stawié sig na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami
osobistymi w przypadku malzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed
otwarciem przetargu przediozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spotki, uchwalg organu
wlasciwego spotki zezwalajaca na nabycie konkretne; nieruchomosci (nr geod., obreb geod.),
wyciag z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktore upowaznione sa do
sktadania o$wiadczenia woli w imieniu spotki, dowéd wniesienia wadium. Pelnomocnicy winni
okaza¢ si¢ pelnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem wzwyz do petnych dziesiatek ztotych.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sig
na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
protokotem z przetargu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy
notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrécone
po zamknieciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed uplywem trzech dni od dnia zamknigcia
przetargu.

Cene nieruchomoéci, ktora jest obowiazany zaplaci¢ jej nabywca, ustala sie w wysokoSci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona o wplacone wadium, podlega zaplacie
przed zawarciem umowy notarialnej, w taki sposéb, ze srodki pienigzne winny by¢ na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej w przeddziefi zawarcia umowy notarialne;.

Zastrzega sie prawo odwolania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

Informuje sig, ze nieruchomo$é opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy z rownoczesnym
ustanowieniem odplatnej, nieograniczonej w czasie, stuzebnoSci gruntowe; przechodu i przejazdu
na nieruchomoéci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/7 w obr. Zaborow, gmina Scinawa, w
miejscu wskazanym na zataczniku graficznym do niniejszego ogloszenia, w celu zapewnienia dla
sprzedawanej nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej.

. Szczegdtowych informacji udziela sig w lok. Nr 22 znajdujacym si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.

. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy jest wolna od obcigzen i nie jest przedmiotem
zobowiazan.

. Wlaéciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostalty wybudowane
7 udziatem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow pochodzacych
7 budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

. W ewidencji gruntéw dziatka Nr 108/6 w Obr. Zaborow ujgta jest jako Br Ps IV - grunt role zabudowane,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow (t. j. Dz. U. z 2024r., poz.219). Jest nieruchomoé$cia rolng w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r. poz.82 ze zm.)
.Organem wlaéciwym w sprawie wylaczenia gruntu z produkeji rolnej jest Starosta Lubinski.

. Sprzedaz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/6 o pow. 0,0260 ha, potozonej w obrgbie
Zaboréw, gmina Scinawa, nastapi z réwnoczesnym ustanowieniem odpfatnej, nieograniczonej w
czasie, stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu na nieruchomosci oznaczonej numerem
ewidencyjnym 108/7 w obr. Zaboréw, gmina Scinawa, w miejscu wskazanym na zataczniku
graficznym do niniejszego ogloszenia, w celu zapewnienia dla sprzedawanej nieruchomosci
dostepu do drogi publicznej, polegajacej na prawie przechodu i przejazdu przez tg dzialke, na czas
nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 108/6 w obr.
Zaboréw, za wynagrodzeniem ustalonym na kwote 1.000,00 zt netto, platnym przed zawarciem umowy
notarialnej, gotéwka lub przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330

Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390
0003, z tym, ze $rodki pienigzne winny by¢ na koncie Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej

w przeddzien zawarcia umowy notarialnej. Ustanowienie shuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu
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podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ushug, jako $wiadczenie ushig okre$lone w art.8 ust.1

pkt.2 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 361 ze zm.)
wedlug stawki podstawowej podatku 23% okre$lonej w art.41 ust.1, art. 146 ef ust.1 pkt 1.Podatek VAT
w kwocie 230,00 zt Nabywca uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub przelewem na
rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330 $cinawa w Banku Spoldzielczym we
Wschowie oddzial w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze $rodki pienigzne winny
by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa naJpozmeJ w przeddzien zawarcia umowy notarialnej.

15.Nabywca pokrywa koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci, ustanowieniem
sfuzebnosci oraz ujawnieniem tych praw w ksigdze wieczystej oraz koszty zwiazane ze wznowieniem i
stabilizacjq granic. Ponadto Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialnej o$wiadczy, ze
zapoznal sig ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci, posiada wiedzg nt. zapiséw obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi i
nie bedzie wnosi¢ w przyszto$ci zadnych roszczen i zastrzezen.

16. Cywilnoprawna umowa sprzedaZy jest odplatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy z dnia
11 marca 2004r.0 podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024r., poz.361 ze zm.) Dostawa (sprzedaz)
przez gming nieruchomosci nr 108/6 w obr. Zaboréw podlegaé bedzie opodatkowaniu wedhig stawki
podstawowej 23% na podstawie art. 5 ust.1 pkt 1, art.7 ust.1, art. 41 ust.1, art. 146 efust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ushlg Podatek VAT w wysokoéci 23% od ceny gruntu
uzyskanej w wyniku przetargu Nabywca uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotowka lub
przelewem na rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku
Sp01d21elczym we Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003, z tym, ze srodki
pienigzne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpdzniej w przeddzien zawarcia umowy
notarialne;j.

17.Na dziatce nr 108/6 w obr. Zaboréw, gmina Scinawa, Nabywca ustanowi na rzecz Gminy Scinawa
nicodplatna, nieograniczona w czasie, stuzebnos¢ gruntowa, przechodu i przejazdu, polegajaca na
prawie dojécia i dojazdu do zabytkowego muru posadowionego na dzialce nr 108/7 w obr.
Zaborow w celu dokonania remontu i innych czynnoSci zabezpieczajacych ten mur, zgodnie
z decyzjg nr IR.6831.9.2024 z dnia 12.03.2024r. zatwierdzajaca podziat dziatki nr 108/1 w obr.
Zaborow.

18.Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow we Wroctawiu decyzja nr 9/2024 z dnia
3.01.2024r. umorzyt postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym 108/1 ( po podziale 108/7 i 108/7)
polozonej w obrebie Zaboréw gm,. Scinawa, jako bezprzedmiotowe, z uwagi na fakt, iz dzialka nr
108/1 w obr. Zaboréw nie jest indywidualnie wpisana do rejestru zabytkow.

19.Terminy uprzednio ogloszonych przetargéw; przetarg na sprzedaz nieruchomos$ci wyznaczony
na dzien 9 pazdziernika 2024r. nie doszed! do skutku z powodu braku uczestnikow przetargu.
W wyznaczonym terminie nikt nie wplacil wadium.
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