ZARZADZENIE NR G/241/25
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia S listopada 2025 r.

w sprawie ogloszenia wykazu gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 231, polozonego w obrebie
0012, Przychowa, gmina Scinawa.

Na  podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(t.j, Dz U z2025r, poz. 1153ze zm.) wzwigzku zart.35ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1145ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty
Nr 56 Rady Gminy iMiasta w Scinawie zdnia 30 kwietnia 1999r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Scinawa ze zm. zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem ewidencyjnym 231 o powierzchni
0,0439 ha, potozonego wobrgbie 0012, Przychowa, gmina Scinawa, stanowigcy zafacznik
do niniejszego zarzagdzenia.

 §2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega ogtoszeniu na tablicy ogloszen w Urz¢dzie Miasta i Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 5 listopada 2025r.

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla
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Zatacznik do Zarzgdzenia Nr G/241/25 Burmistrza Scinawy z dnia 5 listopada 2025r.
w sprawie ogloszenia wykazu gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 231, potozonego
w obrebie 0012, Przychowa, gmina Scinawa, przeznaczonego do sprzedazy.

Wykaz

gruntu oznaczonego numerem ewidencyjnym 231 o pow. 0,0439 ha, potoznego w obrebie 0012,
Przychowa, gmina Scinawa, przeznaczonego do sprzedazy, opisanego nizej:

Lp| Oznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym | Cena
nieruchomosci| w ha | nierucho zagospodarowania przestrzennego i sposob jej nierucho
mosci zagospodarowania mosci
KW | Ewid wzk
encja
grunt
1. |LEIU/ [231 |0,0439 [Grunt |Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania | 35.000,00
00027 ha w|niezabu |przestrzennego przyjetym Uchwalg Nr
113/4 tym: |dowany |XXXIII/207/2021 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia
Br/Ps |dostgp |28.01.2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego
IV- do drogi |planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
0,0439 |publiczn |Scinawa, obreb Przychowa (publikacja Dziennik
ha ej z | Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego poz. 764 z
dziatek |[dnia 12.02.2021r.) dziatka nr 231 w obrgbie Przychowa
nr 235/6 | oznaczona na rysunku planu symbolem 3.MN teren
i 235/4-|zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w strefie
drog OW obserwacji archeologicznej, ujeta w gminnej
stanowi |ewidencji zabytkow,
acych | Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty Uchwaty Nr
wihasnos | XXXI11/207/2021
iy Rozdzial 1
S Ustalenia ogdlne
§ 4.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce zasad

ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego
obiektu nie wigksza niz 49 m, zastrzezeniem pkt. 2;

2) granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego  obowiazuje zakaz lokalizacji
masztow 1 wiez telefonii komorkowej i internetu, a
dla pozostatych obiektow o ktorych mowa w pkt. 1
wysokos¢ nie wigksza niz 12 m;

3) na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,
s -¥- 06 b) blaszanych budynkdéw gospodarczych;
SEF. 1
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4) ustalenia dotyczace elewacji i kolorystyki budynkow
na terenach MN znajdujgcych si¢ w granicach strefy
ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi:
a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna,

stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego,

rozbielonego cieptego jasnoszarego i oliwkowego,
jasnego ugru,

b) zakazuje si¢ stosowania:

- pokrycia elewacji w formie sidingdw z tworzyw
sztucznych i blachy,

- okfadzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek
kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek
ceramicznych, szlifowanego kamienia, z
wyjatkiem plyt klinkierowych o grubosci min. 15
mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni ,kornik”, a takze tynku
imitujgcego oktadzine drewniana,

- okien bez podziatow,

- cienkich szprosow umieszczonych miedzy
szybami,

- zewnetrznych podpor o przekroju kota, ukosnych
przypor, dopuszcza si¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) zakazuje si¢ rozbudowy obiektow, ktérych
przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy,
odbudowy lub nadbudowy budynkdw istniejacych,
ktore nie odpowiadajg zasadom ksztaltowania
zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu
oraz liczby kondygnacji i wysokosci zabudowy,

c) dla dzialek, dla ktorych intensywnos¢ zabudowy
dziatki budowlanej nie spetnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow ustala sig
zakaz powigkszania intensywnosci zabudowy,

d) dla dziatek, ktorych udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie spelnia warunku
ustalonego w ustaleniach dla terenow, ustala sie
zakaz powigkszania obszaru zabudowanego,

e) dla budynkow, ktorych wysokos¢ jest wieksza od
wartosci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy.

§ 5.
2005 -1-06
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Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony  $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem znajduja sig:

a) obszary Natura 2000:

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
PLH020018 ,fegi Odrzanskie”, w odniesieniu
do ktorego obowigzuja przepisy ustawy o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
1614) oraz zapisy planu zadan ochronnych
ustanowionego rozporzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 wrzesnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Legi
Odrzanskie PLH020018 (Dz. Urz. Woj. Dol. z
2014 r., poz. 4042),
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
PLB020008 ,tegi Odrzanskie”, w odniesieniu
do ktorego obowiazuja zapisy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w
sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow
(Dz. U. z 2011 r., poz. 133 ze zm.) oraz zapisy
planu  zadan ochronnych ustanowionego
rozporzgdzeniem  Regionalnego  Dyrektora
Ochrony  Srodowiska we  Wroctawiu i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 21 maja 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 tggi Odrzanskie
PLB020008 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz.
2446 ze zm.),

b) korytarz ekologiczny Odra Srodkowa — 2;

2) zakazuje sie przedsigwzig¢ chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

3) tereny kwalifikuje sig, zgodnie =z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed halasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,

b) MW/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) US/U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4)na obszarze objetym opracowaniem planu

dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy

stanu $rodowiska niezaleznie od tego czy sa one

bezpo$rednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

§ 6.
Wykazano dnig 20052110 6
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1) czeS¢ obszaru objetego opracowaniem planu
znajduje  sie  w strefie  "OW" obserwacji
archeologicznej, ujgtej w  gminnej ewidencji
zabytkow, w ktdrej obowiazujg przepisy odrgbne;

2)dla czgéci obszaru objgtego opracowaniem planu
wyznacza sie strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow, w ktorej:

a) obowigzuje  zachowanie 1 uporzadkowanie
elementow historycznego uktadu przestrzennego
takich jak: rozplanowanie drég, ulic, placow,
kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow
zabudowy z zakazem zabudowy podworek,

b) obowigzuje  zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej,

c) lokalizacja obiektéw budowlanych zwiazanych z
produkcja rolng takich jak: silosy, hale tunclowe,
namioty przemyslowe, wiaty, wylacznie na
zapleczu zabudowy wsi,

d) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych
prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowe;j
lub z materialow odpadowych, wplywajacych
negatywnie na estetyke obiektow,
dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub
drewniane, na podmurowce z cegly klinkierowej
lub otynkowanej,

- forma i material ogrodzen nawigzywaé¢ ma do

istniejagcych ogrodzen zabytkowych; dopuszcza

si¢ ogrodzenia petne murowane w miejscach
gdzie one historycznie istniaty,

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych tablic i

urzgdzen reklamowych oraz szyldow poza

terenem dziatki, na ktorej prowadzona jest
reklamowana dziatalnos¢; dopuszcza si¢ montaz
wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych

oraz szyldow o maksymalnych wymiarach 0,80

m x 1,40 m i maksymalnej wysokosci 3,0 m, na

terenach posesji, na ktorych prowadzona jest

reklamowana dziatalnos¢;

zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych

tablic reklamowych (banerow) zastaniajgcych

elewacje lub ich czescli,

zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na

szybach okiennych od wewngtrz i na zewnatrz

oraz na drzwiach zewnetrznych;

Wykazano dnia WH--08 o
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§7.

Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
) w planie nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni
publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nastepujgce tereny ustala si¢ jako przestrzenie
publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,
b) tereny drog wewngtrznych: KDW,
¢) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych KPJ,
d) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego KPR,
e) teren ustug kultu religijnego Ukr,
f) teren cmentarza 1.Z.C,
g) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowe;
US/U;
3) na terenach o ktorych mowa w pkt. 2:
a) obowigzuje zachowanie szczegolnych wymagan
architektonicznych przy ksztaltowaniu przestrzeni

publicznej i ogélnodostgpne; poprzez
zastosowanie materialow oraz rozwigzanh o
podwyzszonym standardzie jakosciowym

i technologicznym;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

c) w liniach rozgraniczajacych droég dopuszcza sie
lokalizowanie wiat przystankowych 1 stupow
ogloszeniowych, z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych;

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych
do potrzeb mobilnosci osob niepemosprawnych
oraz stosowanie elementow orientacji dla oséb
niewidomych i niedowidzgcych.

§8.

Obowigzuja nastepujace szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu
znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, na ktorych obowiazuja zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50
m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktorej w przypadku braku podigczenia do

Nykazano dnigf025.:)1:.0.6
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sieci  wodociagowej  wszystkich  budynkow

korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadoéw zywienia zbiorowego i przechowujacych
artykuty zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych;

3) czgs¢ terenow znajduje sie w strefie sanitarnej do 50
m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w
ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujgcych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego i przechowujacych
artykuty zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych;

4) dla terenéw MN graniczgcych z terenami ZL i ZL-
D obowiazujg ograniczenia w sytuowaniu budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§9.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad

i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomo$ci nie mniejsza niz:
a) 500m? dla terenow MN, ,

b) 1500m? dla terenéw MW/U, U,

¢) 50 m? dla terenow US/U, Ukr, ZP, ZK, ZC,

d)2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenbw MN, MW/U, U, Ukr,

b) 5 m dla terenéw US/U, ZP, ZK, ZC,
c¢) 1l m dla terenéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) kgt potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1
obslugi komunikacyjnej:

05-11-06
Wykazano dp&"g\ ....................
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1) obstuge komunikacyjng terendéw nalezy zapewnic
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w oparciu o
podstawowy system drog i ulic stuzgcy powigzaniom
drogowym wewnetrznym 1 zewngtrznym, z
zastrzezeniem pkt. 2, na ktdry skladajg sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) droga publiczna lokalna (KDL),

¢) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

d) droga wewnetrzna (KDW),

e) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1L.UKr od terenu
drogi 2.KDD poprzez teren 2.ZC;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych,
parkingow, drog rowerowych i ciggow pieszych na
wszystkich  terenach  zgodnie z  przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore
wymagatyby  uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne na terenach R, ZL;

4) parametry i standardy nowo wydzielanych drég
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8 m, z
zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej
maksymalnie 4 nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa lub ustugows,
dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci
pasa drogowego do 6 m,

c) dopuszcza sig nie wyodrgbnianie jezdni i
chodnikow,

d) nawierzchnia utwardzona;

5) parametry i standardy nowo wydzielanych drog
rowerowych i ciagdw pieszych:

a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

6) obowigzuja  nastgpujgce  ustalenia  dotyczace
parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do
parkowania, co najmniej w liczbie ustalongj
zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,2 miejsca postojowego na | mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na
1 dom, w tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 2 miejsca,

/) str. 7
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- dla sportu i rekreacji — 5 miejsc postojowych na
100 miejsc dla uzytkownikéw, ale nie mniej niz
3 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji,
obowigzuje dodatkowo zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi
ogolnie od 6 do 20,

- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi
ogdlnie od 21 do 40,

- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba
wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a i b,
nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na
ktorej usytuowany jest obiekt.

§ 11.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejacg infrastrukture techniczng o
charakterze przesylowym w jej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowg i rozbudowg
istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego z
zagospodarowaniem na terenie planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowego uzbrojenia terenu,
zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu,
na wszystkich terenach zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktdre
wymagatyby  uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne na terenach R i ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec¢
wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewnic
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow obowigzuje:

a) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit.

b;
b) dopuszcza sig odprowadzenie S$ciekow do
szczelnych, tymczasowych zbiornikow
Wykazano dpj N5-1-06 tr. 8
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bezodptywowych, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
-do rowow lub ciekow wodnych oraz gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z terenow o trwatej nawierzchni, w
tym drog, ulic, placow i parkingéw oraz innych
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub  innymi
niebezpiecznymi,  zgodnie z  przepisami
odrgbnymi;

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i
roztopowych, do  wymaganych  prawem
standardéw, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢  stosowanie indywidualnych
zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodel
ciepta, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach
odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

obowigzuje:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i
planowanych sieci elektroenergetycznych

sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW, z  wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych,
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania
terenow, jako obiekty wolnostojace, wbudowane
lub stupowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego zakazuje si¢ budowy stupowych
stacji transformatorowych;

Wykazano dyia . 2020 711~ 0 6
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10) w  zakresie dostepnosci  telekomunikacyjnej
obowigzuje - rozbudowa istniejgcej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
inwestycji;

1 1) w zakresie odpadéw obowigzuje:

a) zakaz sktadowania odpaddw,

b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania
odpadow za wyjatkiem:

- odpadow wytworzonych w wyniku wilasnej
dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w
ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych
w dniu jego wejScia w zycie stosownych

zezwolen,
¢) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje i rozwoj
istniejacych dzialalnosci, zgodnych z

przeznaczeniem terenu, posiadajgcych w dniu
jego wejscia w zycie, stosownych zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposob zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i
porzadku obowigzujacymi w gminie;

12) w zakresie melioracji obowigzuje:

a) likwidacja, przebudowa i rozbudowa systemow
melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w =zalezno$ci od
warunkéw gruntowo-wodnych,

c) wzdtuz gomych krawedzi skarp brzegow
otwartych rowow melioracyjnych obowiazek
pozostawienia pasa o szeroko$ci min. 2,5 m,
umozliwiajgcego prowadzenie prac
konserwacyjnych.

§ 12.

Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu
publicznego:

1) tereny drég publicznych: KDZ, KDL, KDD;

2) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych — KPJ;
3) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego — KPR;
4) teren cmentarza — 1.ZC.

§ 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

str. 10
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a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) uzupetniajgce:

- ustugi nieuciazliwe,
- zabudowa zagrodowa,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie
jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) uktad budynkéw szczytowy lub kalenicowy
wzgledem ulicy,

¢) ustugi nieuciazliwe dopuszcza si¢ wylgcznie jako
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,

d) zabudowe zagrodowa dopuszcza sie wylgcznie na
dziatkach obecnie przez nig zajmowanych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te
linie, dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe, remont i rozbiorke,

¢) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych i1 garazy w  zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz
6m,

- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie
zagrodowej - nie wigksza niz 10 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie
wieksza niz 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) intensywnosc zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu:

- budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych i
inwentarskich w zabudowie zagrodowej - dachy
strome, dwuspadowe o  symetrycznych
potaciach, z mozliwoscia wprowadzenia ponizej
gtéwnej kalenicy innych elementow dachu np.
lukarny, dachy naczotkowe, pokryte dachowka
ceramiczng matowg w kolorze ceglastym,
czerwonym, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 38° do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy strome
symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia

Wykazano dpjd023. 211 0.6
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potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub  betonowg w  kolorze
ceglastym/czerwonym lub dachy plaskie,
potptaskie dwuspadowe symetryczne, kryte
blachg walcowang lub papg w kolorze szarym,

g) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢, d, e 1 f nie
dotyczg obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérych obowigzuje zachowanie
istniejacych wskaznikow wysokosci zabudowy i
geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza
niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej - 700 m?.

1. Grunt przeznaczony jest do sprzedazy w drodze przetargu na podstawie art. 37 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145
Ze zm.).

2. Wiasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
przez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaty
wybudowane z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
srodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi

3. Informuje sie, ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

4. Szczegdtowych informacji udziela sig w lok. Nr 22 znajdujacym sie w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.

5. Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. | pkt 1 i pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami winny
zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 19.12.2025r.

6. W ewidencji gruntéw dziatka Nr 231 w obr. Przychowa ujeta jest jako Br/Ps
IV-0,0439 ha- gruntu rolne zabudowane na pastwisku klasy IV, jest nieruchomoscig rolna
w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
z 2024r., poz. 82 ze zm.).. W celu zabudowy tej dziatki niezbedne jest uprzednie uzyskanie
zezwolenia Starosty Lubinskiego na wylaczenie z produkcji rolnej, o ktorym mowa w art. 5,
art. 11, art. 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Nabywca
w protokole z przetargu i umowie notarialnej oswiadczy, ze zostat o tym poinformowany i
swiadomy jest praw i obowiazkow z tego faktu wyptywajacych.

7. Gmina Scinawa dysponuje decyzja Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu Nr 864/2025 z dnia 21.10.2025r. o umorzeniu postgpowania w sprawie
udzielenia pozwolenia na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej, oznaczonej numerem
ewidencyjnym 231 polozonej w obrebie Przychowa, gm. Scinawa.

8. Umowg notarialng Repertorium A numer 11298/2025 z dnia 23.10.2025r. ustanowiono na
dzialce 231 obr. Przychowa. nieograniczong w czasie stluzebno$¢ przesylu w pasie
eksploatacyjnym o szerokosci 2,0 m, liczac od osi przewodu urzadzenia wodociagowego, w kazda
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strong, (shuzebno$¢ bedzie wykonywana w pasie gruntu o powierzchni 85 m2) na rzecz Zaktadu
Gospodarki Komunalnej spotki z ograniczong odp0w1ed21alnosma z siedzibg w Scinawie, ul.
Krolowej Jadwigi 2, 59-330 Scinawa, polegajacg, migdzy innymi, na:

1) zezwoleniu na swobodny dostgp przez Uprawnionego do stanowigcych jego wlasno$¢ urzadzen
wodociggowych w celu przeprowadzenia inspekcji ich stanu, usunigcia wszelkich usterek i awarii,
a takze konserwacji i remontow, w tym wymiany zuzytych urzadzen jak rowniez zezwoleniu na ich
odbudowe w przypadku ich zniszczenia, w tym rozkopywania i zakopywania sieci na catej dugosci
przebiegu przez ww. nieruchomosc,

2) prawie przejazdu/przejécia przez nieruchomosé, wraz z niezbednym sprzetem, celem dostgpu do
urzgdzen wodociagowych, 2 metry od osi urzadzen z kazdej strony,

3) ograniczeniu uprawnien wlasciciela w pasie eksploatacyjnym o szerokosci 2,0 m, liczac od osi
przewodu urzgdzenia wodociggowego, w kazda strong, poprzez zakazanie mu wznoszenia w tym
obszarze jakichkolwiek budynkow i budowli, prowadzenia prac ziemnych, istotnej zmiany
uksztaltowania oraz przeznaczenia terenu, jak réwniez dokonywania nasadzen.

4) Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wiasnosci do nieruchomosci,
oraz ujawnieniem tego prawa w ksigdze wieczystej oraz koszty zwigzane ze wznowieniem
i stabilizacja granic. Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialnej oswiadczy, ze
zostal o tym poinformowany oraz Ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym
nieruchomosci, a w szczegdlnos$ci, ze na dzialce ustanowiono shuzebnoséé¢ przesyhlu jw.,
oraz ze znajduje sie w strefie OW obserwacji archeologicznej i jest ujeta w gminnej
ewidencji zabytkow, posiada wiedze nt. zapisow obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej nieruchomosci oraz nie wnosi
i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen zastrzezen.

9. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odpfatng dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom
ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towardéw i ustug (t. j. Dz. U. z 2025r., poz.775
ze zm.) Dostawa (sprzedaz) przez gmine nieruchomosci nr 231 w obr.Przychowa podlega¢
bedzie opodatkowaniu wedtug stawki podstawowej 23% na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1, art.7
ust.1, art. 41 ust.1, art. 146 ef ust.] pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od
towarow i ushug. Podatek VAT w wysokosci 23% od ceny gruntu uzyskanej w wyniku
przetargu Nabyweca uisci przed zawarciem umowy notarialnej, gotdwkg lub przelewem na
rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scmawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku
Spotdzielezym we Wschowie oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003,
z tym, ze srodki plem@zne winny byé na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpozniej
w przeddzien zawarcia umowy notarialnej.
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