ZARZADZENIE NR G/107/26
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia 27 maja 2026 1.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomosci gruntowej, w sklad ktérej wehodza dzialki gruntu
oznaczone numerami ewidencyjnymi 259/26, 259/27, 259/28, polozone w obrebie 2 miasta Scinawy,
przeznaczonej do sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych tej nieruchomosei.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2026r., poz. 662) w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r, o gospodarce nieruchomogéciami (t. j.
Dz. U. z 2026r., poz. 399 ze zm.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 56 Rady Gminy i Miasta w Scinawie z dnia
30 kwietnia 1999r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy
Scinawa ze zm. zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomosci gruntowej o powierzchni 0,0057 ha, w skiad ktorej wchodza dziatki
gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi 259/26 o pow. 0,0019 ha, 259/27 o pow. 0,0019 ha, 259/28
o pow.0,0019 ha, polozone w obrebie 2 miasta Scinawy, przeznaczonej do sprzedazy na rzecz uzytkownikow
wieczystych tej nieruchomosci, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

~ §2. 1. Wykaz, o ktorym mowa w § 1, podlega ogltoszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta 1 Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

2. Informacje o wywieszeniu wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Scinawa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 27 maja 2026r.

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr G/107/2026 Burmistrza Scinawy z dnia 27 maja 2026r.w sprawie
og’roszema wykazu nieruchomosci gruntowe;j, w skiad ktérej wehodzg dziatki gruntu oznaczone
numerami ewidencyjnymi 259/26, 259/27, 259/28,potozone w obrgbie 2 miasta Scinawy,
przeznaczonej do sprzedazy na rzecz uzytkownikow wieczystych tej nieruchomosci.

Wykaz

nieruchomosci gruntowej, w sktad ktérej wchodza dziatki gruntu oznaczone numerami
ewidencyjnymi 259/26, 259/27, 259/28, potozone w obrgbie 2 miasta Scmawy przeznaczoneJ
do sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych tej nieruchomosci, opisanej nizej:

zagospodarowania terendow:

KS/1-12 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi
urzgdzen komunikacji samochodowej: stacje paliw,
parkingi, garaze,

1) lokalizacja stacji paliw odbywac si¢ moze jedynie
zgodnie z obowigzujacymi

przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie w obrgbie wiasno$ci
urzadzen towarzyszgcych oraz

L | Oznaczenie Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym | Wartos¢
p. | nieruchomosci | w ha |nierucho zagospodarowania przestrzennego i sposob jej nierucho
mosci zagospodarowania mosci W
KW | Ewiden 7t
cja
grunto
522975
1. |LE1 |259/26 [0,0019 |Grunty |Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
u/00 ha w|zabudo |przestrzennego przyjetym Uchwata Nr XLIII/273/2005
0753 tym: |wane Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 30.06.2005r. w
5178 Bi- garazam |sprawie uchwalenia miejscowego planu
0,0019 |i przez | zagospodarowania przestrzennego miasta Scinawa -
ha uzytkow | Etap I (publikacja Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
nikow | Dolnoslaskiego poz. 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatki
wieczyst | nr 259/26, 259/27, 259/28 w obrebie 2 miasta Scinawy
259/27 10,0019 |ych zlokalizowana jest w granicach opracowania zmiany
ha w miejscowego planu zagospodarowania
tym: przestrzennego, oznaczone na rysunku planu
Bi- (zatacznik nr 1 do uchwaly) symbolem KS/12- teren
0,0019 obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, w
ha strefie B ochrony konserwatorskiej, w obszarze
powodzi z 1997r. oraz w strefie zagrozenia
powodziowego .strefie K  ochrony krajobrazu
259/28 10,0019 kulturowego,
ha w Zgodnie z ustaleniami planu:
tym: § 5.
Bi- Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:
0,0019 Na calym obszarze miasta Scinawa objetym planem
ha obowiazuja nastepujgce zasady
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elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

3) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu
zielenia ozdobna i izolacyjna,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i urzadzania terenu:

a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe lub z zywoptotu,
nie przekraczajace wysokosci 2m,

c) ustala sie zagospodarowanie parkingow zielenia
wzdhz ulic

§ 6.

Zasady rozwoju i  funkcjonowania  ukiadu
komunikacyjnego:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczna
w zakresie

komunikacji  (drogi ~wraz z  urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza si¢ ich

nast¢pujgcg klasyfikacje funkcjonalng:

1) droga krajowa nr 36 o parametrach drogi glownej
KDG ewentualnie drogi

zbiorczej KDZ

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 20-25m,
b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

a) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi
klasy nizszej, zgodnie z

kategoryzacjg drog publicznych,

b) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze

by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie
mniejsza niz 25m poza terenem

zabudowanym, dla obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) rezerwa terenu dla obwodnicy miasta Scinawa w
ciggu drogi krajowej nr 36 o parametrach drogi
gtownej] KDG

a) rezerwa terenu 40m

b) obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy
wszelkimi obiektami kubaturowymi,

¢) do czasu realizacji inwestycji obowigzuje
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu,

d) szczegdtowy przebieg linii rozgraniczajacych droge
nastgpi na etapie realizacyjnym,

e) okresla sie postulowane tereny dla lokalizacji zieleni
izolacyjnej o szerokosci 20m po obu stronach drogi,

f) planowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych =
25m,

g) planowana szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

sir. 2
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h) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi
klasy — nizszej, zgodnie zkategoryzacja  drog
publicznych,

i) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza
niz 10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz
25m poza terenem zabudowanym, dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) droga wojewodzka nr 372 oraz nr 111 o parametrach
drogi zbiorczej KDZ,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych = 15-30m,
b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

¢) dostepnos¢ terenow zainwestowanych poprzez drogi
klasy nizszej, zgodnie z

kategoryzacjg drog publicznych,

d) odleglos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzna krawedzig jezdni nie moze

by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym i nie
mniejsza niz 20m poza terenem

zabudowanym, dla obiektow budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

e) dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi
odlegto$¢ pomigdzy obiektami

budowlanymi a zewnetrzna krawedzia jezdni nie moze
by¢ mnigjsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza
terenem zabudowanym, nie mniejsza niz 30m,

f) dopuszcza sig ustalenie strefy lokalizacji srodkow
ochrony czynnej przed szkodliwym wpltywem ruchu
samochodowego pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi, jesli przekroczone zostang
dopuszczalne normy,

g) wymagana korekta lukow drogi w celu poprawy
warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

h) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggow pieszo-
jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

i) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego jedynie w
liniach  rozgraniczajgcych  drogi za  zgodg
zarzadzajgcego,

j) dopuszcza sig poszerzenie linii rozgraniczajgcych
drogi, za zgodg wilascicieli terenéw sasiednich, jezeli
wymaga¢ tego bedzie uzasadniona potrzeba
modernizacji, ochrony przed szkodliwym wptywem
ruchu lub bezpieczenstwo,

4) drogi powiatowe, dostgpne bez ograniczen, o
parametrach drogi zbiorczej KDZ lub

drogi lokalnej KDL,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,
b) szerokos¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c) odleglos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze
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by¢ mniejsza niz 8m na terenie zabudowanym i nie
mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba,
ze inaczej] wskazujg  nieprzekraczalne  lub
obowigzujgce linie zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziatki,

d) okresla sie wymodg ograniczenia liczby zjazdow na
drogi powiatowe poprzez zachowanie
dotychczasowych podziatdéw gruntow od strony tej
drogi lub ustanowienie takiego podziatu aby stworzy¢
pojedyncze wlaczenie do drogi powiatowej drogg
dojazdowa,

¢) wymagana korekta tukoéw drogi w celu poprawy
warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggow pieszo-
jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

g) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow
matej architektury,

h) dopuszcza si¢ organizowanie  stanowisk
postojowych, sposob ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

i) dopuszcza sig¢ poszerzenie pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych w miejscach projektowanych zatok
autobusowych

5) drogi gminne, dostegpne bez ograniczen, o
parametrach drogi dojazdowej KDD

ewentualnie drogi lokalnej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odlegto$¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze

by¢ mniejsza niz 6m na terenie zabudowanym i nie
mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba,
ze inaczej wskazuja  nieprzekraczalne  lub
obowiazujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku
planu, oraz techniczne warunki usytuowania
budynkow od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skrgtu = 1lm na tuku
zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy
warunkow widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagdw pieszo-
jezdnych wzdluz zabudowy i poza zabudowa,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni oraz elementow
matej architektury,

h) dopuszcza sig organizowanie  stanowisk
postojowych, sposob ich jest formg organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

6) KDpj — ciggi pieszo-jezdne, wsérod zabudowy
mieszkaniowej istniejacej i
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projektowanej, odpowiadajace parametrom drog
pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu
pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,
b) szeroko$¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

¢) minimalne promienie skr¢tu = |Im na tuku
zewngtrznym

7) KDx — ciagi piesze i place,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = min 4m,

b) minimalne promienie skrgtu = 10m na tuku
zewnetrznym.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog i ulic dopuszcza
sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach

szczegolnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje
techniczne uzgodnione z

zarzadcami drog,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej
(przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw malej

architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkow ulic
lub poszerzenia do docelowych

parametréow  istniejgcych  ulic  dopuszcza  sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania

terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych,

uniemozliwiajgcych docelows realizacje ustalen planu,
6) lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych

§7.

Zasady  rozwoju  infrastruktury  technicznej:
1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzyszgcymi urzadzeniami,
poza przytaczami do
poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane
pod ziemig (linie elektryczne
niskiego i $redniego napigcia i telefoniczne wylacznie
kablowe) Z wylaczeniem

trafostacji  oraz  znajdowa¢ sig w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic lub innych
przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegolnie

uzasadnionych wzgledami

technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie

przeprowadzenie sieci poza

uktadem ulic.

— 2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
Wykiazano fnia ..2026..205-.
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infrastruktury technicznej
okresla sig nastgpujaco:
1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych,
ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowsg
nalezy prowadzi¢ w terenie
zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w
liniach rozgraniczajgcych drog oraz
na terenach nie przewidzianych pod zabudowe,
zgodnie ¢ obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla
celow przeciwpozarowych,
2) kanalizacja sanitarna:
a) realizacja systemem grawitacyjno- tlocznym do sieci
miejskiej (przewody prowadzone
w liniach rozgraniczajgcych ulic),
b) dopuszcza sig¢ prowadzenie krotkich odcinkow
kanalizacji sanitarnej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami
nieruchomoéci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostgpno$ci sieci w
sytuacjach  awaryjnych lub w  celu  jej
modernizacji,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikbw  na  nieczystosci  plynne  (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowe;
dla terenow skanalizowanych,
3) kanalizacja deszczowa- prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych ulic, odprowadzenie
wod opadowych =za pomocg istniejgcych lub
projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow (za zgodg ich =zarzadcy),
a) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,
b) okresla si¢ koniecznos¢ podczyszczenia waod
opadowych z  substancji  ropopochodnych i
innych szkodliwych, pochodzacych z terendéw, na
ktorych moze dojsc¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do
odbiornika, zas w przypadku
zastosowania powierzchni czg$ciowo utwardzonych
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢
srodowisko gruntowo- wodne przed infiltracja
zanieczyszczen,

4) zaopatrzenie w gaz — siecig rozdzielczg, prowadzong
w liniach rozgraniczajacych ulic,
na terenach przeznaczonych pod zabudoweg i
7T uzytkowanych rolniczo,

Wykazano ghia ..2026--85= 7 7
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a) dopuszcza sig prowadzenie krotkich odcinkow sieci
gazowej (maksymalnie sredniego
cisnienia) poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w
uzgodnieniu @ wiascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostegpnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,
b) wzdtuz gazociggu wysokiego ci$nienia postuluje sig
utworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania o szeroko$ci 70m (po 35m od osi linii w
obu kierunkach),
c) ustala sig¢ postulowang strefg ochronng od gazociagu
wysokiego ci$nienia
przebiegajacego przez teren opracowania wynoszaca
minimum 15m dla obiektow
zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie
postulowane;j strefy wymaga  kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg sieci
5) elektroenergetyka — zasilanie istniejacg siecig
napowietrzng niskiego napigcia,
a) adaptuje si¢ istniejgce stacje transformatorowe, z
dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,
b) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci
napowietrznych w przypadku kolizji g
projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywne;j
istniejacej i projektowane;j
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadeg sieci,
c) ustala sig  przebiegi  lokalnych  linii
elektroenergetycznych na terenach przewidzianych
pod rozw¢j zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych

drog i ulic, oraz poza pasem
drogowym,

d) sieci wysokiego napigcia w strefach zabudowy
mieszkaniowe;j jako skablowane,
e) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych
odlegtosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych,
f) wzdhuz linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV
ustala si¢ strefe ochronng 0

szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach),
g) wzdhuz linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV

ustala sig strefg ochronng 0
szerokosci 47m (po 23.5m od osi linii w obu
kierunkach),

h) dopuszcza sig przebudoweg istniejacej linii o
napieciu  220kV na linie o napigciu 400kV,
wzglednie na lini¢ wielotorowsa, wielonapigciows,

- 6) telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzona
2026 -05- 7 7
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W liniach rozgraniczajacych ulic

(w pasie chodnika),
7) gospodarka odpadami — stale odpady bytowo-
gospodarcze gromadzone w
szczelnych pojemnikach i kontenerach
zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane gminne wysypisko

odpadéw  komunalnych. Gospodarka odpadami
powinna si¢ odbywa¢ zgodnie z  ustawg
z dnia 27.04.2001 r. O odpadach (Dz. U. Z 2001 r. Nr

62, poz.628 ze zmianami),
§8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig
obowigzek zapewnienia

funkcjonowania  istniejgcej  sieci  drenarskiej.
2. Wzdluz ciekow wodnych ustala si¢ obowiazek
zachowania  trzech  metrow  strefy  wolnej

od zainwestowania i zieleni wysokiej w celu
zapewnienia mozliwosci zapewnienia
prac  konserwacyjnych  odpowiednim  stuzbom
melioracyjnym.

§ 9.
Zasady zagospodarowania terenow 1 obiektow
podlegajacych ochronie:
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
obszar dawnego przedmiescia
odrzanskiego, park miejski oraz skwer po dawnym
cmentarzu ewangelickim czyli
obszar strefy ,,A” na Starym Miescie oraz dodatkowo
ulicg takowa, przez Zimnice do
ulicy Zotnierskiej z jej zabudowa po obu stronach,
dalej do skrzyzowania z ulicg

Mickiewicza, gdzie obejmuje obie pierzeje az do rzeki
Zimnicy taczac sie ze strefa »A7
Dodatkowo obejmuje takze skwer pocmentarny przy

ulicy Kosciuszki i Kilinskiego,
przylegajacy do Mlynowki:
a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢
prowadzona z uwzglednieniem
istniejgcych zwigzkow przestrzennych i
planistycznych.
b) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
powinno si¢ uzgadniac dziatania
inwestycyjne przy obiektach ujetych w rejestrze
zabytkow oraz w ewidencji dobr
kultury oraz przy pracach dotyczgcych ciagoéw
komunikacyjnych ( zmiany rodzaju
nawierzchni, korekta przebiegu).
P sl ¢) ochronie podlega zachowany uktad przestrzenny
Wykdzano dnia . 2020.-00:. 2 7
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przedmiescia w  tym uklad drog z ich

oryginalng (zachowang fragmentarycznie)
nawierzchnia, linia zabudowy, parcelacja
terenu i uktad zieleni.

d) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow
ujetych w  ewidencji  débr  kultury.  Prace
remontowe 1 modernizacyjne, prowadzone przy
dobrach kultury nie wpisanych do
rejestru zabytkow podlegaja uzgodnieniu ze Stuzba
Ochrony Zabytkow. W przypadku
remontu i wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest
zachowanie wielkosci otworow,
tradycyjnych podziatow skrzydet oraz utrzymanie
istniejacych dekoracji powigzanych
z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki)

¢) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni alejg
platanowg wzdtuz ul. Mickiewicza.
f) wskazana jest docelowa likwidacja elementow
dysharomizujgcych i zaktocajacych
historyczny uktad przestrzenny.
g) wymagane jest dostosowanie nowej, uzupetniajgcej
zabudowy do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i
uksztaltowania bryt budynkow, przy
zatozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow
wspolczesnych i historycznych.
h) teren po zlikwidowanym cmentarzu katolickim
nalezy pozostawic¢ niezabudowanym z
mozliwoscig obsadzenia niskg zielenig urzadzona.
i) o prowadzeniu prac ziemnych powiadamia¢ Stuzbe
Ochrony Zabytkow.
j) nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny
parku miejskiego, przebieg drog i
kompozycje zieleni parkowej. Prace ziemne w strefie
5D mozna prowadzi¢ po
uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.,
Utrzyma¢ charakter promenady wokot dawnych
murow miejskich z obsadzeniem w
formie alei.
k) zaleca si¢ kontynuacje zabudowy o luznym
charakterze wzdtuz ul. Batorego.
1) proponuje si¢ lokalizacj¢ w miejscu dawnego
seminarium obiektu uzytecznosci
publiczne;j.

m) w pierwotnych granicach ochronie podlega
cmentarz parafialny w zakresie ukladu alei i
zieleni oraz nagrobkéw. Prace renowacyjne,
L— inwestycyjne i porzgdkowe uzgadniad

L
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nalezy z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
n) ochronie podlega takze cmentarz przyklasztorny w
zakresie uktadu zieleni oraz
nagrobkow. Prace renowacyjne, inwestycyjne i
porzadkowe uzgadniaé nalezy Vi
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
3) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako
teren historycznych przedmiesc,
obszar potudniowo- zachodni miasta, teren dawnego
zatozenia klasztorno- szpitalnego
a takze teren portu:
a) w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania
czy uzgadniania wszystkich
inwestycji. Ochrone krajobrazu na tym obszarze
pozostawia sig w kompetencjach
stuzb architektonicznych i urbanistycznych w miescie.
b) dziatania konserwatorskie zmierzajag do ochrony
atrakcyjnej sylwety miasta  z gtownych
szlakow komunikacyjnych. Wysokos¢ realizowanej

nowej zabudowy nie moze zaklocaé
sylwety historycznego os$rodka miejskiego- wysokos¢,
bryta i kubatura nie moga

przestania¢ panoramy miasta ani nad nig dominowac.
¢) winien by¢ zachowany historyczny uktad drog ul.
Kosciuszki, Swierczewskiego, Lipowa
oraz tworzona w ciggach tych ulic zabudowa
mieszkaniowa oraz budynki uzytecznosci
publicznej powinna posiada¢ wysokie architektoniczne
wymagania estetyczne.
d) nalezy dazy¢ do odtworzenia lub zachowania
historycznych ~ nawierzchni  ulic i  placow.
e) nalezy zachowac historyczny uktad zieleni w formie

szpalerow drzew wzdtuz ulic;
zaleca sig poddanie szczegblnym  wymogom
estetycznym ogrodkow frontowych oraz
ogrodzen posesji.
f) nowa, uzupetniajaca zabudowa i jej intensywnos$¢
winna by ¢ dostosowana do
hlstorycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i uksztattowania bryt budynkow
w ramach Wspohstnlema elementow kompozycji
wspotczesnej i historyczne;j.
g) ochronie podlega uktad urbanistycznych osiedli w
zachodnie;j czesci miasta (przebieg
drég i uktad dziatek).
h) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach
kameralnych osiedli 0
intensywnosci  zabudowy zblizonej do osiedli
istniejacych do trzech kondygnacji z
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poddaszem.

4. Strefa zagrozenia powodziowego:

1) okresla si¢ strefg zagrozenia powodziowego wody
1%, ktorej obszar zostat

przedstawiony na rysunku planu kreskowaniem,

2) na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzg
obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zabrania sie lokalizacji obiektow kubaturowych i
inwestycji, ktore w razie wystgpienia powodzi moga
niekorzystnie wptywac na swobodny przeptyw wody,
srodowisko naturalne oraz zdrowie ludzi i zwierzat, a
takze gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych,
srodkow chemicznych i innych materiatow, ktore
moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci
ich sktadowania,

b) zabrania si¢ wykonywania urzadzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow budowlanych,

c) zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewow, z
wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do
wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

d) =zabrania sig zmiany uksztattowania terenu,
sktadowania materiatéw oraz wykonywania

innych robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z
regulacjg lub utrzymaniem wod oraz brzegu,

e) zabrania sie wznoszenia obiektow budowlanych
zawierajacych kondygnacje podziemne,

f) dopuszcza sig wznoszenie obiektow budowlanych na
stupach,

g) w nowo realizowanych obiektach nalezy stosowac
materialy ~ wodoodporne  konstrukcyjne  oraz
wykoniczeniowe,

h) fundamenty nowo realizowanych obiektéw powinny
by¢  odpowiednio  skonstruowane i  gleboko
posadowione na warstwach gruntow, ktére nie ulegng
rozmyeiu,

i) wszelkie instalacje w przyziemiu budynkow
powinny by¢ zabezpieczone przed zamoczeniem,

J) przyfacza elektryczne i techniczne powinny by¢
usytuowane na wysokosci powyzej spodziewanego
poziomu wody powodziowej,

k) kociot instalacji grzewczej i cieplnej wody powinien
by¢  umieszczony na  kondygnacji  powyzej
spodziewanego poziomu wody powodziowej,

) $ciany fundamentowe oraz przyziemie nalezy
zaizolowac izolacja pionowa i poziomg,

o 1006 -05-77
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m) w przyziemiu budynkéw nalezy zaprojektowac
odpowiednio duze okna i bramy garazowe, ktore w
razie wystapienia zalewu umozliwig swobodny
przeptyw wody,

3) dla nowych obiektéw budowlanych stawianych na
stupach obowigzujg nastgpujace zasady:

a) konstrukcja dolnej czgsci budynku powinna opierac
sie na odpowiednim szkielecie zelbetowym,

b) pomieszczenia mieszkalne powinny by¢ potozone
dostatecznie wysoko, powyzej poziomu spodziewane;
wody powodziowej,

¢) w przyziemiu budynku powinny znajdowac si¢
pomieszczenia gospodarcze, garaze lub letnie nie
ogrzewane pomieszczenia mieszkalne; kondygnacja
taka powinna by¢ usytuowana na odpowiednio
wysokim nasypie,

d) Sciany ostonowe przyziemia powinny by¢ tak
wykonane i z takich materiatow, aby nie tamowaty
przeptywajacej wody,

4) wszelka zabudowa oraz prowadzenie robot i
czynnosci na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig, ktére moglyby utrudnié ochrone przed
powodzig oraz wptyna¢ na pogorszenie jakosci wod,
wymagaja przed uzyskaniem pozwolenia
wodnoprawnego

uzgodnienia z wilasciwymi organami gospodarki
wodnej i ochrony srodowiska,

5) dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych wyznacza si¢ 50m strefg
ochronng liczong od stopy walu oraz zabrania sie:

a) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watow
pojazdami, konno lub przepgdzania zwierzat, z
wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

b) uprawy gruntu, sadzenie drzew lub krzewdw na
watach oraz w odleglosci mniejszej niz 3m od stopy
walhu,

¢) rozkopywania walow, wbijania stupow, ustawiania
znakéw przez nieupowaznione osoby,

d) wykonywania obiektow budowlanych, kopania
studni, sadzawek, dotéow oraz rowow w odleglosci
mniejszej niz 50m od stopy waty,

¢) wszelkie odstgpstwa od wyzej wymienionych
ustalen wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi organami
gospodarki wodnej,

§ 10.

Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajgce z
potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objgtego
- planem winna respektowa¢ obowigzujgce przepisy

075 -05-77
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szczegdlne dotyczace ochrony i ksztaltowania
srodowiska,

2) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszezonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie
emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczenia granic wasnosci terenu

na jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na s$rodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postegpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek
obiektéw i urzadzen ustugowych i produkeyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do
obiektow moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i
srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

6) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie
dziatania na rzecz poprawy stanu

srodowiska niezaleznie od tego czy sg one
bezposrednio zwiazane z ustalong funkcjg

terenu.

I. Grunt przeznaczony jest do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 37
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2026r.
poz. 399 ze zm.). na rzecz uzytkownikow wieczystych tych gruntow.
2. Wiasciciele gruntu uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane z
udziatem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, S$rodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodel zagranicznych niepodlegajgcych
ZWrotowi
Informuje sig, Ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.
4. Szczegdtowych informacji udziela sig¢ w lok. Nr 22 znajdujgcym si¢ w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel. 767400230.
5. Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art.
34 ust. | pkt. 1 i pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
winny ztozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 9 lipca 2026r.
6. W ewidencji gruntow dziatka nr 259/26 w obr. 2 miasta Scinawy o pow. 0,0019 ha ujeta jest
jako Bi-o pow. 0.0019 ha — inne tereny zabudowane, dziatka nr 259/27 w obr. 2 miasta Scinawy
o pow. 0,0019 ha ujeta jest jako Bi-o pow. 0.0019 ha — inne tereny zabudowane, dziatka nr
259/28 w obr. 2 miasta Scinawy o pow. 0,0019 ha ujeta jest jako Bi-o pow. 0.0019 ha — inne
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7. Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnosci do
nieruchomoscei, ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty zwigzane ze
wznowieniem i stabilizacjg granic.

8. Przez dostawe towaru w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004r o podatku od
towarow i ustug (t. j. Dz. U. z 2025r., poz.775 ze zm.). rozumie sig nie tyle przeniesienie
wiasnosci, lecz przeniesienie prawa do rozporzgdzania towarem jak wlasciciel (art.7
ustawy o VAT). W tej sytuacji , skoro przeniesienie prawa do rozporzgdzania gruntem
jak wiasciciel nastapito w chwilg nabycia gruntu w uzytkowanie wieczyste tj. w dniu
6.10.2015r. sprzedaz gruntu dotychczasowemu uzytkownikowi tego gruntu nie stanowi
przeniesienia prawa do rozporzgdzania gruntem jak wlasciciel (a wige do podlegajacej
opodatkowaniu podatkiem VAT dostawy towaréw) gdyz dotychczasowy uzytkownik
wieczysty prawem takim (prawem do rozporzadzania gruntem jak wiladciciel) juz
dysponuje. Sprzedaz taka stanowi jedynie zmiang tytulu prawnego do nieruchomosci,
nie wplywa natomiast na wtadztwo rzeczy. Sprzedaz pozostaje zatem poza zakresem
ustawy jw.
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