BURMISTRZ SCINAWY
59.330 Scinawa, Rynek 17

GN.6840.8.2025

Scinawa, dnia 25 czerwca 2026r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym 233/2 o powierzchni 0,1586 ha,
potozonego w obrgbie 0012, Przychowa, gmina Scinawa, opisanej nizej:

---------------

Wykazano dnia .....

Lp| Oznaczenie | Pow. Opis Przeznaczenie nieruchomosci w planie Cena
nieruchomosci| w ha | nieruchomo$ | miejscowym zagospodarowania przestrzennego i | wywolaw
ci sposéb jej zagospodarowania cza
KW | Ewid nierucho
encia mosci
orunt w zl
1. |LE1U/ [233/2|0,1586 | Grunt Zgodnie z miejscowym planem | 90.000,00
00027 ha w|zabudowany |zagospodarowania przestrzennego przyjetym
113/4 tym: | dostep do | Uchwata Nr XXXII1/207/2021 Rady Miejskiej w
Br/RV |drogi Scinawie z dnia 28.01.2021r. w sprawie
0,1586 |publicznej z|uchwalenia miejscowego planu
ha dziatek nr | zagospodarowania  przestrzennego Gminy
235/6 i| Scinawa, obreb Przychowa (publikacja Dziennik
235/4- drog| Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz.
stanowiacych | 764 z dnia 12.02.2021r.) dziatka nr 233/2 w
wlasnosc obrebie Przychowa oznaczona na rysunku planu
Gminy symbolem  2.MN teren  zabudowy
Scinawa mieszkaniowej jednorodzinnej, w strefie OW
Na obserwacji archeologicznej, ujeta w gminnej
nieruchomosci | ewidencji zabytkow,
posadowione_ Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty
sa 3 budynki 0| (jechwaty Nr XXXII1/207/2021
ow.
Iz)abudowy 67 Rozdzial 1
m2, 2 m2, 16 Ustalenia ogolne
m2.Ponadto na
terenie dziatki § 4.
znajduje  si¢| Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
mur ceglany | zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od S$redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej
poloZzonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz
49 m, zastrzezeniem pkt. 2;

2) granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego obowigzuje zakaz lokalizacji
masztow 1 wiez telefonii komorkowej i
internetu, a dla pozostalych obiektow o
ktorych mowa w pkt. 1 wysokos¢ nie wigksza
niz 12 m;

3) na terenach znajdujacych si¢ w granicach
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4) ustalenia dotyczace elewacji 1 kolorystyki

5) dla zabudowy istniejgcej ustala sig:

strefy  ochrony  historycznego  uktadu
ruralistycznego wsi zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) blaszanych budynkow gospodarczych;

budynkoéw na terenach MN znajdujacych sie w
granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi:

a) kolorystyka elewacji: monochromatyczna,
jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu,
piaskowego, rozbielonego cieplego
jasnoszarego i oliwkowego, jasnego ugru,

b) zakazuje si¢ stosowania:

- pokrycia elewacji w formie sidingdw z
tworzyw sztucznych i blachy,

- oktadzin na elewacjach z ,rustykalnych”
plytek kamiennych 1 tynku mozaikowego,
phytek ceramicznych, szlifowanego
kamienia, z wyjatkiem plyt klinkierowych
o grubosci min. 15 mm,

- nieotynkowanych bali drewnianych,

- tynku o powierzchni ,kornik”, a takze
tynku imitujacego oktadzing drewniana,

- okien bez podziatow,

- cienkich szproséw umieszczonych miedzy
szybami,

- zewngtrznych podpor o przekroju kola,
ukos$nych przypor, dopuszcza si¢ filary o
przekroju prostokata, kwadratu;

a) zakazuje sie¢ rozbudowy obiektow, ktérych
przeznaczenie  nie  jest zgodne @z
przeznaczeniem ustalonym dla terenu,

b)yw  przypadku  remontu, rozbudowy,
przebudowy, odbudowy Ilub nadbudowy
budynkow istniejgcych, ktore nie
odpowiadaja zasadom ksztattowania
zabudowy okreslonym w ustaleniach dla
terenow  dopuszcza  si¢  zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci
dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokoéci zabudowy,

c)dla dzialek, dla ktorych intensywnosc¢
zabudowy dziatki budowlanej nie speknia
warunku ustalonego w ustaleniach dla
terenoOw ustala si¢ zakaz powiekszania
intensywnosci zabudowy,

d) dla dziatek, ktérych udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie spelnia
warunku ustalonego w ustaleniach dla
terendw, ustala si¢ zakaz powigkszania
obszaru zabudowanego,
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e) dla budynkéw, ktérych wysoko$¢ jest
wiegksza od warto$ci ustalonej dla terenow
ustala si¢ zakaz nadbudowy.

&5,

Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) na obszarze objetym planem znajduja sig:

a) obszary Natura 2000:

- specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 PLHO020018 ,tegi Odrzanskie”, w
odniesieniu  do  ktorego obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1614) oraz zapisy
planu zadan ochronnych ustanowionego
rozporzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu i
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z
dnia 30 wrzeSnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 %egi Odrzanskie
PLH020018 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r.,
poz. 4042),
obszar specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 PLB020008 ,tegi Odrzanskie”, w
odniesieniu do ktérego obowiazuja zapisy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011
r., poz. 133 ze zm.) oraz zapisy planu
zadan ochronnych ustanowionego
rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu i
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z
dnia 21 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 bLegi Odrzanskie
PLB020008 (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r.,
poz. 2446 ze zm.),

b) korytarz ekologiczny Odra Srodkowa — 2;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

3) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie
ochrony przed halasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
b) MW/U  jako tereny mieszkaniowo-
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ushugowe,
c) US/U jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;
4)na obszarze objetym opracowaniem planu
dopuszcza sig wszelkie dzialania na rzecz
poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od tego
czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong
funkcja terenu.

§ 6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czgs¢ obszaru objgtego opracowaniem planu
znajduje si¢ w strefie "OW" obserwacji
archeologicznej, ujgtej w gminnej ewidencji
zabytkow, w ktorej obowigzuja przepisy
odrgbne;

2)dla czeSci obszaru objetego opracowaniem
planu  wyznacza si¢ stref¢  ochrony
historycznego ukladu ruralistycznego wsi,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, w

ktore;:
a) obowiazuje zachowanie 1 uporzadkowanie
elementow historycznego uktadu

przestrzennego takich jak: rozplanowanie
drog, ulic, placow, kompozycjg: wngtrz
urbanistycznych, zespolow zabudowy =z
zakazem zabudowy podworek,

b) obowigzuje zachowanie istniejace] zieleni
wysokiej,

c) lokalizacja obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcjg rolna takich jak:
silosy, hale tunelowe, namioty przemyslowe,
wiaty, wylacznie na zapleczu zabudowy wsi,

d) dla ogrodzen i urzadzen reklamowych ustala
sig:

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych
prefabrykatow, z  zebrowanej  stali

zbrojeniowe; lub 75 materialow
odpadowych, wptywajacych negatywnie na
estetyke obiektow,

- dopuszcza sig ogrodzenia azurowe kute lub
drewniane, na podmuréwce z cegly
klinkierowej lub otynkowanej,

- forma 1 material ogrodzen nawiazywac ma
do istniejacych ogrodzen zabytkowych;
dopuszcza sig ogrodzenia pelne murowane
w miejscach gdzie one historycznie
istniaty,

- zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych
tablic 1 wurzadzen reklamowych oraz

1016 -06- 15 szylddw poza terenem dziatki, na ktorej
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prowadzona jest reklamowana dzialalnos¢;
dopuszcza sie montaz wolnostojacych
tablic 1 wurzadzen reklamowych oraz
szyldow o maksymalnych wymiarach 0,80
m x 1,40 m 1 maksymalnej wysokosci 3,0
m, na terenach posesji, na ktorych
prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢;
- zakazuje si¢ montazu
wielkopowierzchniowych tablic
reklamowych (baneréw) zaslaniajacych
elewacje lub ich czesci,
zakazuje  si¢  umieszczania  tablic
reklamowych na szybach okiennych od
wewnatrz 1 na zewnatrz oraz na drzwiach
zewnetrznych;

§7.
Obowigzuja nastepujgce wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie
publiczne:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD,

b) tereny drog wewnetrznych: KDW,

c) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych
KPJ,

d) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego
KPR,

e) teren ustug kultu religijnego Ukr,

f) teren cmentarza 1.ZC,

g) teren sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej
US/U;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt. 2:

a) obowiazuje  zachowanie  szczegdlnych
wymagan architektonicznych przy
ksztattowaniu przestrzeni publiczne;j
i ogolnodostepnej  poprzez zastosowanie
materiatow oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jakoSciowym i technologicznym;

b) dopuszcza sig lokalizowanie czasowych
obiektow ustugowo-handlowych, z
uwzglednieniem przepisow odregbnych,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza
si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i
shupow ogtoszeniowych, z uwzglednieniem
przepisoOw odrebnych;

d) obowiazuje dostosowanie przestrzeni
publicznych do potrzeb mobilnosci 0séb
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niepetnosprawnych oraz stosowanie
elementéw orientacji dla 0séb niewidomych
i niedowidzacych.

§ 8.

Obowigzujg nastepujace szczegélne warunki

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu
znajduje  si¢ w  granicach  obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia,
oznaczonych na rysunku planu, na ktérych
obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenow znajduje si¢ w strefie sanitarnej
od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej
na rysunku planu, w ktorej w przypadku braku
podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich
budynkéw korzystajacych z wody obowigzuje
zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego i
przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) studni shuzgcych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

3) czes¢ terenow znajduje sig¢ w strefie sanitarnej
do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnoset,
zaktadow Zywienia zbiorowego i
przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

4) dla terenéw MN graniczacych z terenami ZL i
ZL-D obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu
budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe lasow, zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

§9.

Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace

zasad i warunkéw scalania i podzialu

nieruchomosci:

1) nie okres$la sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia  scalen 1 podzialow
nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz:

a) 500m? dla terenow MN, ,

05 06~ 15
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b) 1500m? dla terenow MW/U, U,

¢) 50 m? dla terenow US/U, Ukr, ZP, ZK, ZC,

d)2 m’ dla terenéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci nie
mniejsza niz:

a) 15 m dla terenow MN, MW/U, U, Ukr,

b) 5 m dla terenow US/U, ZP, ZK, ZC,

c¢) 1 m dla terenow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a
120°.

§ 10.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
oparciu o podstawowy system drog i ulic
shizacy powigzaniom drogowym
wewnetrznym 1 zewnetrznym, z zastrzezeniem
pkt. 2, na ktory skladaja sie:

a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),

b) droga publiczna lokalna (KDL),

¢) drogi publiczne dojazdowe (KDD),

d) droga wewnetrzna (KDW),

e) publiczne ciagi pieszo-jezdne (KPJ);

2) obstuga komunikacyjna terenu 1.UKr od
terenu drogi 2.KDD poprzez teren 2.ZC;

3) dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych,
parkingdw, drog rowerowych 1 ciagow
pieszych na wszystkich terenach zgodnie z
przepisami  odrgbnymi, za  wyjatkiem
inwestycji, ktoére wymagalyby uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne na
terenach R, ZL;

4) parametry 1 standardy nowo wydzielanych
drog wewnegtrznych nie wyznaczonych w
planie liniami rozgraniczajacymi:

a) szerokos¢ pasa drogowego nie mniejsza niz
8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b)w przypadku obstugi komunikacyjnej
maksymalnie 4 nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa lub ustugowa, dopuszcza sig
zmnigjszenie minimalnej szerokosci pasa
drogowego do 6 m,

c¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni 1
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chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
5) parametry i standardy nowo wydzielanych
drog rowerowych 1 ciaggow pieszych:
a) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
6) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
parkowania pojazdow:
a) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
do parkowania, co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
- dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego
na 1 mieszkanie;

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2
miejsca postojowe na | dom, w tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2
miejsca,

-dla sportu i rekreacji — 5 miegjsc
postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikdéw, ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowej oraz sportu 1
rekreacji, obowigzuje dodatkowo
zapewnienie stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych W karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

-1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk
wynosi ogolnie od 6 do 20,

-2 stanowiska jezeli liczba stanowisk
wynosi ogolnie od 21 do 40,

- 5% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ich
liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) migjsca postojowe, o ktéorych mowa w lit. a i

b, nalezy lokalizowa¢c w  obrgbie

nieruchomosci na ktorej usytuowany jest

obiekt.

§ 11.

Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig istniejagca  infrastrukture
techniczna o charakterze przesylowym w jej
dotychczasowym  przebiegu, zgodnie =z
rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

7026 -06- 13 | |
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2) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu
zwiazanego z zagospodarowaniem na terenie
planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego uzbrojenia
terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na
terenie planu, na wszystkich terenach zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
inwestycji, ktére wymagalyby uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i1 nicleSne na
terenach R 1 ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych

ujec wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie ~ odprowadzania  $ciekow
obowiazuje:

a) ustala si¢.  odprowadzenie  Sciekow
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do
szczelnych, tymczasowych — zbiornikow
bezodptywowych, do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowej,
-do rowow lub ciekow wodnych oraz
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza  sie¢  retencjonowanie = wod
opadowych 1 roztopowych zgodnie =z
przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z terenow o  trwalej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i
parkingobw  oraz innych  powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia Srodkami

ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych 1
roztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

02655 a) zaopatrzenie z  siecl  gazowej, z
Skl [ 3
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zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikow gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna
ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrodet ciepta, w tym odnawialnych Zrédel
energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach
odrebnych i aktach prawa miejscowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z
istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych Sredniego 1 niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energig
elektryczna z odnawialnych zrddet energii o
mocy  nieprzekraczajacej  100kW, =z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych
wykonanych, w zaleznoSci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty
wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z
zastrzezeniem lit. d,

d) w granicach strefy ochrony historycznego
uktadu ruralistycznego zakazuje si¢ budowy
stupowych stacji transformatorowych;

10) w zakresie dostgpno$ci telekomunikacyjnej

obowiazuje - rozbudowa istniejacej

infrastruktury telekomunikacyjnej W

dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

11) w zakresie odpadow obowigzuje:

a) zakaz sktadowania odpadow,

b) zakaz  zbierania, = magazynowania i
przetwarzania odpadow za wyjatkiem:

- odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej
dziatalnosci zgodnej =z przeznaczeniem
terenu,

- odpadow magazynowanych i
przetwarzanych w ramach istniejacych
dziatalnosci, posiadajacych w dniu jego
wejScia w zycie stosownych zezwolen,

c) dopuszcza sig utrzymanie, kontynuacje 1
rozwoj istniejgeych dziatalnosci, zgodnych
7 przeznaczeniem terenu, posiadajacych w
dniu jego wejscia w zycie, stosownych
zezwolen,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w
sposob zgodny z przepisami o odpadach, o
ochronie s$rodowiska oraz o utrzymaniu

2026 -06- 7 b czystosci i porzadku obowigzujacymi w
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gminie;
12) w zakresie melioracji obowiazuje:

a) likwidacja, przebudowa 1 rozbudowa
systemow melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych,

c) wzdluz gbémych krawegdzi skarp brzegdéw
otwartych rowow melioracyjnych obowiazek
pozostawienia pasa o szerokosci min. 2,5 m,
umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych.

§ 12.
Nastepujgce tereny ustala sie jako inwestycje
celu publicznego:
1) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD;
2) tereny publicznych ciagéow pieszo-jezdnych —
KPJ;
3) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego —
KPR;
4) teren cmentarza — 1.ZC.

§ 13.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN
obowiazuja nastepujace ustalenia;
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna;

b) uzupelniajace:

- ustugi nieucigzliwe,
- zabudowa zagrodowa,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny
wylacznie jako wolnostojacy lub blizniaczy,

b) uktad budynkéw szczytowy lub kalenicowy
wzgledem ulicy,

c) ushugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wylacznie
jako lokale uzytkowe w  budynkach
mieszkalnych,

d) zabudowe  zagrodowa dopuszcza @ sie
wylacznie na dziatkach obecnie przez nig
zajmowanych;

3) zasady  ksztaltowania  zabudowy  oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
budynkow istniejacych, wykraczajacych
poza te linie, dla ktérych dopuszcza sig
wylgcznie przebudowe, remont i rozbiorke,
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¢) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu:

- mieszkalnych - nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych 1 garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej - nie
wigksza niz 6 m ,

- gospodarczych 1 inwentarskich w
zabudowie zagrodowej - nie wigksza niz
10 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
nie wicksza niz 2, w tym poddasze
uzytkowe,

e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,4,

f) geometria dachu:

- budynkoéw mieszkalnych oraz
gospodarczych i inwentarskich —w
zabudowie zagrodowej - dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznych potaciach, z
mozliwoécia ~ wprowadzenia  ponizej
glownej kalenicy innych elementow dachu
np. lukarny, dachy naczotkowe, pokryte
dachowka ceramiczna matowg w kolorze
ceglastym, czerwonym, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 38° do 45°,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
— dachy strome symetryczne, dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
lub betonowa w kolorze
ceglastym/czerwonym lub dachy ptlaskie,
polptaskie dwuspadowe symetryczne, kryte
blachg walcowang lub papa w kolorze
szarym,

) ustalenia, o ktorych mowa w lit. ¢, d, e 1 f nie
dotycza obiektow ujetych w  gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuje
zachowanie  istniejacych wskaznikow
wysokosci zabudowy i geometrii dachu,

h) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz
35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniejsza niz 50% powierzchni  dzialki
budowlanej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dzialek  budowlanych dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;:

- wolnostojacej - 800 m?,

i
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- blizniaczej - 700 m>.

1.Przetarg na sprzedaz nieruchomosci opisanej wyzej, odbedzie si¢ w dniu 27 lipca 2026r.0 godzinie
11% w lokalu nr 22 w Urzedzie Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17, 59-330 Scinawa.

2.W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wplaca przelewem lub gotowka,
w pieniadzu, wadium w wysokosci 5% ceny wywolawczej nieruchomosci ustalone na kwote
4.500,00 zt na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spoldzielczym we Wschowie
oddzial w Scinawie nr 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, Ze §rodki pieniezne winny
by¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpézniej w dniu 21 lipca 2026r.Dowod
whniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed
otwarciem przetargu.

3.0so0by fizyczne winny stawié si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami
osobistymi w przypadku matzenstwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna
przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spotki, uchwate
organu wlasciwego spolki zezwalajaca na nabycie konkretnej nieruchomosci (nr geod., obreb
geod.), wyciag z wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktdre upowaznione
sg do sktadania o$wiadczenia woli w imieniu spotki, dowdd wniesienia wadium. Pelnomocnicy
winni okazac si¢ pelnomocnictwem notarialnym i dowodem tozsamosci.

4.0 wysokosei postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesiatek ztotych.

5.Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sig
na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
protokolem z przetargu nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu 1 terminie podanym
w zawiadomieniu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, w celu zawarcia umowy
notarialnej, Burmistrz Scinawy moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

6.Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrocone
po zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamknigcia
przetargu.

7.Ceng nieruchomosci, ktora jest obowigzany zaplaci¢ jej nabywca, ustala si¢ w wysoko$ci ceny
uzyskanej w wyniku przetargu. Cena ta, pomniejszona o wptacone wadium, podlega zaplacie
przed zawarciem umowy notarialnej, w taki sposob, ze srodki pienigzne winny by¢ na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najp6zniej w przeddzien zawarcia umowy notarialne;.

8.Zastrzega sie prawo odwolania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

9.Informuje sig, ze nieruchomo$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

10. Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy jest wolna od obcigzen.

11. Wlasciciele gruntu uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udziatem Srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budZzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodel zagranicznych niepodlegajacych
Zwrotowi,

12. W ewidencji gruntéw dzialka Nr 233/2 w obr. Przychowa ujgta jest jako Bt/RV-0,1586 ha-
gruntu rolne zabudowane na gruncie ornym klasy V, jest nieruchomo$cig rolna w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024r., poz. 82
ze zm.).. W celu zabudowy tej dzialki niezbedne jest uprzednie uzyskanie zezwolenia Starosty
Lubinskiego na wylaczenie z produkeji rolnej, o ktérym mowa w art. 5, art. 11, art. 12 ustawy
z dnia 3 lutego 19951, 0 ochronie gruntow rolnych 1 lesnych. Nabywca w protokole z przetargu
i umowie notarialnej o$wiadczy, ze zostal o tym poinformowany i §wiadomy jest praw i
obowiazkow z tego faktu \?B%}ywaja(cych
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13. Gmina Scinawa dysponuje decyzja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroclawiu Nr 490/2025 z dnia 17.06..2025r. 0 umorzeniu postgpowania w sprawie udzielenia
pozwolenia na sprzedaz nieruchomosci, oznaczonej numerem ewidencyjnym 233/2 polozone;
w obrebie Przychowa, gm. Scinawa.

14. Nabywca pokrywa koszty zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnosci do nieruchomosci, oraz
ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej oraz koszty zwiazane ze wznowieniem i
stabilizacja granic. Nabywca w protokole z przetargu i umowie notarialnej oS$wiadczy, ze
zostal o tym poinformowany oraz ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci, a w szczegdlnosci, ze nieruchomos$é znajduje sig¢ w strefie OW obserwacji
archeologicznej i jest ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, posiada wiedze nt. zapisow
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. przedmiotowej
nieruchomos$ci oraz nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen zastrzezen.

15. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odptatna dostawa towaru-gruntu i podlega przepisom
ustawy z dnia 11 marca 2004r.0 podatku od towaréw 1 ustug (t. j. Dz. U. z 2025r., poz.775 ze
zm.) ). Dostawa (sprzedaz) przez gming nieruchomosci opisanej wyzej, bedzie
podlegata zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o
VAT, albowiem:

a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujacemu ich dostawy prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego,

b) dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkow na ich ulepszenie, w stosunku do ktorych
mial prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego, a jezeli
ponosit takie wydatki, to byty one nizsze niz 30% wartosci poczatkowej tych obiektow;

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkow lub budowli trwale z

gruntem zwigzanych albo czesci takich budynkéw lub budowli z podstawy opodatkowania nie wyodrgbnia

sig¢ wartosci gruntu.
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