ZARZADZENIE NR G/20/22
BURMISTRZA SCINAWY

z dnia 31 stycznia 2022 r.

w sprawie ogloszenia wykazu nieruchomo$ei pr zeznaczonej do sprzedazy - lokalu mieszkalnego przy
ulicy Zgody 1/5 w Scinawie.

Na  podstawie art. 26 ust. 1, art. 30 ust. [,  art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca  1990r.
o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021r., poz. 1372 ze zm.) w zwigzku z art. 35 ustawy z dnia 21 sier pnia
1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t. j. Dz. U. z 2021r,, poz. 1899 ze zm.) oraz w wykonaniu
Uchwaly Nr XVI/74/2007 Rady Miejskiej w Scinawie zdma 31 lipca 2007r. w sprawie zasad sprzedazy
mieszkan komunalnych, opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego z dnia
21 sierpnia 2007r. Nr 205 pod poz. 2528, zmlemone_] Uchwalg Nr XXXVI/160/2008 Rady Miejskiej
w Scinawie z dnia 25 lipca 2008r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego zdnia 12 sierpnia 2008r. Nr 217 pod poz. 2439,
Uchwala Nr I111/21/10 Rady Miejskiej w Scinawie Z dnia
29 grudnia 2010r. wsprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych, opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoélgskiego Nr39 z dnia 18 lutego 2011r. pod poz. 523, Uchwalg
Nr  XX/82/11 Rady Miejskiej wScinawie zdnia 28 wrzeénia 201 Ir,, opubllkowanq
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 17 pazdziernika 2011r. Nr 213 pod poz. 3670,
Uchwala Nr XXXIV/146/12 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 27 kwietnia 2012r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 1 czerwcea 2012r. pod poz. 1970, Uchwatg Nr XC1/294/14
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 31 marca 2014r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkan komunalnych,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoglaskiego zdnia 11 kwietnia 2014r. pod
poz. 1907, Uchwalg Nr XVI1/92/16 Rady Miejskiej
w Scinawie z dnia 28 stycznia 2016r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Dolnoslgskiego
zdnia 11 lutego  2016r. pod poz.698, Uchwalq o XXIV/152/16  Rady  Miejskiej
w Scinawie z dnia 30 czerwca 20161, w sprawie zmiany zasad sprzedazy mieszkafh komunalnych,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 19 lipca 2016t. pod poz. 3639,
Uchwatg nr 111/21/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie zmiany zasad sprzedazy
mieszkafh komunalnych, opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Dolnodlgskiego z dnia
20 lutego 2019r. pod poz. 1157, zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglasza si¢ wykaz nieruchomoéci przeznaczonej do sprzedazy — samodzielnego lokalu mieszkalnego
Nr5o powwrzchm uzytkowej 4540 m2, polozonego wbudynku przy Zgody 1w Scinawie, wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi polozonymi w budynku m:eszkalnym tj. piwnicg o pow. uzytkowej 3,30 m2
i strychem o pow. uzytkowej 7,20 m2, oraz pomieszcezeniem gospodarczym o pow. uzytkowej 14,20 m2,
polozonym poza budynk1e1n mieszkalnym, wraz udzialem wynoszgcym 0,1851we wspélnych czeéciach
budynkéw iw gumcle 0zZnaczonym numerem ewndencyjnym 309/1 o powierzchni 0,0335 ha, polozonym
w obrebie 2 miasta Sunawy, stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Wykaz, o ktérym mowa w § 1, podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Scinawa na okres 21 dni oraz w Bmlelyme Informacji Publiczne;j.

2. Informacje¢ o wywieszeniu wykazu podaje an do publicznej wiadomodci przez ogloszenie w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Scinawa.
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§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 31 stycznia 2022r.

Burmistrz Scinawy

Krystian Kosztyla

Id: 1D9AS007-ESE7-4E21-B6EQ-A11A3B47D2T8. Podpisany Strona 2



Zalgcznik do Zarzadzenia Nr G/20/2022 Burmistrza Scinawy z dnia 31 stycznia 2022r. w sprawie
ogloszenia wykazu nieruchomodci przeznaczonej do sprzedazy - lokalu mieszkalnego przy ulicy Zgody
1/5 w Scinawie.

WYKAZ

przeznaczonego do sprzedazy samodzielnego lokalu mieszkalnego Nr 5 o powuelzchm uzytkowe;j
45,40 m2, polozonego w budynku przy Zgody 1 w Scinawie, wraz z pomieszezeniami przynaleznymi
polozonymi w budynku mieszkalnym tj. piwnica o pow. uzytkowej 3,30 m2 i strychem o pow.
uzytkowej 7,20 m2, oraz pomieszczeniem gospodarczym o pow. uzytkowej 14,20 m2, potozonym poza
budynkiem mieszkalnym, wraz udzialem wynoszacym 0,1851we wspdlnych czgdciach budynkow
i w gruncie oznaczonym numerem ewidencyjnym 309/1 o powierzchni 0,0335 ha, potozonym w obrgbie
2 miasta Scinawy:

Lp Oznaczenie lokalu Stan prawny lokalu | Opis lokalu mieszkalnego | Cena Udziat
mieszkalnego lokalu wzt | lokalu we
wlasnosci
nieruchom
osci
wspolnej
I. | Samodzielny lokal Lokal zajety samodzielny lokal| 100.000,00 0,1851
mieszkalny Nr 5 | na podstawie mieszkalny Nr 5 o
potozony na 11| umowy o najem na | powierzchni uzytkowej
kondygnacji naziemnej ( I | czas nicoznaczony |45,40 m2, polozony w
pietro) budynku Nr I przy budynku przy Zgody 1 w
ulicy Zgody w Scinawie Scinawie, wraz z
pomieszczeniami

przynaleznymi polozonymi
w budynku mieszkalnym tj.
piwnicg o pow. uzytkowej

3,30 m2 i strychem o
pow. uzytkowej 7,20 m2,
oraz pomieszczeniem

gospodarczym o  pow.
uzytkowej 1420 m2,
polozonym poza budynkiem
mieszkalnym. Powierzchnia
lokalu liczona lacznie z
powierzchnia pomieszczen
przynaleznych wynosi 70,10
m2.

1.Nieruchomo$é zabudowana budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi, polozona przy
ulicy Zgody | w Scinawie, oznaczona numerem ewidencyjnym  309/1 o pow.
0,0335 ha w obr.2 miasta Scinawy stanowi mienie Gminy Scinawa w udziale 2630/10000 i Wydziat
Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Lubinie prowadzi dla niej ksigge wieczysta numer
LEIU/00070814/4.

2.Przeznaczenie nieruchomodci i sposéb jej zagospodarowania- nieruchomosé zabudowana przy ulicy
Zgody 1 w Scinawie zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego plzyje;tym
Uchwaiq Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 26 czerwca 2018r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa - Etap I (publikacja Dziennik
Urzgdowy Wmewedzhva Dolno$laskiego poz. 3807 z dnia 26.07.2018r.) dziatka nr 309/1 w obrgbie 2
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miasta Scinawy zlokalizowana jest w granicach opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oznaczona na rysunku planu (zatgeznik nr 1 do uchwaty) symbolem
6 MZ - tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej-wielorodzinnej i jednorodzinnej, polozona jest w
strefach A §cistej ochrony konserwatorskiej , B — ochrony konserwatorskiej, K- ochrony
Krajobrazu kulturowego, Strefie ochrony ekspozycji ,EE”, strefie ochrony archeologicznej ,,W*;
strefie obserwacji archeologicznej ,,OW?”. Budynek nr 1 przy ulicy Zgody w Scinawie jest
obicktem zabytkowym podlegajacym ochronie. Obiekty znajdujgce si¢ w rejestrze zabytkow,
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz w wykazie zabytkéw wskazanych do objgcia
wojewddzka ewidencjg zabytkow, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z treSci
odpowiednich przepiséw odrgbnych; wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkoéw objete s rygorami wynikajgcymi z przepisdw odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami; nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie Q=0,2%, w granicy obszaru GZWP 316 —
subzbiornik Lubin.

Zgodnie z ustaleniami planu — Fragmenty Uchwaly Nr LVII/361/18:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1.Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Duchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Scinawie;
2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objgty planem,

w granicach przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie jednostki — nalezy przez to rozumieé cz¢é¢ obszaru wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem funkeji i numerem;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajgcg tereny o réznym sposobie
przeznaczeniu (uzytkowania, funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, kiére w wyniku realizacji
planu  musi  przewaza¢é na danym terenie  wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymis
7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, przy ktorej nalezy sytuowac elewacje
frontowe (§ciany zewnetrzne) budynkéw przeznaczenia podstawowego; warunek uznaje si¢ za
spelniony w przypadku sytuowania min. 60% powierzchni elewacji w obowigzujacej linii zabudowy;
obowigzujgca linia zabudowy stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw i
budowli towarzyszgcych i uzupelniajgcych funkcje podstawows; obowigzujgca linia zabudowy nie
dotyczy: okapow, gzymsow, balkondw, taraséw, galerii, schodéw zewngtrznych, werand, wykuszy,
zadaszef nad wejéciami do budynkéw — maksymalne przekroczenie linii zabudowy dla tych elementéw
budynku nie moze byé wigksze niz 1,5moile ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy réwniez: elementéw odwodnienia, ocieplenia budynkéw
istniejgcych, zdobien elewacji oraz nie ogranicza lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi,
dojazdy, parkingi terenowe, chodniki, dojécia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej
(uzbrojenia terenu);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow

i budowli (W rozumieniu prawa budowlanego) chyba, Ze ustalenia szczegélowe planu stanowig inaczej
; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy element6éw ocieplenia budynkéw istnigjgcych oraz nie
ogranicza lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, dojazdy, parkingi terenowe, chodniki,
dojécia oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu);

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikéw, parkingéw terenowych i sieci infrastruktury
technicznej (uzbrojenia terenu);
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11) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty towarzyszace budynkowi
glownemu: mieszkaniowemu, ustugowemu lub produkeyjnemu, ktdre uzupelniaja lub wzbogacaja
funkeje budynku gléwnego;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 129
13) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych okre§lonym w ustaleniach szczegbtowych planu;

14) dzialalno$ci ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno&¢ stuzaca zaspokojeniu
potrzeb ludnodci i nie wytwarzajgcg dobr materialnych, ktérej oddzialywanie nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

15) dzialalnoéci produkeyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno§é wytwarzajaca dobra
materialne, ktdérej oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

16) dzialalno$ci uslugowej ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é stuzgcg zaspokojeniu
potrzeb ludnosdci 1 nie wytwarzajgca débr materialnych, ktérej oddzialywanie moze powodowaé
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem
do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

17) dziatalno$ci produkcyjnej uciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ wytwarzajaca dobra
materialne, ktorej oddzialtywanie moze powodowaé przekroczenie standarddw  jakosci
$rodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych,

poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

18) produkciji i ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosé, prowadzong we
wilasnym imieniu i na wlasny rachunek przez wiadciciela, przy zatrudnieniu niewielkiej liczby
pracownikdw, ktérych praca ma na celu wspieranie dziatalnoéci rzemieslnika;

19) obiektach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci dystrybucyjne
i obiekty zwigzane z uzbrojeniem terenu, obstugujgce wigcej niz jedng dziatke, dla ktérych w planie
nie okre$la si¢ jednoznacznej lokalizacji;

20) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami,a przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w granicach obszaru objgtego planem.

2. Liczby wystepujgce przed symbolami terenéw majg znaczenie porzadkowe i merytoryczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie (funkcje) terendw;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej —,,A”, ,,B”, ,,K”, ,,E”;

7) granice stref ochrony archeologicznej ,,W” i obserwacji archeologicznej ,,OW”;

8) granice terendw stuzgcych organizacji imprez masowych;

9) wymiarowanie w metrach dotyczace linii zabudowy i terenéw komunikacji;

4. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong fadu przestrzennego nalezy realizowac po
przez:

1)wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych ramach przypisanych dla terenu jednostki;

2) zachowanie ~ obowigzujgcych i nieprzekraczalnych  linii  zabudowy,  gabarytéw
obiektéw i wielkosci powierzchni zabudowy;
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2. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejécia w Zycie planu byly zabudowane dopuszcza sig
utrzymanie istniejacego przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, a takze wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem obowigzujgcych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalonych w planie parametréw zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 4 i ust. 6.

3. Dla dzialek budowlanych, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane, a znajdujg si¢ poza
wyznaczong linig zabudowy oraz znajdujg si¢ na terenach, dla ktérych mozliwos¢ zabudowy jest
ograniczona lub zabroniona, dopuszcza sig utrzymanie istniejacego zagospodarowania i istniejacej
zabudowy lub jej elementéw, bez mozliwosci rozbudowy czgéci znajdujgcej sig na wyzej wymienionych
terenach. Dopuszcza si¢ remont obiektow istniejgcych.

4, Dla dziatek oraz obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 w przypadku przekroczonych parametrow
zabudowy i zagospodarowania okre§lonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie istnicjgcych wielkosci
z mozliwoscig rozbudowy o nowe elementy typu: wiatrolapy, werandy, ogrody zimowe,
tarasy, piony komunikacyjne — o 1gcznej powierzchni zabudowy do 20 m* oraz adaptacjg i zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczen istniejacych, jesli spelnione bgda warunki obowigzujgcych
przepiséw z zastrzezeniem ust. 6.

5. Dla terendw, dla ktérych na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, odleglo§¢ zabudowy od
dzialek sasiednich okresla¢ nalezy wg przepiséw odrgbnych. Dopuszcza sig zabudowg w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy granicy dziatki z zachowaniem warunkéw okre$lonych
w ustaleniach szczegdlowych planu.

6. Dla terendw zabudowy oznaczonych symbolami: 2-16 MZ, 5-16 MW, 36-41 MW, 22-25 MN, 54-63
MN, 10 MU, 13-15 MU, 24-26 MU, 29 MU, 31 MU, 40 MU, 11RM/U, 1 UO, 1-3 UA, 3 UZ, UK, 6-
10 U, 13 U, 23 U, 2-3 P i czgéci terenéw: 30-32 MW, 27 MU, 30 MU,12-13 RM/MU, 2 UZi 5 U
polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej A, B i K obowigzujg ustalenia § 9 i ustalenia
szczegblowe,  Dla  teren6bw  tych  ustalenia uwst. 2, 4 oraz 7 - 10
obowigzujg jdynie w przypadku, gdy nie naruszajg ustalen § 9 i ustalenia szczegolowe planu nie stano
wia inaczej.

7.Na obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw stromych lub dachéw plaskich na warunkach
okreslonych w ust. 8, z zastrzeZeniem ust. 6.

8. Dostosowanie do otaczajgcej zabudowy ustala si¢ poprzez dostosowanie form i ukladéw nowo
realizowanych budynkéw do zabudowy sgsiedniej zlokalizowanej przy tej samej drodze, wedlug
nastepujgcych zasad, z zastrzezeniem ust, 6:

1) dostosowanie form i ukladu kalenicy dotyczy gléwnych polaci dachu budynku;

2) miedzy budynkami z dachami skosnymi dwu- i wielospadowymi, nowy budynek winien by¢
realizowany réwniez z dachem sko$nym, analogicznie, migdzy budynkami z dachami plaskimi, nowy
budynek winien by¢ realizowany z dachem plaskim;

3) miedzy budynkami z dachami dwu- i wielospadowymi, a budynkami z dachami plaskimi, dach
nowego budynku moze by¢ realizowany w jednej z tych dwéch form;

4) dla budynkéw z dachami z wytworzong kalenicg, sytuowanymi migdzy budynkami ulozonymi,
odpowiednio, kalenicowo lub szczytowo w stosunku do drogi, obowigzuje zasada dostosowania ukiadu
kalenicy do otaczajagcych ukiadéw zabudowy, na zasadach analogicznych jak w pkt 2) i 3),
ustalenie dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy;

5) zasady dostosowania zabudowy o ktérych mowa w pkt. 2), 3) i 4) obowigzujg réwniez budynki
realizowane jako obrzezne w kontynuowanej linii zabudowy;

6) dopuszcza sig realizacjg budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku, gdy przyjeta
forma dachu dominuje w terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi i zrealizowana jest na
wiecej niz 50% budynkéw;

7) dopuszcza sig realizacje budynku o innej formie niz otaczajgca zabudowa, w przypadku zabudowania
dziatek stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni terenu oraz w przypadku wystgpowania w anali
zowanym obszarze tylko jednej zabudowanej dziatki;

8) powyzsze ustalenia nie dotycza zabudowy towarzyszace;.

9. Na obszarze planu nalezy stosowac, z zastrzezeniem ust.6:

1) dla elewacji budynkow:

a) cegly licowe, plytki klinkicrowe o grubosci min. 15 mm, beton licowy, kamiei naturalny i
konglomeraty, systemy elewacyjne z plyt, elementy stalowe, drewno, szkio, z jednoczesnym

kazano dnig J02.:40:.3 1
(XM
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zakazem zewnetrznych okiadzin z tworzyw sztucznych, plyt warstwowych z blachy oraz blach

trapezowych,

b) tynki,

c) kolorystyke nie kontrastujgca z otaczajgcg zabudowa;

2) dla pokry¢ dachowych budynkéw: dachéwke, tupek, blachy plaskie, blachy dachéwkowe, gonty, —

w tonacjach: naturalnej czerwieni, brazéw, szaroéci, czerni oraz barwy wiasnej; ograniczenia

materialowe nie dotyczg dachdw plaskich.

10.Dopuszcza si¢ odstgpstwa od wyzej ustalonych zasad dla zabudowy realizowanej na terenach

oznaczonych symbolem P, z zastrzezeniem ust. 6.

11. Obiekty pehigce funkcje publiczne musza by¢ przystosowane do pofrzeb oséb niepefnosprawnych

12.Wszystkie ustalenia okre§lone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg

jednoczesnie dla kazdej dzialki zlokalizowanej w jego granicach.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete planem polozone sg w czgéci na obszarach Natura 2000:

a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB020008 ,,Eegi Odrzafiskie”,

b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH020018 ,t.¢gi Odrzafiskie”.

Planowane zagospodarowanie terendw nie moze negatywnie oddzialywaé na ww. obszary; na ww,

obszarach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w §14 pkt 3;

2) na terenie objetym planem zlokahzowany jest uzytek ekologiczny ,Scinawskie Bagna”.

Planowanezagospodarowanie terenu nie moze negatywnie oddziatywaé na obszar uzytku; na ww.

obszarze obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w §14 pkt 4;

3) tereny objete planem polozone sg na obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP:

a) PLRW6000211511 ,,Odra od Watow Slaskich do Kanalu Wschodniego” , ktéra stanowi czgéé
,,scalonej czesci wod powierzchniowych Odra od Watow Slgskich do Kanatu Wschodniego” (SO1108),

b) PLRWG600017139299 ,,Zimnica”, ktora stanowi ,,scalong czgd¢ wod powierzchniowych Zimnica”

(SOL110).

Planowane zagospodarowanie terendw uwzgledniaé musi ochrong ww. ciekéw, zgodnie z wymogami

przepiséw odrebnych;

4) tereny objete planem polozone sa w czgsci na obszarze ftrzeciorzgdowego zbiornika wéd

podziemnych GZWP nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”, Planowane zagospodarowanie terenu nie moze

wplywacé negatywnie na stan czystosci tych wod,

5) tereny objete planem polozone sg w czesei na obszarze udokumentowanego zioza wegla brunatnego

,,Scinawa” nr WB 440. Dla terenéw objetych planem potozonych w granicach tego obszaru obowigzuja

ograniczenia zabudowy zgodnie z §14 pkt 5;

6) na obszarze planu gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem

utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy Scinawa;

7) funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na obszarze planu nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obcigZenia srodowiska naturalnego i przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie ochrony przed halasem, obowigzuja zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszczalne

poziomy halasu dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolami:

a) MZ, MW- poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

b) MN — poziom halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MU — poziom halasu jak dla teren6w mieszkaniowo-uslugowych,

d) RM/MU — poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) UO — poziom halasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci

i mlodziezy,

f) UZ — poziom hatasu jak dla terenéw szpitali w miastach;

9) nowe budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi zlokalizowane w odleglo$ci

mniejszej niz:

a) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m — budynki wielokondygnacyjne, od granicy pasa

drogowego drogi klasy G, oznaczonej symbolem KDG,

0 dn 74]/" A+
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b) 30 m — budynki jednokondygnacyjne i 40 m — budynki wielokondygnacyjne, od granicy pasa
drogowego drég klasy Z, oznaczonych symbolem KDZ,

¢) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m — budynki wielokondygnacyjne, od granicy pasa
drogowego drog klasy L, oznaczonych symbolem KDL,

d) 15 m — budynki jednokondygnacyjne i 20 m — budynki wielokondygnacyjne, od granicy pasa
drogowego drog klasy D, oznaczonych symbolem KDD,

oraz na terenach bezposrednio sgsiadujgcych z istniejgcg linia kolejows, powinny mie¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi zastosowane rozwigzania techniczne zapewniajace spetnienie obowiazujgcych
standardow $rodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

10) ochrone krajobrazu realizowa¢ poprzez spelnienie warunkéw zawartych w §3 i §9 ust.6 - 8,

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolezesnej:
1. Zgodnie z rysunkiem planu czgé¢ obszaru planu objgta zostala nastgpujgcymi strefami ochrony
konserwatorskiej:

1) Strefg cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;
2) Strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”;

3) Strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K*;
4) Strefg ochrony ekspozycji ,,E”;

5) Strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

6) Strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”.

W strefie écistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) strefy ,,A” objeto obszary wpisane do rejestru zabytkéw; dzialalno$¢ w tej strefie nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujgeymi przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) nalezy zachowaé historyczny ukiad przestrzenny zespolu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie
placéw, przebieg ciagdw ulicznych z ich przekrojami, szeroko$ciami ulic i chodniko6w, historyczne linie
zabudowy oraz kompozycje ukladow zieleni zabytkowej; ochronie podlegaja perspektywy i pierzeje
ulic w obrebie strefy;

3) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy;

4) wspélczesna zabudowa winna by¢ dostosowana w usytuowaniu, przy zachowaniu historycznej linii
zabudowy, w zakresie skali, proporcji, gabarytow oraz kompozycji elewacji do zabudowy historycznej;
5) wysoko$é nowej zabudowy oraz nowych obiektéw budowlanych nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa
zabytkowa na tym obszarze (z wylaczeniem budynku koSciola) a w przypadku zabudowy uzupetniajgcej
, dostosowana do wysoko$ci zabytkowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych jedynie na zapleczu zabudowy
usytuowanej wzdluz ciggéw ulic;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominow;

8) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i obiektéw z blachy; zakaz nie dotyczy
obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas prowadzenia rob6t budowlanych.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona z uwzglgdnieniem istniejgcych zwigzkow
przestrzennych i planistycznych;

2) obszar objety strefy podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych
elementéw struktury przestrzennej i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drég, formy zaprojektowanej
zieleni oraz utrzymania istniejgcej substancji zabytkowej;

3) wysokoéé nowej zabudowy w strefie ,,B” nie moze by¢ wyzsza niz zabudowa zabytkowa na tym
obszarze a w przypadku zabudowy uzupelniajacej , dostosowana do wysokosci zabytkowej zabudowy
w bezpo$rednim sasiedztwie;

4) nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy ,,B” winna wspélgra¢ z zabudowag historyczng,
zwlaszcza w zakresie skali, gabarytow, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji i linii zabudowy;

5) w przypadku stosowania dachow plaskich nalezy stosowa¢ zwieficzenia, w postaci gzymsu lub attyki
w elewacji frontowej budynku;
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6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elekiroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominow;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji obiekiow tymczasowych i obiektoéw z blachy; zakaz nie dotyczy
obiektdw tymezasowych lokalizowanych na czas prowadzenia robdt budowlanych.

4, W strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K* obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podlega historycznie uksztaltowana forma uzytkowania terenu;

2) obszar objety strefa ,,JK” podlega rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych
elementdw struktury przestrzennej i funkcjonalnej, w tym sieci ulic i drég, formy zaprojektowanej
zieleni oraz utrzymania istniejacej substancji zabytkowej;

3) nalezy zachowa¢ oryginalne, historyczne ogrodzenia i stupy energetyczne przy ul. Rybnej — 2 stupy
zelbetowe z wysiggnikami i stup metalowy z wizerunkiem ryby;

4) nowe inwestycje, zwlaszcza na terenach o innej dotychczasowej formie uzytkowania spetnia¢ musza
wymogi okreslone przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

5) nowa zabudowa w zakresie skali winna by¢ do zabudowy historycznej;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii energetycznych i
telekomunikacyjnych oraz kominow;

7) lokalizacja nowych obiektow budowlanych spetnia¢ musi warunki okreslone przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony krajobrazu.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K” i nabrzezu Odry obowigzuje nakaz zachowania
historycznej kamiennej (kostka brukowa i kocie 1by) nawierzchni drég.

6. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B”, ,,K™:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzeii z betonowych prefabrykatéw, z zebrowanej stali zbrojeniowej lub
z materialéw odpadowych, wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow;

2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe kute lub drewniane, na podmuréwee z cegly klinkierowej lub
otynkowane;

3) forma i material ogrodzen nawigzywaé ma do istniejgcych ogrodzen zabytkowych; dopuszeza sig
ogrodzenia pelne murowane w miejscach gdzie one historycznie istnialy;

4) na przekrycia ogrodkéw gastronomicznych stosowaé wylgcznie parasole i markizy w jednolitym
kolorze ecru; znaki firmowe i napisy na parasolach i markizach sytuowa¢ jedynie na elementach
zwisajacych..

7. W strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”i,B” :

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych tablic i urzgdzef reklamowych oraz szyldéw poza terenem
dziatki, na ktérej prowadzona jest reklamowana dziatalno$é; dopuszcza si¢ montaz wolnostojgcych
tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o maksymalnych wymiarach 0,80m x 1,40m i
maksymalnej wysoko$ci 3,0m, na terenach posesji, na ktérych prowadzona jest reklamowana
dziatalno$é;

2) zakazuje si¢ montazu wielkopowierzchniowych tablic reklamowych (baneréw) zastaniajgcych
elewacje lub ich czescei;

3) w strefie ,,A” zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych w formie pod$wietlanych kasetonow i
podéwietlanych liter kasetonowych; w strefie ,,B” dla pod$wietlanych kasetonow i semaforéw ustala sig
maksymalne wymiary — 0,60m x 0,80m;

4) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych:

a) na ogrodzeniach posesji, z wyjatkiem szylddw o maksymalnych wymiarach 0,30m x 0,40m,
informujgcych o prowadzonej dziatalno$ci oraz tabliczek z numerem posesji,

b) na szybach okiennych od wewnatrz i na zewnatrz oraz na drzwiach zewngtrznych.

5) na elewacjach budynkdéw dopuszcza sig:

a) montaz napisdéw — nazw lokali uslugowych w budynku z liter przestrzennych lub cienkich rurek
neonowych o przekroju kola,

b) malowanie nazw lokali ustugowych w budynku bezpo$rednio na elewacjach literami stylizowanymi,
w stonowanych nie jaskrawych kolorach, dopasowanych do koloru elewacji,

¢) umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych tylko jesli reklamowana dziatalno$¢ prowadzona jest w
tym budynku; tablice i urzadzenia reklamowe umieszczaé nalezy do wysokoéci stropu nad pierwszg
kondygnacja,
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d) w przypadku prowadzenia dziatalno$ci w danym budynku przez wiele podmiotow, zespot tablic
reklamowych lub szyldéw winien tworzy¢ uporzadkowany, zwarty ukiad kompozycyjny w pionie i
poziomie oraz by¢ ulokowany na parterze budynku,

e) tablice i urzadzenia reklamowe oraz szyldy nie mogg przestaniaé zadnych elementéw dekoracyjnych
elewacji, balkonéw, loggi, otwordw okiennych i drzwiowych;

6) dopuszcza sig stosowanie tablic reklamowych i szyldéw umieszezonych na ozdobnych wysiegnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewacji budynku;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw o intensywnych kolorach —
czerwonym, zOltym, niebieskim, zielonym, pomaraficzowym, fioletowym oraz o kontrastowych
zestawieniach kolorystycznych, z wyjatkiem tablic administracji publicznej;

8) w strefie ,,A” symbole marek poszczegdlnych firm nalezy dostosowaé do ustalen planu;

8. W strefie ochrony ekspozycji ,,E” obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ochronie podlega sylweta miasta z historycznymi dominantami;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych dominant, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych oraz komindw.

9. W strefie ochrony archeologicznej ,,W” ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne;
wspolpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. W strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” dziatania inwestycyjne w obrebie strefy prowadzi¢ we
wspolpracy z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zgodnie z odpowiednimi przepisami odrgbnymi.
§ 11. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terendéw zabudowy zwartej MZ:

a) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki :

-maksymalny — 1,50,

-minimalny — 0,50,

b) powierzchnie zabudowy dziatki :

-maksymalna — 80% powierzchni dziatki,

-minimalna — 50% powierzchni dzialki;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dzialki;

§ 12. 1. Tereny objete planem polozone sg na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig:

1) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q 10%);

2) obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q 1%);

2. Na obszarach bezposredniego szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja wymagania
wynikajgce z przepisow odrebnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekéw.

3. Tereny objete planem poloZzone sa na obszarach na ktdrych zagrozenie powodzia jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%). Na obszarach tych nie obowigzujg zakazy i wymagania w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zwigzanych z regulacja wad na cele ochrony
przeciwpowodziowej, w tym modernizacji i budowy urzadzef hydrotechnicznych.Lokalizacja
inwestycji spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki scalania i podzialu nieruchomoéci

1) dla terendéw zabudowy zwartej MZ:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 350 m2,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki od strony ulicy dojazdowej — 8,0 m;

10) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od strony drogi dojazdowej
- od 60° do 120°.

11) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek:

a) pod drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, drogi (ciagi) pieszo-rowerowe i ciggi piesze oraz drogi
pozarowe, zgodnie z wymogami okreslonymi w § 15 ust. 4,

b) pod poszerzenie paséw drogowych istniejgcych drog publicznych, do szerokosci wymaganej
przepisami odrgbnymi, a w przypadku istniejacych drog wewngtrznych do minimalnej szerokosci

10 ORI 01,3,
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5,0 m,

c) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami okreslonymi w punkcie
9)i 10).

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w my$l przepisow
odrebnych,

b) obiektéw budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz 45,0 m,

¢) obiektow wielkotowarowej hodowli zwierzat,

d) nowych obiektow inwentarskich poza terenami oznaczonym symbolem RM/MU, ;

2) w granicach obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia Q 10% i Q 1% obowigzujg zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisdéw odigbnych;

3) w granicach obszaréw Natura 2000 — PLB020008 i PLHO020018 - ,;E.¢gi Odrzanskie”, na terenach
oznaczonych symbolami £, R i ZL obowigzuje pozostawienie dotychczasowego zagospodarowania
terenu i catkowity zakaz zabudowy kubaturowej, Zagospodarowanie pozostatych terendw nie moze
narusza¢ zasad i celow okreslonych w planach zadai ochronnych obszaréw Natura 2000,

4) w granicach uzytku ekologicznego ,,Scinawskie Bagna” obowigzuje pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania terenu i catkowity zakaz zabudowy kubaturowej;

5) w granicach obszaru udokumentowanego zloza wegla brunatnego ,,Scinawa” nr WB 440 obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej — mieszkaniowej, ustugowej i produkeyjnej.

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja nakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw okres$lone w § 9 i ustaleniach szczegdlowych planu;

7) w granicach stref ochrony sanitarnej cmentarzy obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zakladéw produkujgcych zywnos$é, zakladdéw zywienia zbiorowego i zakladdéw
przechowujacych artykuty zywnosci.

8) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli w odleglto$ci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

9) wyznacza si¢ strefy ochronne (technologiczne) dla istniejacych i planowanych linii
elektroenergetycznych, o szerokosci:

a) min. 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii WN 110 kV,

b) min. 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN 20 kV,

¢) min. 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii nn 0,4 kV

W strefach ochronnych (technologicznych) obowigzuje zakaz lokalizacji: obiektéw kubaturowych
nadziemnych, stanowisk pracy, skfadowisk wyrobéw i materialéw budowlanych, miejsc postojowych
dla maszyn i urzadzein budowlanych oraz nasadzen ro$linnosci wysokiej wzdhuz przebiegu istniejacych
linii.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Obstuge komunikacyjna terendw objetych planem stanowié bedg drogi:

1) 1 KDG - 3 KDG - istniejgca publiczna droga krajowa nr 36 Lubin-Ostréw Wlkp.;

2) 1 KDZ - 2 KDZ - istniejgca publiczna droga wojewodzka nr 292 Nowa Sél-Lisowice;

3) 3 KDZ - 5 KDZ i 1 KDL — istnicjgca publiczna droga powiatowa nr 1237D Milosna-Scinawa;

4) 6 KDZ - istniejgca publiczna droga powiatowa nr 1208D Mleczno-Scinawa;

5)2 KDL - 6 KDL i 1 KDD - 20 KDD - istniejace i planowane publiczne drogi gminne;

6) 1 KDW - 124 KDW - istniejgce i planowane drogi wewngtrzne;

7)1 KPR - 10 KPR - istniejgce i planowane ciagi pieszo-rowerowe;

8) 1 KK - 3 KK - istniejaca linia kolejowa nr 273 Wroclaw Gléwny-Szczecin Glowny.

2. Bezpo$rednia obstluga komunikacyjna nowoprojektowanych terenéw objetych planem poprzez
istniejgce i planowane drogi lokalne, dojazdowe oraz wewnetrzne.

3. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem poprzez istniejgce skizyzowania i zjazdy.
Przebudowa zjazdéw istniejacych i lokalizacja nowych zjazdow na warunkach okre$lonych w
przepisach odr¢bnych.
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4. Na terenach objetych planem dopuszceza sig lokalizacje drog wewngtrznych, drog rowerowych, drog
(ciggdw) pieszo-rowerowych i pieszych oraz drog pozarowych, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
planu, spelniajgcych nastgpujace wymogi:

1) drogi wewnetrzne:

a) drogi jedno-jezdniowe, dwu-pasowe, o szerokodci jezdni — minimum 4 m i szerokoici pasa
drogowego minimum 6,0 m,

b) ciggi pieszo-jezdne o szerokosci pasa drogowego — minimum 5,0 m,

¢) drogi o nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;

d) przy granicy z dzialkg drogi publicznej wydziela¢ skosy pod katem 45° z zachowaniem
przyprostokatnych o dtugoscei 5,0 m,

2) drogi rowerowe:

a) szerokoé¢ pasa drogowego — minimum 1,5 m,

b) drogi 0 nawierzchni twardej, ulepszonej lub nieulepszonej;

3) drogi (ciagi) pieszo-rowerowe:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 2,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolne;j;

4) ciggi piesze:

a) szeroko$¢ pasa — minimum 1,5 m,

b) drogi o nawierzchni dowolnej;

5) drogi pozarowe:

a) szeroko§¢ pasa — minimum 4,0 m,

b) drogi o parametrach technicznych okre§lonych przepisami odrgbnymi;

5. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wiasnych posesji, w tym
parkingow terenowych i garazy w iloSci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to
garaz,;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to
garaz,

3) dla zabudowy ustugowej i produkeyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
ustugowej lub produkeyjnej;

4) liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na obszarze planu:

Rozdzial 3

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw w liniach rozgraniczajaeych

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowac w pasach drogowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej spelnia¢ musi wymogi okreslone w
przepisach odrgbnych;

3) lokalizacja nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej uwzgledniaé musi ograniczenia
wynikajace z ustalen § 9;

4) skrzyzowania sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi oraz linig kolejowg spelniaé
muszg wymogi przepiséw odrgbnych;

5) dla podziemnych i nadziemnych obiektéw i sieci infiastruktury technicznej nie obowigzujg
wyznaczone w planie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Lokalizacja nowych przesytowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi
mieécié sie musi w granicach pasa infrastruktury technicznej wyznaczonego na rysunku planu.

8. Zaopatrzenie w wode pitng terenow objetych planem z systemu wodociggowego miasta Scinawa.
System wodociagowy uwzglednia¢ musi zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych.

9, Ustalenia w zakresie gospodarki $ciekowe;:

1) odprowadzenie $cieckdw komunalnych z terenow objetych planem do systemu kanalizacyjnego miasta
Scinawa;

2) na terenach objetych planem, dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz
gromadzenie §ciekow bytowych i przemystowych w zbiornikach bezodplywowych;

Wykazano didVL-0%. 2.
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3) dopuszezenie lokalizacji zbiornikow bezodpltywowych nie dotyczy obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig Q 10% i Q 1%, na ktorych obowigzuje zakaz gromadzenia §ciekdw; ewentualna
lokalizacja zbiornikdw bezodplywowych na ww. obszarach wg przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sig indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek;
zaleca sig stosowanie urzgdzen do gromadzenia i rozsgczania wod opadowych i roztopowych;

5) nie dopuszcza sig¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowéw przydroznych lub na
jezdnie drog publicznych oraz na tereny kolejowe.

10. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z systemu elektroenergetycznego miasta Scinaway
2) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych.

1. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrédel zlokalizowanych w granicach wydzielonych
dzialek;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych zrddet ciepta o mocy do 50 kW.

12. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz sieciowy terendéw objetych planem;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych systeméw dostawy gazu; lokalizacja indywidualnych
zbiornikéw gazu spelnia¢ musi warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

13, Ustalenia w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych na terenach objgtych planem poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu telekomunikacyjnego lub realizacjg sieci innego operatora, w tym sieci
szerokopasmowych;

2) ustala sig na obszarze objetym planem realizacj¢ kablowego systemu telekomunikacyjnego

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komoérkowej i internetu bezprzewodowego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

Rozdzial 3

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw w liniach rozgraniczajgcych

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MZ — 16 MZ ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej zwartej — wielorodzinnej i
jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) lokale ustugowe wbudowane w partery budynk6w mieszkalnych; dopuszcza sig dzialalnoé ustugows
nieucigzliwg, w tym ustugi rzemieslnicze;

2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i gospodarcze;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — przylacza;

4) urzgdzona zielen towarzyszgca.

3. Tereny 3 MZ — 16 MZ oraz czg$¢ terenu 2 MZ polozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”.
Dla terenéw tych obowigzujg dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i ust. 5-7.

4. Czgs¢ terenu 2 MZ polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla tego terenu obowigzuja
dodatkowo ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7.

5. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek — obowigzujgce linie zabudowy tozsame z
granicami paséw drogowych — wg rysunku planu; maksymalne przekroczenie obowigzujgcej linii
zabudowy dla elementéw budynkdw wymienionych w § 3 pkt 8 nie moze byé wicksze niz 0,60 m.

2) obowiazujgca forma zabudowy mieszkaniowej:

a) budynki w zabudowie pierzejowej, zwartej,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — trzy, w tym poddasze uzytkowe,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

d) wysokoé¢ posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,

0 dniad022.:0%:.0
LN

Id: ID9AB007-ESE7-4E21-B6EO-A11A5B47D2F8. Podpisany Strona 11



ﬂnm&mmmmskﬁmmmMmﬂ&wmkmbMWLmﬁm%pMWNMGWm@muMWwWQHmM}
historyczny budynek z taka dominanta,

f) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw wykonanych z nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewnetrznych podpér (kolumn, filaréw) i przypér ukosnych,

g) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia polaci dachowych od
38° do 45° wigcznie; dla zabudowy uzupelniajacej — kat nachylenia polaci dachowych taki jak
zabytkowego budynku sgsiedniego.

h) nie dopuszcza sig dachéw wielospadowych, facjat lub lukamn o falistych formach (w ksztalcie
wycinka elipsy lub kota);

i) dopuszcza sig lukarny z daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,

j) do pokryé dachowych stosowa¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym,

k) w przypadku dachow plaskich stosowaé papg lub blachg walcowang w kolorze szarym,
prmnmdmoﬁwmmMaNamegomemummmbwyMﬁmwmm,mw%odMMmﬁmwmnﬁ
okre$lony w podpunkcie g), nalezy tg historyczng formg dachu przywrdcic;

m) elewacje tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowej lub plytek klinkierowych o grubosci min.
15 mm; nie dopuszcza sig tynkéw o powierzchni typu ,kornik” i tyku mozaikowego, okladzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych plytek kamiennych, plytek ceramicznych,
szlifowanego kamienia oraz okladzin cokoléw z plyt piaskowcowych gladkich,

n) kolorystyka elewacji monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach: bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego, cieplego szarego i oliwkowego, jasnego ugru.

o) nie dopuszcza si¢ montazu okien bez podziatu, z wyjatkiem witryn lokali ustugowych potozonych na
parterze budynku; nie dopuszcza sig stosowania cienkich szprosow umieszczonych miedzy szybami i
cienkich szproséw metalowych;

3) obowiazujgca forma zabudowy towarzyszacej:

a) budynki zlokalizowane w poziomie otaczajgcego terenu,

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,

¢) dachy plaskie lub dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° wljcznie;
d) do pokrycia dachéw plaskich stosowa¢ papg lub blachg walcowang w kolorze szarym; do pokrycia
dachow stromych stosowaé dachowke w kolorze ceglastym naturalnym lub czerwonym,

e) w przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego budynku towarzyszgcego, budynki te powinny
mieé takg samg forme, bryle, gabaryty oraz rozwigzania materiatowe i kolorystyczne;

6. Dla obicktéw zabytkowych obowigzujg dodatkowo ustalenia zawarte w § 9 ust. 11;

7. Dla terenéw polozonych na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja dodatkowo
ograniczenia zawarte w przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia Sciekow;

8. Obstuga komunikacyjna terendw — z istniejacych drég wg rysunku planu.

9, Liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5.

3. W ewidencji gruntéw teren oznaczony jest jako B o pow. 0,0335 ha - tereny zabudowy
mieszkaniowej.

4.Grunt uzbrojony jest w przylacze energetyczne, wodociggowe, teletechniczne, kanalizacyjne.

5. Cywilnoprawna umowa sprzedazy jest odplatng dostawg towaru-gruntu i podlega przepisom ustawy
7 dnia 11 marca 2004r. o podatku od fowaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 685 ze zm.). Dostawa
(sprzedaz) przez gming nieruchomosci —opisanej wyzej, bedzie podlegala zwolnieniu
z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie ait. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy o VAT, albowiem:

a) w stosunku do tych obiekt6éw nie przystugiwato dokonujgeemu ich dostawy prawo do obnizenia
kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego,

b) dokonujgcy ich dostawy nie ponosit wydatkow na ich ulepszenie, w stosunku do ktérych miat
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwotg podatku naliczonego, a jezeli ponosit
takie wydatki, to byly one nizsze niz 30% wartoéci poczgtkowej tych obiektow;

Na podstawie art.29a ust.8 ustawy o VAT w przypadku dostawy budynkéw lub budowli trwale z
gruntem zwigzanych albo czgéei takich budynkéw lub  budowli  z podstawy opodatkowania nie
wyodrebnia sig warto$ci gruntu.

6. Nabywecy nieruchomosci zobowigzujg sig uczestniczyé w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich, jezeli wrzgdzenia infrastruktury
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technicznej zostaly wybudowane z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkdéw pochodzgeych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet zagranicznych
niepodlegajgcych zwrotowi.

7.0soby, ktorym przysluguje pierwszefistwo w nabyciu nieruchomoéci na podstawie art, 34 ust. 1 pkt
I i pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021r., poz.
1372 ze zm.) winny zlozy¢ wniosek o nabycie w terminie do dnia 16 marca 2022r. Najemca lokalu
mieszkalnego zostanie powiadomiony pisemnie o przystugujacym mu pierwszefistwie w nabyciu lokalu
mieszkalnego, pod warunkiem zlozenia o§wiadczenia w terminie okre$lonym w zawiadomieniu,

8. Nabywca zobowigzuje si¢ pokiyé koszty opracowania dokumentacji technicznej budynku
mieszkalnego Nr 1 potozonego przy ulicy Zgody w Scinawie i wyraza zgode na umieszezenie takiego
zapisu w umowie notarialnej sprzedazy lokalu mieszkalnego Nr 5 polozonego w budynku nr 1 przy
ulicy Zgody w Scinawie.

9. Informuje sig, ze nieruchomos¢ opisana wyzej jest przeznaczona do sprzedazy.

10. Gmina Scinawa owiadcza, biorgc pod uwage przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r.
o charakterystyce energetycznej budynkoéw (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 497 ze zm.), a to art. 3 ust. 1 pkt
1, art. 11 ust. 1 pkt I, przekaze nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej przy zawarciu
umowy sprzedazy, co Nabywca po$wiadczy w umowie notarialnej.
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