Burmistrz Scinawy oglasza przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe nastepujacej nieruchomosci na okres

Scinawa dnia 29.04.2022r.
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Obreb 2 miasta
Scinawy, budynek
ustugowy nr 518

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta  Scinawy  uchwalonym
Uchwala Nr LVII/361/18 Rady Miejskiej w
Scinawie z dnia 26 czerwca 2018r. — Dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 MW
ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. 2. Przeznaczenie
dopuszczalne: 1) budynki uslugowe wolnostojace
lub lokale ustugowe wbudowane w partery
budynkoéw mieszkalnych; dopuszcza sie dziatalnose
ustugowa nieuciazliwa, w tym ustugi rzemieslnicze:
2) zabudowa towarzyszaca — budynki garazowe i
gospodarcze;  3)  urzadzenia  infrastruktury
technicznej — obiekty, sieci i przylacza; 4) ciagi
pieszo-rowerowe 1  piesze, 0  parametrach
okreslonych w § 15 ust. 4, 5) parkingi terenowe;
urzgdzona ziclen towarzyszaca, w tym place
zabaw. 3. Tereny 5 MW — 9 MW potozone sa w
strefie ochrony konserwatorskiej . ,A”. Dla terenow
tych obowigzuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 2 i
ust. 5-7. 4. Czes¢ terenow 30 MW — 32 MW
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskicj
LB”. Dla terenéw tych obowiazuja dodatkowo
ustalenia § 9 ust. 3 i ust. 5-7. 5. Tereny 10 MW —
16 MW 136 MW — 41 MW polozone sa w strefie
ochrony konserwatorskiej ..K™. Dla terenéw tych
obowiazuja dodatkowo ustalenia § 9 ust. 4-6. 6.
Warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 1)
lokalizacja zabudowy w stosunku do granic dzialek
— obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy
— wg rysunku planu, 2) obowiazujaca forma
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
zlokalizowanej w strefach ochrony
konserwatorskiej ..A", .B™ i . K" na terenach
wymienionych w ust. 3-5: a) budynki wolnostojace,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: —
cztery, w tym poddasze uzytkowe - dla zabudowy
mieszkaniowej, — dwie, w tym poddasze uzytkowe
- dla wolnostojacej zabudowy ustugowej, c¢)
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — 14,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla
zabudowy mieszkaniowej, - 10,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu dla -
zabudowy wolnostojacej ustugowej, d) wysokos¢
posadowienia parteru: min. 0,45 m — max. 0,90 m,
e) nie dopuszcza si¢ stosowania wiezyczek lub
baszt, chyba ze pierwotnie w miejscu inwestycji
istnial historyczny budynek z taka dominanta, f) nie
dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw wykonanych z
nieotynkowanych bali drewnianych oraz
stosowania zewngetrznych podpor (kolumn, filarow)
i przypor ukosnych, g) dla terenow 5 MW — 9 MW
— dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub
naczotkowe o kacie nachylenia polaci dachowych
od 38" do 45° wlacznie; h) dla terendéw 10 MW — 16
MW oraz czgsci terenow 31 MW i 32 MW - dachy
strome, symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe
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o kacie nachylenia polaci dachowych od 38" do 45°
wiacznie oraz dachy plaskie; i) dla terenow 36 MW
- 41 MW - dachy strome, symetryczne,
dwuspadowe i czterospadowe, naczotkowe,
mansardowe i dwuspadowe z mansarda o kacie
nachylenia polaci dachowych od 38" do 45°
wlacznie oraz dachy plaskie; j) dla zabudowy
uzupelniajacej — kat nachylenia polaci dachowych
taki jak zabytkowego budynku sasiedniego. k) nie
dopuszcza si¢ dachow wielospadowych, facjat lub
lukam o falistych formach (w ksztalcie wycinka
elipsy lub kofa); 1) dopuszcza si¢ lukarny z
daszkami jednospadowymi i okienka powiekowe,
m)do pokry¢ dachowych stosowa¢ dachowke
ceramiczng w kolorze ceglastym naturalnym lub
czerwonym; w strefie .B” i K" dopuszcza sie
dachowke betonowa, n) w przypadku dachow
ptaskich stosowa¢ pape lub blache walcowana w
kolorze szarym, o) w przypadku odtwarzania
pierwotnego budynku zabudowy historyczne;j,
krytego dachem innym niz okreslony w
podpunktach g) —i), nalezy te historyczna forme
dachu przywroci¢; p) elewacje tynkowane, z
dopuszczeniem cegly klinkierowej Iub plytek
klinkierowych o grubosci min. 15 mm: nie
dopuszcza si¢ tynkow o powierzchni typu . kornik™
1 tyku mozaikowego, okladzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych (siding), rustykalnych ptytek
kamiennych, plytek ceramicznych, szlifowanego
kamienia oraz okladzin cokolow z  plyt
piaskowcowych gladkich, q) kolorystyka clewacji
monochromatyczna.  jasna, stonowana, w
odcieniach: bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego,
cieplego szarego i oliwkowego, jasnego ugru. r) nie
dopuszcza si¢ montazu okien bez podzialu, z
wyjatkiem witryn lokali ustugowych polozonych na
parterze budynku: nie dopuszcza si¢ stosowania
cienkich szprosow

umieszczonych miedzy szybami i cienkich
szprosow metalowych; 3) obowiazujaca forma
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

zlokalizowanej na pozostalych terenach: a) budynki
wolnostojace, b) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych: — cztery, w tym poddasze uzytkowe -
dla zabudowy mieszkaniowej, — dwie, w tym
poddasze uzytkowe - dla wolnostojacej zabudowy
ustugowe;j, ¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: —
14,0 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu -
dla zabudowy mieszkaniowej, — 10,0 m do
najwyzszego punktu przekrycia dachu - dla
zabudowy wolnostojacej ustugowej, d) dachy
ptaskie lub dachy strome, dwu- lub wielospadowe o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych do
45° wiacznie, e¢) w zakresie geometrii dachow oraz
pokry¢ dachowych i materialdow elewacyjnych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 7 - 9. 4)
obowigzujaca forma zabudowy towarzyszacej: a)
budynki zlokalizowane w poziomie otaczajacego
terenu, b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej
i maksymalnej wysokosci 5,0 m do najwyzszego
punktu przekrycia dachu, c) dachy ptlaskie lub
dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45° wiacznie: d) na terenach
wymienionych w ust. 3-5 do pokrycia dachow
ptaskich stosowa¢ pape lub blache walcowana w
kolorze szarym: do pokrycia dachéw stromych
stosowa¢  dachowke w  kolorze ceglastym
naturalnym lub czerwonym: na pozostalych
terenach pokrycie dachow - dowolne, e) w
przypadku lokalizacji na dzialce wigcej niz jednego
budynku towarzyszacego, budynki te powinny mie¢
taka sama forme, bryle, gabaryty oraz rozwiazania
materiatowe i kolorystyczne; 7. Dla obiektow
zabytkowych obowiazuja dodatkowo ustalenia
zawarte w § 9 ust. 11: 8. Dla terendw polozonych
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowigzuja dodatkowo ograniczenia zawarte w
przepisach odrgbnych, w tym zakaz gromadzenia
Sciekow; 9. Obsluga komunikacyjna terenow — z
istniejacych drog - wg rysunku planu. 10. Liczba
miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 15
ust. 5.
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Przetarg na oddanie w dzierzawe nieruchomosci, opisanej wyzej, odbedzie sie w dniu 13 lipca 2022r. o godzinie
119w pokoju nr 21 Urzedu Miasta i Gminy Scinawa znajdujacego sie przy ul. Rynek 17.

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca przelewem lub gotowka, wadium
ustalone na kwote 20,00 zt. na konto Urzedu Miasta i Gminy Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie
oddzial w Scinawie 52 8669 0001 2035 0351 9390 0005, z tym, ze $rodki pieniezne winny by¢ na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Scinawa najpézniej w dniu 4 lipca 2022r. Dowéd wniesienia wadium przez uczestnika
przetargu podlega przedlozeniu komisji przetargowej przed otwarciem przetargu. Ponadto warunkiem
uczestniczenia w przetargu jest zlozenie pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i
przyjeciu ich bez zastrzezen.

Osoby fizyczne winny stawi¢ si¢ na przetarg osobiscie, z dowodem osobistym (dowodami osobistymi
w przypadku matzefistwa) i dowodem wniesienia wadium. Osoba prawna winna przed otwarciem przetargu
przedtozy¢ komisji przetargowej do wgladu umowe spotki, uchwate organu wlasciwego tej osoby zezwalajaca
na zawarcie umowy dzierzawy konkretnej nieruchomosci(nr. geodezyjny, obreb geodezyjny), wyciag z
wlasciwego rejestru handlowego z ujawnionymi osobami, ktére upowaznione sa do sktadania o§wiadczenia woli
w imieniu osoby prawnej, dowod wniesienia wadium. W przypadku reprezentowania osoby fizycznej albo
prawnej przez pelmomocnika, winien on okaza¢ sie notarialnie potwierdzonym petnomocnictwem
upowazniajacym do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego i dowodem tozsamosci.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
stawki wywolawczej czynszu dzierzawnego, z zaokragleniem wzwyz do pelnych dziesigtek ztotych. Przetarg
jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet optaty z
tytulu dzierzawy. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry wygrat przetarg od
zawarcia umowy dzierzawy w terminie okreslonym przez organizatora przetargu.

Jezeli uczestnik przetargu nie wygra przetargu, wadium zostanie niezwlocznie zwrdcone po zamknieciu
przetargu, jednak nie p6zniej niz przed uptywem trzech dni od dnia zamkniecia przetargu.

Zastrzega si¢ prawo odwotania przetargu przez wlasciwy organ z waznych powodow.

Zgodnie z brzmieniem art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U.
2020.106 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem od towardéw i ustug podlega odptatna dostawa towaréw i odptatne
$wiadczenie ustug na terytorium kraju. Zakres tych czynnosci zostat zdefiniowany w art. 7 i art. 8 tej ustawy. Jak
stanowi art. 7 ust. 1 ww. ustawy, przez dostawe towardw, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie sie
przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jak wiasciciel. Zgodnie natomiast z art. 8 ust. 1 ww. ustawy,
przez $wiadczenie ustug, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ kazde $wiadczenie na rzecz osoby
fizycznej, osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej, ktore nie stanowi
dostawy towaréw w rozumieniu art.7, w tym réwniez:

1) przeniesienie praw do wartoéci niematerialnych i prawnych, bez wzgledu na forme, w jakiej
dokonano czynnosci prawne;j;

2) zobowiazanie do powstrzymania sie¢ od dokonania czynno$ci lub do tolerowania czynnosci lub sytuacji;
3) Swiadczenie ushug zgodnie z nakazem organu wladzy publicznej lub podmiotu dziatajacego w jego imieniu
lub nakazem wynikajacym z mocy prawa.

W $wietle art. 41 ust. 1 ww. ustawy o podatku od towaréw i ustug, stawka podatku wynosi 22%,
z zastrzezeniem ust. 2-12c, art. 83, art. 119 ust. 7, art. 120 ust. 2 i 3, art. 122 i art. 129 ust. 1.,przy czym w
okresie od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia 2013r., z zastrzezeniem art. 146 f ustawy jw. stawka
podatku wynosi 23% , zgodnie z art. 146 a pkt. 1 tej ustawy. Z powyzszych przepiséw wynika, iz dzierzawa
nieruchomosci stanowi $wiadczenie ustug i czynno$¢ ta, co do zasady, podlega opodatkowaniu podatkiem od
towaréw i ustug wedlug stawki 23%. Do stawki oplaty z tyt. dzierzawy osiggnietej w wyniku przetargu
doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%.

Szczegbtowych informacji udziela sie w lok. Nr 21 znajdujacym sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Scinawa w godzinach pracy Urzedu pod nr tel.76 740 02 31.

. Informuje sig, ze nieruchomo$¢ opisana wyzej jest przeznaczona do oddania w dzierzawe na okres trzech lat.
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11. Istotne warunki umowy dzierzawy:

1) Nieruchomo$é bedaca przedmiotem przetargu zostanie oddana w dzierzawe jako budynek ustugowy pod
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

2) Okresem rozliczeniowym jest miesiac. Czynsz dzierzawny osiagniety w wyniku przetargu + podatek VAT, za
pierwszy miesiac obowiazywania umowy, podlega zaplacie przed zawarciem umowy dzierzawy z gory, na
rachunek Urzedu Miasta i Gminy Scinawa Rynek 17 59-330 Scinawa w Banku Spétdzielczym we Wschowie
oddziat w Scinawie Nr 09 8669 0001 2035 0351 9390 0003. Jezeli osoba nie dokona zaptaty, Burmistrz Scinawy
odstapi od zawarcia umowy dzierzawy. Zastrzega si¢ prawo podwyzszenia stawki czynszu o roczne wskazniki
cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowane przez GUS, nie czesciej jednak niz raz w roku.

3) Dzierzawca zobowiazany jest:

a) przed wygasnieciem umowy, powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze zawarcia nowej umowy
dzierzawy nieruchomosci;
b) wykonywa¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki i nie moze zmieniaé
przedmiotu dzierzawy bez zgody wydzierzawiajacego;
c) dokonywac napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym;
d) dbac o czystosé i estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy.
4) Umowa dzierzawy za zgoda stron moze by¢ rozwiazana w kazdym czasie.
5) Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze czyni¢ w przedmiocie dzierzawy zmian sprzecznych z

umowa.
6) Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigzac ze skutkiem natychmiastowym jezeli:
a) dzierzawca dopusci si¢ zwloki z zaplata czynszu ponad trzy miesiace i uprzedzony

0 zamiarze rozwiazania umowy dzierzawy nie dokona zaptlaty zalegtego czynszu
W wyznaczonym przez wydzierzawiajacego o 3- miesiecznym terminie dodatkowym,

b) bez zgody wydzierzawiajacego odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub go
poddzierzawi,

c) dzierzawca uzywa przedmiot dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem i mimo
upomnienia nie przestaje uzywac go w taki sposéb,

d) dzierzawca przestanie uzywac przedmiot dzierzawy dla celéw okreslonych w umowie.

7) Umowa dzierzawy rozwiazuje sie z uplywem 1 miesiaca od powiadomienia dzierzawcy przez wydzierzawiajacego
o zmianie wykorzystania terenu na cele zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przeznaczenia
terenu do zbycia (oddania w uzytkowanie wieczyste albo sprzedazy).

8) Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wobec dzierzawcy z tytulu wczesniejszego rozwiazania
umowy dzierzawy, w tym nie jest zobowiazany do naprawienia ewentualnej szkody wyniklej z tego tytutu.

9)Po zakonczeniu dzierzawy, dzierzawca obowiazany jest zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Ponadto dzierzawca zobowiazany jest na wilasny koszt, na wlasne ryzyko i wlasnym staraniem
do uporzadkowania terenu. Dzierzawcy nie przystuguja zadne roszczenia wobec wydzierzawiajacego z tytutu
naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy.
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Sporzadzit:
Maciej Marek
Specjalista ds. gospodarki gruntami




